Konrad Rosenzweig

N 0. b. v. Sachverstandiger

ﬂ] - Bewertung von bebauten und unbebauten

) } landwirtschaftlichen Grundstticken
SACHVERSTANDIGENBURO

ROS E N ZWE IG - Acker- und Pflanzenbau

- Aufwuchs und Aufwuchsschaden
Telefon: 091 96/6 02 Stornhof 5
Fax: 09196/99 89 61 91346 Wiesenttal

E-Mail: info@gutachter-rosenzweig.de
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Ergadanzung zum Gutachten

vom 25.02.2020

uber den Verkehrswert des Grundstiickes FI.Nr. 290

der Gemarkung Bug

69.530,00 €

Das Gutachten umfasst 3 Seiten inkl. Deckblatt
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Auftraggeber: Amtsgericht Bamberg, Abteilung fir Immobiliarzwangs-

vollstreckung, Synagogenplatz 1, 96047 Bamberg

Grundsttick: FI.Nr. 290 Buger Wiesen, Grunland zu 1,0420 ha
eingetragen im Grundbuch des Amtsgerichts Bamberg
von Bug Band 17 — Blatt 767

Zweck des Gutachtens: Uberprifung des bisher ermittelten Verkehrswertes zum
Stichtag 17.02.2020 und Anpassung des Verkehrswertes zum
Stichtag 15.12.2022 (Abgabetermin der Stellungnahme)

aufgrund veranderter Bedingungen.

Nach Uberpriifung der allgemeinen Zustandsmerkmale fiir das Grundstiick FL.Nr. 290 der
Gemarkung Bug handelt es sich nach wie vor um eine landwirtschaftliche Flache im AuRenbereich.
Eine Bebaubarkeit oder h6herwertige Nutzung als Bau- oder ErschlieBungsland in absehbarer Zeit
wird nach Auskunft des Stadtplanungsamtes als nicht realistisch erachtet.

Die Flache teilt sich nach wie vor in zwei Nutzungsbereiche auf mit ca. 1145 m2

Gewasserrandstreifen als Griinbrache sowie ca. 1975 m2 Ackerland.

Eine Anderung in Bezug auf Gebietskulissen bzw. des Flachennutzungs- und Landschaftsplans ist

nach Auskunft des Planungsamtes derzeit nicht vorgesehen.

Nach Uberpriifung des zum Stichtag 17.02.2020 ermittelten Wertes ist jedoch anzumerken, dass

sich die allgemeinen Wertverhaltnisse zum Stichtag 15.12.2022 verandert haben.

In dem oben bezeichneten Zeitraum sind aufgrund hoher Nachfragen und stark ansteigenden
Bodenpreisen im Bereich landwirtschaftlicher Grundstiicke Preisspriinge von durchschnittlich bis

zu 20 % eingetreten.

Nach Ricksprache mit den Gutachterausschissen sind deshalb bei landwirtschaftlichen

Grundsttcken im AuRenbereich in dem Zeitraum Korrekturen vorgenommen worden.

Deshalb hélt es der Unterzeichner fur gerechtfertigt, den mit Beschluss des Amtsgerichts Bamberg
vom 17.08.2020 festgesetzten Wert von 57.940,00 EUR anzupassen.
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Verkehrswert zum Stichtag 15.12.2022:

Bisheriger Grundstiickswert FI.Nr. 920 57.940,00 EUR
zzgl. 20 % Wertsteigerung (Uberschlagig) + 11.588,00 EUR
Verkehrswert zum Stichtag 15.12.2022 69.528,00 EUR

Nach Wirdigung aller mir bekannten tatsachlichen und marktwirtschaftlichen Gesichtspunkte und
unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstdnde schatze ich den Verkehrswert des
Grundsttckes FI.Nr. 920 Buger Wiesen, Griinland zu 1,0420 ha auf rund

69.530,00 EUR.

(i. W. neunundsechzigtausendfinfhundertdreissig Euro)

Schlusshemerkung

Das vorstehende Erganzungsgutachten wurde frei von jeglicher Beeinflussung erstellt.
Erfahrungswerte unter Berlcksichtigung der ortlichen Gegebenheiten und des jeweiligen
Zustandes der Flache wurden ebenso wie die Durchschnittssétze im Bereich Bamberg/Bug sowie
Durchschnittspreise aus ahnlichen Grundstiicken sowie die Auswertung der Kaufpreissammlung

und Statistiken herangezogen.

Die Richtigkeit der fir die Erstellung des Gutachtens zugrunde gelegten Unterlagen und Angaben

von Dritten sowie der Beteiligten wird vorausgesetzt.

Stérnhof, den 02.12.2022

Konrad Rosenzweig, offentl. best. u. vereid. Sachverstandiger
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