Dipl. Ing. (FH)
Thomas Pollinger

Architekt von der Regierung von

Dipl.-Ing. Thomas Péllinger,

Kirchenweg 9, 91080 Uttenreuth Mlttelfra_nlfen offentlich beste-"ter
Tel.: 09131 — 4055120, Telefax.: 09131 — 4055121 und beeidigter Sachverstiandiger
SchloRbergstrale 7, 96365 Nordhalben fiir die Bewertung von Grund-

Tel.: 09267 — 9148595, Telefax.: 09267 - 9148596 stiicken mit aufstehenden land-

, wirtschaftlichen Bauten
Expose zusténdige Aufsichtsbehorde:
IHK Nirnberg fiir Mittelfranken

Aktenzeichen: 1 K 72/22 Mitglied d. Gutachterausschiisse der

10.06.2023 Landratsimter

- Neustadt a. d. Aisch/Bad Windsheim
- Kronach

- Kitzingen

- Wunsiedel

Mitglied im HLBS

Sachverstandiger fiir die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstii-
cke

Sachverstéandiger f. Schaden an Ge-
bauden sowie Energieeffizienz von
Gebduden

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

des unbebauten Grundstickes — Ackerland - Tiefenhtlle,
Gemarkung Diespeck - Fistk. 2523/2 mit 5.240 m?
(0,5240 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 05.05.2023 ermittelt mit

105.000,00 €
(in Worten: einhunderifinftausend)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

Grundbuch: Amtsgericht Neustadt an der Aisch
Blatt 46, Band 2319 Auszug vom 02.12.2022
von Diespeck

FlurstUck: 2523/2 Ifd. Nr. 7 zu 5.240 m?

Grundbuch von Neustadt a. d. Aisch
Gemarkung Diespeck

"
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Ort:

Wohn- bzw. Geschdaftslage, Art der um-
gebenden Bebauung und Nutzungen:

Verfahren der I&ndlichen Entwicklung,

Sanierungsgebiet:

FFH-Gebiete / Naturschutz, Wasserschutz:

Darstellung im Fl&dchennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Neustadt a. d. Aisch liegt an der B 8 von
NUrnberg nach Wurzburg und der B 470
von Bad Windsheim nach Héchstadt a.

d. Aisch.

Es liegt an der Eisenbahnstrecke WUrzburg-
FUrth, sowie an der Bahnstrecke nach
Steinach bei Rothenburg an deren Ende
die Verbindung nach Ansbach méglich ist.
Neustadt ist Sitz der Franken-Brunnen Mine-
ralwasser GmbH und dem weltweit operie-
renden Besamungsverein mit der Bullenhal-
fung.

Neustadt/Aisch weist alle Schulstufen

auf, sowie das Kreiskrankenhaus.

Das Flurstick liegt im &stlichen Stadt-
gebiet nahe der NUrnberger StraBe, zwi-
schen dem ,Waldbad" und dem
Sportgeldnde.

In unmittelbarer Umgebung grenzt im Nor-
den das Geldnde des TSV Neustadt a. d.
Aisch an sudlich und &stlich befinden sich
Landwirtschaftsfldchen. Westlich vom Be-
wertungsobjekt liegt der Parkplatz des TSV.
Wohngebdude liegen in ca. 100 m Entfer-
nung sudwestlich des Bewertungsobjektes.
Das Bewertungsobjekt ist zum Stichtag we-
der eine Wohn- noch eine Geschdaftslage.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas

Plus (Fachdaten) ist das zu bewertende
Grundstick nicht in ein Verfahren der
l&ndlichen Entwicklung einbezogen.

Gem. Darstellung im Bayern-Atlas-Plus
(Fachdaten) ist das FlurstUck nicht
biotop-kartiert. Es liegt nicht in einem
Gebiet des Naturschutzes.

Mit Stellungnahme der Stadt Neustadt vom
06.12.2022 wurde ein Auszug aus dem FI&-
chennutzungsplan Ubersandt. Demnach ist
der 6stliche Bereich als Wohngebiet darge-
stellt und der westliche Bereich als Grinfla-
che im Umgriff der Sportanlage (Ausschnitt
in der Anlage zu dem Gutachten).

Gem. o. g. schriftlicher Auskunft vom
06.12.2022 besteht kein Bebauungsplan.
Ferner sind auch keine Aufstellungsbe-
schlUsse fur eine Satzung fUr diese
Bereiche gefasst.

Die Bebaubarkeit richtet sich als Folge der
0. g. Aussagen ausschlieBllich nach §35
BauGB.
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Altlasten: Da kein Altlastenverdacht bestand, wurde
keine Auskunft aus dem Altlastenkataster
eingeholt.

Denkmalschutz: Gem. Darstellung im Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) befinden sich im Bereich des
BewertungsgrundstUckes keine Boden-
denkmdler.

Regionalplanung: Das Grundstick ist gem. Darstellung im
Bayern Atlas Plus (Fachdaten) nicht von
Belangen der Regionalplanung betroffen.

Flurstick 2523/2, Tiefenhille - Ackerland - Gemarkung Neustadt/Aisch zu
5.240 m?2 (0,5240 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschatzungsgesetz liegen vor:

SL 4V 31/30
Dies bedeutet: anlenmiger Boden mit maBigen Wasserverhdltnissen als Verwitterungsboden
Bodenzahl 31, Ackerzahl 30

afstub 12 800 "
Godrucht am 19.04.2023 1248
|__ hapssivhayem detpoat
© Bayevinche Vermessungserwalung 2083, Larcesam br Oigeliserung, Bretor
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GrundstUcksform: Das FlurstUck hat einen im Westen nahezu rechteckigen
Zuschnitt, im Nord-Osten ist der Grenzverlauf abgerun-
det.

Die Lange in Ost-West-Richtung betrégt ca. 135 m,
die Breite ca. 40 m.

Entfernung zum Ort: Das FlurstUck liegt Luftlinie ca. 1,3 km 6stlich des Stadt-
kerns von Neustadt/Aisch.
Ca. 100 m westlich liegt die ErschlieBungsstraBe ,,An der
groBen Marter* die das westlich davon gelegene
Wohngebiet erschlieft.

Zufahrt: Die Zufahrt erfolgt Uber einen geschotterten Wirt-
schaftsweg im Osten. Dieser Weg beginnt am
Bildstock ,,WeiBer Marter* an der NUrnberger Strale.

topografische Lage: Das Flurstick fallt von Suden nach Norden mit
ca. 5 % Gefdlle ab. Von Westen nach Osten verlaufend
hat es einen schwach geneigten Scheitel.

Nutzung: Das Flurstick ist eine Ackerfléche

Pacht: Zu einem eventl. Pachtvertrag liegen keine Unterlagen
und Erkenntnisse vor.

Besonderheiten: Im Westen grenzt eine Baumreihe an, die zu Verschat-
fungen und Laub fUhrt.

Ausschnitt Katasterplan: Ausschnitt topografische Karte:
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Die Verwendung des Kartenmaterials der Bay. Vermessungsverwaltung ist nur fir die
Veroffentlichung im ZVG - Portal zuldssig!
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