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Ferdinand Knittel,

von der Regierung von Schwaben 6ffentlich bestellter und vereidigter Sachversténdiger fiir Waldbewertung,
forstiiche Schadensgutachten und Forsteinrichtung,
Diplom-Sachverstandiger (DIA) fiir die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten
Gutachten zur Ermittlung des Verkehrswertes der Grundstiicke mit den
FL.Nm, 333, 2483 der
Gemarku ruo, Bad Konigrub tnd Unterammergau
Amtsgericht Weilheim Abteilung filr Zwangsversteigerungssachen, Aktenzeichen 1 K 67/24 — 1 K 73/24

Die jahrlichen Niederschlage (1981-2010) betragen 1331 mm, die mittlere Lufttemperatur
(Jahresmittel) erreicht 7,5- 8,5 °C, es herrschen Winde aus siidwestlichen Richtungen
vor,

5. AuBere und innere ErschlieBung, Abmarkung, Absatzverhiltnisse

Die Grundstlicke FI.quwmdniegen angrenzend an Wege, zum
Erreichen der Grundstlicke FI.Nrn. 2464, und 1344 mulR eine kurze Strecke Fremdgrund

gequert werden.

Die Grenzverliufe sind bis auf die der FINr. 2333 im Pulvermoos bekannt und in der
Natur erkennbar. Sie stimmen mit der amtlichen Flurkarte (iberein. Grenzsteine sind
teilweise vorhanden.

Die genaue Lage des Moorgrundstlicks FLNr. 2333 ist unbekannt, die Erreichbarkeit ist
lediglich Uber das Moor gegeben.

6. Planungsrecht
Die Grundstiicke liegen im AuRenbereich nach § 35 BauGB.

Die Grundstiicke FI.Nm. 2333, 2483 befinden sich im Naturschutzgebiet Pulvermoos
(NSG-00149.01) das Grundstijck.im Naturschutzgebiet Kochelmoos.

7. Grundlagen der Verkehrswertermittlung

Die Grundlagen fiir die Wertermittlung von Grundstiicken sind in der am 7. Mai 2010 vom
Bundesrat beschlossenen und am 01.07.2010 in Kraft getretenen
Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV) definiert.

GemaR § 8 ImmoWertV erfolgt die Ableitung des Verkehrs-/Marktwertes nach

§ 194 BauGB bzw. des gemeinen Wertes aus dem Ergebnis des herangezogenen
Wertermittlungsverfahrens unter Berlicksichtigung der Lage auf dem Grundstiicksmarkt
(§ 3 (2) InmoWertV).

Die ImmoWertV nennt in § 8 Abs. 1 folgende Verfahren zur Ermittlung des
Verkehrswertes: Das Vergleichswertverfahren, das Ertragswertverfahren und das
Sachwertverfahren.

Die Ermittlung der Bodenwerte der land- und forstwirtschaftlichen Grundstiicke erfolgt
nach dem Vergleichswertverfahren.

Bestandeswerte von forstwirtschaftlichen Grundstiicken sind Sachwerte, die anhand des
Alterswertfaktorenverfahrens und des Abtriebswertverfahrens ermittelt werden, soweit
nicht Renditegesichtspunkte wesentlich werden, die im Ertragswertverfahren hergeleitet
werden. Der Ertragswert ist hier nicht verkehrswertbestimmend, so dass die Sachwerte
der Bestande zuziiglich des Waldbodenwertes den rechnerischen Verkehrswert der
Waldflache ergeben.















