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9. Anlagen
Diana Mdiller
9.1 Flachenberechnung 25 06,2025
= Aufstellung durch Gutachterin NUR fiir Wertermittiung — ohne Gewahr)
Flachenberechnung Geschaftshaus
_. Verkehrs-/
Bezeichnang "““;-rf"lf;:he "f‘;’:;'w"{':n‘f} ﬂTechnik; ?ﬁ; Nﬂ_?B':;F_ GR (m?)™ |WGF (m?
ache (m?)
KG |Garage 46,0
Lager 1 36.0
Lager 2 37.0
Lager 3 17,0
Heizung 11,0
Keller 1 21.0
Keller 2 220
Zwischensumme KG 136,0 43,0 11,0 242,0 0,79 241,00 0,00
EG |Flur Eingang/ Treppenhaus 20,0
Lager 15,0
Gastraum 102.0
Lager-Technik 50
Gang WC 11.0
WC 1 und 2 5.0
Waschbecken 23
Technik 10,4
sonstige Flachen *** geschéatzt 18.0
Zwischensumme EG 140,3 18,0 30,4 240,00 0,79 0,00 240,00
0OG |Warten/ Treppenhaus 220 79,20
Flur 6.0
Gang 15.0
Kiche 8.0
Biiro 1 16,0
Biiro 2 16.0
Biro 3 16.0
Biiro 4 16.0
Besprechungsraum 54.0
Bad mit Dusche 42
WC 14
Dachterrasse ca. 8 m® (25%) 2.0
Zwischensumme 0OG 154,6 0,0 22,0 225,00 0,78 0,00 225,00
DG |nicht ausgebaut
Zwischensumme DG 0,0 0,0 0,0 130,00 0,00 0,00
Gesamtsumme Geschaftshaus 430,9 61,0 63,4 837,00 241,00 465,00
i ohne Dachterrasse

B nur Gebaudegrundflache
=% Ansatz DG mit 0 %, Zuganag nur mit Anstellleiter oberhalb Dachterrasse
*#**&% nicht oder nur eingeschrankt zuganglich
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Flachenberechnung Werkstattgebaude

NA. | NA. | nA. | np, | Technik
Bezeichnung Werkstatt | Biuro | Sozial | Lager pahe . N GR* S
(m?) (m?) (m?) (m?) "Sonst. (m* |NfL./BGF | (m?) (m?)
Flache (m?)
UG |westliches Werkstattgebaude:
Lager 1 23.0
Lager 2 15.5
Lager 3 17,5
Flur mit Treppe 9.0
Keller Nebenraum Waschanlage 31,5
Tiefgarage 174.0
Zwischensumme 00 0.0 0.0 230.0 40.5 318.00 0.85 000
UG |ostliches Werkstattgebaude:
Lager (ausgeb. Teile) 40,0
Unterflurstation 50,0
Lager (Kompressaor) 22.0
Zwischensumme 0.0 0.0 0.0 1120 140,00 0.80 0,00
UG |Sozialraumanbau:
Oltank 254
Lagerraum 18.9
Zwischensumme 00 0.0 0.0 18.9 254 52,00 0.85 000
Summe UG 0,0 0,0 0,0 360,9 65,9 510,0 0,00
EG |westliches Werkstattgebaude:
Empfang mit Blro 69,0
Kunden-WC mit Vorraum 7.0
Warten 14.0
Flur 3.3
Waschanalage + Tankraum 32,0
MNebenraum Waschanlage 25,0
Lager 1 73.0
Lager 2 28,0
Lager 3 7.0
Lager 4 29,0
Lager & 8,6
Zwischensumme 35,3 90,0 0.0 170.6 0.0 353,00 0.84 | 353,00 35300
EG |ostliches Werkstattgebaude:
Werkstatthalle 3650
Zwischensumme 365,0 0.0 0.0 0,0 0.0 377,00 0,97 | 377,00 377,00
EG |Sozialraumanbau:
Flur 6.4
Umkleide - Flur T.r
Umkleide 35
WC 3.5
Waschraum 10.8
Aufenthaltsraum 383
Zwischensumme 0.0 0.0 452 0.0 0.0 52,00 0.87 52,00 | 52.00
EG [ehem. Lackierkabine:
Werkstattnutzung 26,5
stillgelegte Technik 11.0
Zwischensumme 265 0.0 0.0 0.0 11.0 40,00 0.94 4000 | 4000
Summe EG 426,8 90,0 452 | 170,6 11,0 822,0 822,00| 822,00
Summe Werkstatigebiude 4268 | 90,0 | 452 [ 5315] 769 [ 13320 | 822,0 | 822,0

-

nur Gebaudegrundfldche
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Flachenberechnung Wohnhaus mit Werkstattanbau

Wohn- Nutz-
Bezeichnung flache flache BG,F UKWﬂ'; GR (m*** (WGF (m*)™
(m?) Nfl./BGF
(m?) (m?)
KG |Heizungs- und Oltankraum 12,0 20,00 0,60 0,00
fwischensumme KG 0,00 12,0 20,0 0,60 0,00 0,00
EG |Flur 8.5
Esszimmer 114
Kiiche 12,7
Zimmer 43.4
Bad mit WC 5T
fwischensumme EG 81,7 99,60 0,82 99,60 99,60
OG |Flur 9.4 79,20
Kiche 11,2
Kind 1.1
Wi 21
Bad 4.0
Schiafen 21.2
Wohnen 21,8
Balkon ca. 18 m? (256%) 45
fwischensumme OG 85,2 0,0 99,60 0.81 0,00 99,60
DG |nicht ausgebaut
fwischensumme DG 0,0 0,0 99,60 0,00 0,00 74,70
Gesamtsumme Wohnhaus 1669 12,0 318,80 99,60 213,90
% chne Balkon
i nur Gebdudegrundfldche
=e* Ansatz DG mit 75%
Wohn- Nutz-
Bezeichnung flache flache o LR GR (m**™ | WGF (m7)
(m?) (m?) {m?) Nf./BGF
EG |Werkstattanbau | o0 [ 1350 | 15000 | o090 | 15000 | 150,00
|Summe Werkstattanbau | 00 | 1350 | 150,00 | | 150,00 | 150,00
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9.2 Fotodokumentation Geschaftshaus

Umgebnsbebéuung, Bahnhofstralle Umgebungsbebauung, BahnhofstralRe

Bl i i =
Umgebungsbebauung, Bahnhofstrafie

Ansicht von Nofdweéten S Ahéic'rit von Siidwesten
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tien

Risse Fassadenala

-

Eingang geplante Cocktailbar

i e
Hofansicht mit Aulentreppe zum Treppenhaus Hofansicht mit Stellplatzen
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Treppenhaus EG Treppenhaus OG

Treppenhaus OG mit Ausgang zur Dachterrasse Keller/ Lager 1
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Keller/ Keller 1 Keller/ Keller 1

An der SchloBbreite 5
93080 Pentling
Seite 62 von 96 Tel. 09405-94 22 890, Fax - 891
mueller@mmobewertungen-bayern.de
www.immobewertunagen-bavern.de



/— Did nC.I MU"el' :|nn1c|b._wn!:;_ula:lelc-r|.'1
3 Von der IHK Regensburg fur Oberpfalz / Kelheim &ffentlich bestellte und vereidigte (‘ T Ll e
‘( )' Sachverstdndige fUr die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken HypZert F

Zertifizierte Immobiliengutachterin CIS HypZert F

9.3 Fotodokumentation Kfz-Werkstatt

Zufahrt von Bahnhofstralle Hofbereich mit Eingang Anmeldung und

Waschanlage

Eingang Anmeldung

Werkstattgebaude westlicher Teil/ Putzschaden
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Werkstattgeb&ude 6stlicher Teil, Werkstattgeb&aude 6stlicher Teil,
Ansicht von Slidosten Ansicht von Osten

2 AT 3!
e v

- G '-,.-"" T TR T
Zufahrt zur Tiefgarage, zum Sozialraumanbau Sozialraumanbau, Ansicht von Westen
und zur Hofseite des Geschéaftshauses,

Jeal TR = EEa T
Ubergang vom Geschéftshaus zum Sozialraum- Werkstattgebaude westlicher Teil mit Zufahrt
anbau Tiefgarage, Ansicht von Nordwesten
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Keller/ Flur mit Treppe
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Keller/ Trppe zum Erdgeschossrwestliches
Werkstattgebaude

An der SchloBbreite 5

93080 Pentling

Tel. 09405-94 22 890, Fax - 891
mueller@mmobewertungen-bayern.de
www.immobewertunagen-bavern.de



/— Did nC.I MU "el' Immaob liengutachterin
'd Von der IHK Regensburg fir Oberpfalz / Kelheim 6ffentlich bestellte und vereidigte H”” el et
‘( )' Sachverstdndige fUr die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundsticken HypZert F

Zertifizierte Immobiliengutachterin CIS HypZert F

94 Fotodokumentation Wohnhaus

Ansicht Wohnhaus von Westen Ansicht von Stidwesten

Ansicht von Siidosten o o Terrasse ohne Belag
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9.5 Fotodokumentation Werkstattanbau

Innenansicht

Heizung Schaden an Toreinfahrt
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9.6 Fotodokumentation sonstige bauliche Anlagen

J.é... e oo : FE s --:..I‘ \,\ i‘i\i
%‘E":;;.J'Jojﬁ‘r*.;"ll’.:‘ | 5(& i flf 5 ‘.E‘ .i;.i:’:.ll"\ m\"\-‘ﬁ:ﬁf

Zfahrt Goethestralle, Ansicht von Stralle Zufahrt Goethestralte, Ansicht vom Hof aus

AnS|cht von Nordosten/ von Goethestraf&e iufahrt Bahnhofstféfie, An_si(-:.h:t-vom Hof aus

e :-iJ_;i_?:t—a a5 ER At
Carport mit Millabstellhaus Carport
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