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ZUSAMMENFASSUNG

Beschreibung:
Grundstucksgrofe

Adresse
Baujahr

Lasten und Beschrankungen

Wohnflache
Nutzflache

Baurechtliche Nutzbarkeit
Wertrelevante Nutzung
Zubehor

Energieausweis
Hausschwamm

Vorl. objektspezifischer Ertragswert
Vorl. objektspezifischer Sachwert

Besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale

Verkehrswert

Seiten

1 boG

Flst. 85/1, Friedrich-Ebert-Str. 9a, Gebdude und
Freiflache
202 m?

Friedrich-Ebert-Str. 9a, 97215 Uffenheim
historische Entwicklung seit ca. 1630*

Baubeschrankung, Betretungs-, Gerlstaufstel-
lungs- und Mlltonnenstellrecht

ca. 108 mz
ca. 46 m?

§ 34 BauGB
Wohnen
Kiche 0 €

wurde nicht vorgelegt
nicht ersichtlich

117.018 €
112.322 €

-26.000 €

86.000 €
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1.  VORBEMERKUNGEN
1.1  Auftrag, Gegenstand und Zweck

Mit Beschluss vom 26.07.2024 wurde ich vom Vollstreckungsgericht des Amtsgerichts
Firth nach § 74a Abs. 5 ZVG beauftragt, den Verkehrswert des mit einem Wohnhaus
mit integrierter Garage bebauten Grundstiicks Flst. 85/1 in der Friedrich-Ebert-Str. 9a
in 97215 Uffenheim zu ermitteln.

Zweck des Gutachtens ist die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft.

1.2  Wertermittlungs- und Qualitatsstichtag - 26.11.2024
1.3  Ortsbesichtigung

Am Dienstag den 26.11.2024, von ca. 10.35 Uhr bis ca. 13.15 Uhr wurde das Grund-
stiick samt baulicher Anlagen von mir besichtigt.

Die Besichtigung des Wertermittlungsgegenstands und seiner unmittelbaren Umge-
bung erfolgte ohne Anspruch auf Vollstandigkeit und nur durch Inaugenscheinnahme.
Nicht besichtigt werden konnten der Spitzboden (keine Zugangsmdglichkeit*) und der
Keller ( Verdacht auf Asbestbelastung®)

Die Fotoaufnahmen entstanden beim Ortstermin.

1.4 Hinweise

Achtung: nach Aussage der Eigentimerin zu 3.2 ist mdglicherweise im Keller asbest-
haltiges Material verbaut. Aus diesem Grund wurde der Keller nicht besichtigt. Gemal
Beschreibung konnte es sich aber auch nur um Holzwolleleichtbauplatten handeln.
Dies wurde jedoch nicht Uberpruft. Sollte es sich tatsachlich um asbesthaltiges Mate-
rial handeln, waren die Kosten der Beseitigung beim Verkehrswert ausreichend zu
bertcksichtigen.
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2.2
2.21

BESCHREIBUNG DES WERTERMITTLUNGSOBJEKTES

Lage

Bundesland Bayern rd. 12,44 Millionen Einwohner
Regierungsbezirk Mittelfranken

Landkreis Neustadt an der Aisch - Bad Windsheim
Ort Uffenheim rd. 6849 Einwohner 2

Die Infrastruktur im Bewertungsgebiet ist kleinstadtisch gepragt und stitzt sich auf die
Kreisstadt Neustadt an der Aisch. Das Bewertungsobijekt liegt im Bereich des alten
Stadtkerns. Von der Friedrich-Ebert-Stralte aus ist die Visibilitat weniger gut, da das
Objekt hier als Hinterliegergrundstiick nur Gber eine FuBweg erreichbar ist. Von der
Ferdinand-Zumpf-Stralde aus ist die Visibilitdt gut. Die Versorgungseinrichtungen des
taglichen Bedarfs liegen fulRlaufig ca. 5 -15 min entfernt.

Die Bushaltestelle ,Rothenburger Stral3e“ in der Rothenburger Stralle (Buslinien 192,
832, 834, 836, 837) istin ca. 5 - 10 min. zu erreichen.

Es handelt sich um eine eher leicht unterdurchschnittliche Wohnlage und einfache
Geschaftslage (auf Uffenheim bezogen).

Die Verkehrslage kann bis auf den OPNV als durchschnittlich bezeichnet werden.

NACHBARSCHAFT UND UMGEBUNG

Die nachbarlichen Grundstticke sind liberwiegend mit zweigeschossigen, vorwiegend
im EG gewerblich und im OG und DG wohnwirtschaftlich genutzten Gebauden aus
den letzten Jahrzehnten des 20.Jahrhunderts, in entsprechender Durchmischung be-
baut und unterschiedlich baulich ausgenutzt.

Rechtliche Gegebenheiten

Grundbuch- und Katasterangaben

Amtsgericht: Neustadt an der Aisch
Grundbuch von Uffenheim

Band 81

Blatt 4005

Auszugsdatum 04.07.2024

Im Bestandsverzeichnis sind Gemeinderechte eingetragen:

Die Eintragungen in Abt. Il unter den Ifd. Nummern 4, 5, 6 und 7 werden auftragsge-
maf gesondert bewertet.

2 https://www.uffenheim.de/unsere-stadt/leben-findet-stadt/zahlen-daten-fakten/seite  Zugriff
2.4.2024
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222

2.2.3

224

225

226

2.2.7

2.2.8

229

Planungsrecht

Das zu bewertende Grundstiick liegt im Geltungsbereich des Flachennutzungsplans
Uffenheim (FNP) in einem Gebiet, das als gemischte Bauflache nach § 1(1) Nr. 2
BauNVO dargestellt ist.

Einen Bebauungsplan gibt es im Bereich des Bewertungsobjektes nicht.

Satzungen: Sanierungsgebiet - Umlegungsverfahren - Erhaltungssatzung

Das Anwesen liegt It. Internetauftritt der Stadt Uffenheim im férmlichen Sanierungs-
gebiet ,Altstadt Uffenheim“ vom 29.7.1986. Die Sanierungsmal3nahme wird im ver-
einfachten Verfahren (§ 5 Abs. 1Satz 4 StBauFG) durchgeflihrt.

Entwicklungszustand

Baureifes Land nach ImmoWertV § 3 Abs. 4

Art und Mal der baulichen Nutzung

Das Grundstick Flst. 85/1 ist mit einem 2-geschossigen Wohnhaus mit integrierter
Garage bebaut.

Baulastenverzeichnis

Nach Auskunft der staatliche Bauverwaltung des LRA NEA liegen keine Eintragungen
im Baulastenverzeichnis vor.

Altlasten

Uber Altlasten (schadliche Bodenveranderungen im Sinne des BBodSch@G) ist nichts
bekannt

Natur- / Wasser- / Hochwasserschutz/ Uberschwemmungsgebiet

Das Anwesen liegt weder in einem Naturschutz- oder Trinkwasserschutzgebiet aber
zwischen den Naturparks ,Frankenhéhe (NP-00013)* und ,Steigerwald (NP-00014)*
und den Fauna-Flora-Habitat-Gebieten ,Vorderer Steigerwald mit Schwanberg® im
Suden, Osten und Nordosten. Das zu bewertende Grundstiick liegt nicht in einem
festgesetzten Uberschwemmungsgebiet.

Denkmalschutz

Das Grundstuck ist nicht in der Denkmalschutzliste des Bayerischen Landesamtes fir
Denkmalpflege eingetragen.

2.2.10 Brandschutz

Fir dieses Gutachten wird der brandschutzordnungsgemafe Zustand unterstellt.

2.2.11 Nutzung und Vermietungssituation zum Wertermittlungsstichtag

Das Anwesen ist eigengenutzt.
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2.2.12 Beitragsrechtliche Situation

Mit Mail vom 25.11.2024 teilt die Stadt Uffenheim mit, dass derzeit alle bekannten
Tatbestédnde im Bereich der ErschlieBungs- und Herstellungsbeitrage abgerechnet
sind. Im Rahmen der Abrechnung des Verbesserungsbeitrags Abwasser erhalt der
derzeitige Eigentumer Ende 2024/ Anfang 2025 noch eine Erstattung in Héhe von vo-
raussichtlich 24,28 €.

2.2.13 Immissionen

GERUCHSIMMISSIONEN

Konnten zum Ortstermin nicht festgestellt werden.

LARMIMMISSIONEN

Stoérende Einflisse aus gewerblichen Immissionen (Industriebetriebe, Werkstatten,
Gastronomiebetriebe, Verkehr, etc.) konnten zum Ortstermin nicht festgestellt wer-
den.

2.2.14 Emissionen

Das Wohnhaus wird warmetechnisch mit einer Olzentralheizung versorgt.
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2.3 Beschaffenheit

2.3.1 Lageplan

Auszug aus dem Liegenschaftskataster M. 1: 1000 (verkleinert)
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2.3.2 Zuschnitt und Topografie
Das Flst. 85/1 ist unregelmaflig geschnitten und weist augenscheinlich kein Gefélle
auf.

2.3.3 Grenzverhéltnisse / nachbarliche Gemeinsamkeiten
geregelt und vermessen. Das Gebaude steht auf mind. 3 Grundstiicksgrenzen und ist
im Westen baulich mit dem Gebaude auf Flst. 83 verbunden.

2.3.4 Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsleitungen fir Strom, Telefon, Wasser und Kanal fir das Grundstlick
Fist. 85/1 (als herrschendes Grundsttick) laufen durch das Grundsttick FI.Nr. 85 (als
dienendes Grundstiick). Es ist somit an die 6ffentlichen Wasserversorgung* und an
die kommunale Kanalisation* Gber dinglich gesicherte Leitungsrechte Gber das Flst.
85 angeschlossen (bezugnehmend auf die Urkunde UR.Nr. 0863/1992 Uberlassungs-
vertrag, Ziffer IX) sowie an die 6ffentliche Stromversorgung*, und gilt im Rahmen der
vorhandenen Bebauung als ortsiblich erschlossen.

2.3.5 StraRenart/ Stralenzugang/ Wegeverbindungen

Das Grundstiick ist im Westen Uber einen Fullweg an die Friedrich-Ebert-Strale als
offentliche Strale angebunden, ist tUber diesen fulllaufig erreichbar und kann Gber
diesen erschlossen werden. Im Siiden ist das Grundstiick an die Ferdinand-Zumpf-
Stral3e als 6ffentliche Stral’e angebunden und ist Uiber diese anfahrbar und kann tber
diese erschlossen werden.

2.3.6 Park- und Stellplatzsituation

Auf dem Grundstiick sind eingeschrankt Parkmoéglichkeiten in der Garage vorhanden.
In der Friedrich-Ebert-Str. 9a kann ebenfalls in geringem Umfang geparkt werden
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24

Bauliche und sonstige Anlagen
GEBAUDEART, BAUJAHR, NUTZUNGSEINHEITEN, RAUMAUFTEILUNG

Alle Gebaudeteile sind sowohl tiber den Innenhof erreichbar, als auch intern Giber die
Garage und von der Ferdinand-Zumpf-Strafl3e aus.

Den Aufienbereich bildet der befestigte Innenhofbereich.
Die Wohnflache (WFL) betragt ca. 108 m? im EG und DG.

Die Nutzflache (NFL) betragt ca. 46 m2.

Im EG befinden sich: WF, Flur mit Treppenhaus, WC, Bad, Zimmer 1, Waschkiiche,
Heizung, Garage und von dort der Abgang zum Keller.

Im DG befinden sich: Diele mit Treppenhaus, Kiiche, Schlafzimmer, Gast, Wohnzim-
mer. Der Spitzboden ist von der Diele iber eine Dacheinschubtreppe zugéanglich. Das
Treppenhaus wird u.a. tiber eine Schleppgaube nach Osten belichtet und belliftet. Das
Schlafzimmer ist nur iber die Kiiche zuganglich. Das Zimmer 1im EG ist nur iber die
Garage zuganglich oder nur unter erschwerten Bedingungen (ber die Waschkiiche.

Unterhalb der Waschkiiche befindet sich ein Teilkeller, der vermutlich nur 1,50 m unter
der Gelandeoberkante liegt und dadurch den Héhenversatz in der Waschkiiche ver-
ursacht. Die Bewohnerin gibt zur Kenntnis, dass im Keller moglicherweise Asbest in
den Verkleidungen vorhanden ist*. Aus diesem Grund wurde dieser nicht betreten und
besichtigt. Im Keller befindet sich eine Sickergrube*.

Die Heizung wurde in die ehemalige Waschkiiche eingebaut und das DG darliber zum
Wohnzimmer. Eine Genehmigung dazu konnte nicht recherchiert werden. Es wird hier
davon ausgegangen, dass dies - unter Umstanden mit Auflagen - nachtraglich geneh-
migungsfahig ist.

Erdgeschoss (EG) und Dachgeschoss (DG) werden Uber das zentrale Treppenhaus
aus erschlossen. Der Abgang zum Kellergeschoss (KG) erfolgt von der Garage aus.

WESENTLICHE KONSTRUKTIONS- / AUSSTATTUNGSMERKMALE3

Baujahr unbekannt, vermutlich um 1630*

Gebaudeart Mischbauweise, im EG vermutlich massiv im DG Holz-
bauweise

Grundrissgestaltung: Fir die meisten Wohnraume zweckmafig und funktio-

nal fir die ausgelibte Nutzung, Alle Wohnraume sind

3 Angaben nach Augenschein, bzw. vorliegenden Unterlagen
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Fundamente:
Barrierefreiheit

Geschosse
Raumhdhe

AulRenwande

Innenwande
Geschossdecken
Dachschragen
Dachform/ -konstruktion
Dacheindeckung /

-entwasserung

Treppen

geradeso ausreichend belichtet und beliiftet und haben
groRtenteils die erforderlichen Stellflachen.

Allerdings weist der Grundriss Unzulanglichkeiten auf:
Das Schlafzimmer im DG ist nur Uber die Kiche zu-
ganglich, das Wohnzimmer im DG liegt ca. 2 Steigun-
gen tiefer als das restliche DG, der Zugang zu Wasch-
kiiche und Zimmer 1 im EG ist gefahrlos nur ber die
Garage moglich. Der Zugang zur Waschkiiche und
Zimmer 1 Uber den WF ist nicht gefahrlos tGber die 6.
Treppenstufe der Treppenanlage méglich und kollidiert
dort mit der Abmauerung des Kellerabgangs.(vgl. Fo-
todokumentation). Die Waschkiiche ist ebenfalls ein
gefangener Raum. Der Innenhof ist auch lber die Ga-
rage anfahrbar. Die Heizung ist ebenfalls tuber den In-
nenhof zugéanglich.

nicht einsehbar

Der Zugang zum EG ist barrierefrei. Aufgrund der 6rtli-
chen Marktgegebenheiten, u.a. Altersstruktur, Nach-
frage nach barrierefreiem Wohnraum fur die konkrete
Objektart) wird in dieser Wertermittlung davon ausge-
gangen, dass der Grad der Barrierefreiheit keinen oder
nur einen unwesentlichen Einfluss auf die Kaufpreis-
entscheidung hat und somit nicht in der Wertermittlung
berucksichtigt werden muss.

Teilunterkellerung, EG, DG

EG: im Wohnbereich ca.2,40-2,53 m

DG: ca.2,20-2,25m, Dachausbau lber der Heizung
ca.2,53m

Garage: ca. 2,92 m

keine Erkenntnisse, vermutlich Misch-Mauerwerk,
Fachwerk, Putz, Fassadenverkleidung mit Holzwerk-
stoffen, sichtbares Fachwerk

keine Erkenntnisse, vermutlich Fachwerk, Putz, An-
strich, Holzwerkstoffe

keine Erkenntnisse, vermutlich Holzbalken- und Massiv-
decken,

Verkleidung Holzwerkstoffe

ca. 1,20 - 1,50 m Kniestock, Satteldach, DN ca. 45°,
Dammung: keine Erkenntnisse*, im Spitzboden keine*,
herkdmmliche Dachentluftungssysteme, Kamin

Eindeckung, aulienliegende Metalldachrinnen und -fall-
rohre

EG//DG: geradlaufige Holztreppe, Holzhandlauf, Metall-
geléander, Treppe zum KG keine Erkenntnisse, Dachein-
schubtreppe
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Haustire Holzhaustlre, Lichtausschnitt, Ornamentverglasung,
Klingelanlage, SicherheitsschlieRzylinder
Innentiren Futter- und Bekleidungszargen, TUrblatter natur z. T. mit

Lichtausschnitt und Glasfiillung, im EG Metallzargen,
FH-Tlre zwischen Zimmer 1 und Garage

Garagentore Sektionaltor von der Ferdinand-Zumpf-Strale elektrisch
gesteuert, zum Innenhof 3-teiliges Holztor mit Lichtaus-
schnitten

Fenster gemischte Qualitdten, Kunststoff- und Holzfenster in

verschieden farbiger Ausfihrung, (weil3, braun), Isolier-
verglasung, teilweise Kunststoffrollladen, Innenfenster-
bédnke u.a. Naturstein, Kunststoff, Auflenfensterbanke
Alu, Glasbausteine,

Garage: Metallfenster mit Einfachverglasung

Bodenbelage Kork, keramische und Kunststoffbelage, Holzdielenbé-
den
Garage/ Heizung: Rohbeton

Wandbekleidung Putz, Anstrich, Dusche und WC raumhoch gefliest, im

Zimmer 1 im Bereich des Waschtisches keramische
Wandbekleidung im Teilbereich
Garage/ Heizung: Putz

Decken Tapeten, Holz- und Holzwerkstoffverkleidung, teil-
weise aufgesetzte Holzbalken
Garage/Heizung: Putz

ALLGEMEINE TECHNISCHE GEBAUDEAUSSTATTUNG

Heizung Olzentralheizung aus 2019/2020*, Brennwerttechnik*,
Metalldltanks (1 x 570 Itr.*, 1x 2000 ltr.*) ca. 0,75 cm in
einer Bodenvertiefung eingelassen
Flachheizkorper, mit Thermostatventil, teilweise Leitun-
gen auf Putz, Handtuchhalter-Heizkérper im Bad,
Leitungen in gemischten Qualitaten

Wasser/ Installation nicht einsehbar

Warmwasserbereitung elektrischer Boiler in der Kiiche*,

Sanitar EG Bad: Einbau-Waschtisch, Dusche, Kunststoff-
kabine, farbige Sanitarkeramik, Dusche mit erhdhtem
Einstieg

EG WC: Stand WC mit Aufsatzspulkasten in der
Heizung, Sanitarkeramik weil}

WC und Bad mit Liftung Uber die Heizung

EG Zimmer 1: Waschtisch farbige Sanitarkeramik
Wasseranschluss und Verteilung in der Heizung, keine
Wasseruhr*

Gartenwasseranschluss

Spule in der Heizung
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Kiche

Waschkiiche
Elektroinstallation /

Telekommunikationsmedien
Warme-/Schallschutz

Energieausweis

AUSSTATTUNGSSTANDARD:

UNTERHALTUNGSZUSTAND

Einbaukiiche mit allen herkdbmmlichen Geraten, ohne
Geschirrspiiler, Eigentum der Bewohnerin*
Wasseranschluss, Waschmaschinenanschluss

dem Baujahr entsprechende, ausreichende Versorgung
in gemischte Qualitdten, FI-Schalter, Panzersicherung,
Zahler und EUV in Garage und Heizraum, Kippsiche-
rungen, teilweise noch Schraubsicherungen und Bake-
litschalter, teilweise Leitungen auf Putz, Rauchmelder,
Downlights

Eine weitere EUV befindet sich in der Heizung. Hier um-
fangreiche elektrische Versorgung, vielfach ohne Funk-
tion oder defekt*, gemischte Qualitaten, Kraftstroman-
schluss

SAT-Schussel

keine*

dem Baujahr entsprechend

liegt nicht vor

entspricht dem Modernisierungsjahr und wird als
durchschnittlich eingestuft.

durchschnittlich bis unterdurchschnittlich

BESONDERE BAUTEILE / BESONDERE EINRICHTUNGEN / BESONDERHEITEN

ENERGETISCHE SITUATION

Augenscheinlich Schlepp-Gaube

Die Energieeinsparungsverordnung ENEV 2016 stellt
sowohl an Neubauten als auch an Bestandsgebaude
hohe Anforderungen an deren energetische Qualitat.
Die Novelle von 2016 brachte in erster Linie Verschéar-
fungen der Grenzwerte mit sich. Es wurde der neue
Standard 40 Plus eingefiihrt, der im Vergleich zum Ef-
fizienzhaus 40 keine neuen Grenzwerte fordert, aber
eine bestimmte technische Ausstattung vorschreibt.
Dazu gehort beispielsweise eine automatische LUf-
tungsanlage mit Warmerickgewinnung. Die EnEV
kann aber auch mit niedrigeren Standards erfillt wer-
den.

Im Rahmen dieses Gutachtens kann nicht beurteilt
werden, ob weitere gesetzliche Anforderungen, z.B. zu
der Nachristpflicht zur obersten Geschossdecke vor-
geschriebene Dammaqualitdt von mindestens 0,24
W/m?K in der Konstruktion und Bauausfiihrung des
Gebaudes erfullt werden. Dies kann nur durch
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spezielle Begutachtung und Berechnung festgestellt
werden, was jedoch nicht Gegenstand dieses Gutach-
tens ist. (vgl. dazu auch Fehler! Verweisquelle konnte
nicht gefunden werden.)

Die Modernisierung des Gebaudes in der Vergangen-
heit wirde im Energieausweis dokumentiert werden.

MODERNISIERUNGEN / ERWEITERUNGEN / ERFORDERLICHER ABBRUCH

Umfangreiche Modernisierung um 1982*

Einbau neue Heizung 2019/2020*

die tragenden Gebéaudeteile resultieren noch aus dem
Ursprungsbaujahr

ZUSTANDSDEFIZITE / FERTIGSTELLUNGSBEDARF / UNTERHALTUNGSZUSTAND / RISIKEN

Insbesondere

Keine eigene Wasseruhr vorhanden®

Alle Hausanschlisse bis auf Strom kommen Uber die
Flst. 85.

Gebrochene Fensterscheiben

Lichte Raumhdhe in der Waschkiiche ca. 1,70 m
Rissebelastung von Boden und Wanden

Offenliegende Mineralfaserddmmung an der Verklei-
dung AuRenwéande sichtbar

Keine Kopffreiheit und erschwerter Zugang zur Wasch-
kiiche

Keine Abdichtung der Olauffangwanne der Ollagertanks
erkennbar

Oberste Geschossdecke, Dachschragen und Spitzbo-
den nicht gedammt*

Decke Uber Heizung augenscheinlich nicht gedammt
Aufsteigende Feuchtigkeit im EG mit Ausblihungen
FulRBbodenbelag im Gastezimmer nicht fertiggestellt
Rollladen teilweise defekt*

Unterschiedliche Bodenniveaus

Dachgeschossausbau liber der Heizung, Einbau Hei-
zung: keine Genehmigungsplanung auffindbar
Deckenluke zum Spitzboden lasst sich nicht 6ffnen
Moglicherweise Asbestbelastung im Keller*

Defekte Heizpatrone am Handtuchhalter HK Bad*
Abfluss WC augenscheinlich nicht in Ordnung

Spllung WC defekt*

WW-Boiler in der Heizung defekt*

Defekte Elektroschalter und -dosen*

Teilweise fehlender Innenputz, Fehlstellen von Putz und
Tapeten
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Fraglicher Brandschutz der Fensterdffnungen im Be-
reich der Grenzbebauungen

WC und Bad haben keine natirliche Belliftung, Belich-
tung nur Uber Glasbausteine

FH-Ture zur Garage o6ffnet in die falsche Richtung und
ist laut Planstand so nicht genehmigt

Teilweise fehlende Dammung der Heizleitungen

2411 NHK 2010

Das Gebdaude kann keinem NHK Typ eindeutig zugeordnet werden.

Bei einem Gebaude, das sich zumeist als wirtschaftliche Einheit aus unterschiedlichen
Gebaudearten zusammensetzt, spricht man von einem Gebaudemix. Hier sind meh-
rere Gebaudeteile ersichtlich:

Daher erfolgt die Zuordnung im Gebaudemix

Reihenmittelhaus, vollunterkellert, EG, DG ausgebaut, NHK Typ 3.01
Reihenmittelhaus, nicht unterkellert, EG, DG ausgebaut, NHK Typ 3.21

Differenz zwischen NHK Typ 3.21 und NHK Typ 3.22 fiir das DG uber der Garage
Einzelgarage NHK Typ 14.1

Reihenmittelhaus, nicht unterkellert, EG, DG ausgebaut, NHK Typ 3.21

Dabei ist zu beriicksichtigen, dass der Abstellraum/ Waschkiiche im EG im Gebaude-
teil 1 nur einen ausreichenden Zugang vom Zimmer 1 aus hat - der Zugang Uber das
Treppenhaus ist nicht ausreichend -, keine ausreichende Raumhohe, keine nattrliche
Belichtung und Belliftung und augenscheinlich keine Beheizungsmaoglichkeit aufweist.
Des Weiteren ist zu beriicksichtigen, dass im EG im Gebaudeteil 2 im nérdlichen Be-
reich die Heizung untergebracht ist.
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24.1.2 Pléane (ohne Malistab)

von1986

Die Plane stammen zum groRen Teil vom Staatarchiv in Lichtenau und sind auf
grund der Qualitat nicht besser darstellbar.

Heizung

Eingang

Bad

wC

—>

Garage

WF

Waschkiiche

Zimmer 1
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Wohnzimmer

Gast Treppenhaus /
Diele

e

Schlafzimmer

Grundriss Dachgeschoss
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2.4.1.3 Fotodokumentation

Ansicht von Westen Innenhof

Ansicht von Osten Ansicht von Stden
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