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AZ:1K5E7/23 -

EHRENBACHER STR. 33«

21369 WIESENTHAU

ZUSAMMENFASSUNG

Bewertungsobjekt

Grundstlck, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt, Beschreibung:

Gewerbebetrieb/e:

Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Besonderheiten:

Klche / Zubehor:

Energieausweis:

Altlasten-Kataster:

Denkmalschutz:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Sachwert:
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

Grundstlck FI.Nr. 583/3 der Gemarkung Wiesenthau,
Ehrenbacher StraBe 33, 91369 Wiesenthau, Gebau-
de- und Freiflache zu 0,0769 ha

A) Wohngebdude: freistehendes, eingeschossiges,
unterkellertes, in Massivbauweise errichtetes Einfami-
lienhaus mit ; Wfl. EG+DG ca. 157,08 m2 zzgl. Nfl. KG;
Bj. 2019

B) Garagengebdude: freistehende, eingeschossige,
nicht unterkellerte Stahlbeton-Fertiggarage (Fabrikat
Dahmit) mit Flachdach; 2 Kfz-Stellplatze; Bj. 2019

keine Gewerbenutzung

keine

nicht bekannt

EG-Kiicheneinbauten vorhanden

wurde nicht vorgelegt

keine Eintragung

kein Denkmalschutz

siehe Grundbuchauszug

14.06.2023

725.000,- EUR
800.000,- EUR
800.000,- EUR
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AZ.:1K57/23 « EHRENBACHER STR. 33 + 91369 WIESENTHAU

Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist den Bereich, in dem das Bewertungsobjekt liegt, als
Wohnbaufladche (WA) aus.

Bebauungsplan

Fir das Gebiet, in dem sich das zu bewertende Grundstlick FI.Nr. 583/3 befindet, exis-
tiert nach Auskunft der Verwaltungsbehérde kein rechtskraftiger Bebauungsplan. Als
MaBstab fur die Zulassigkeit etwaiger Bauvorhaben dient hier § 34 BauGB.

Denkmalschutz

Geman der durchgefiihrten Recherche (Quelle: Bayerische Denkmalschutz-Atlas) be-
steht fiir den baulichen Bestand des Grundstiicks FI.Nr. 583/3 der Gemarkung Wie-
senthau kein Eintrag in der Liste der (Bau-) Einzeldenkmaler gemal Art. 1 Abs. 2
BayDschG. Ferner ist zu konstatieren, dass sich das Grundstlck FI.Nr. 583/3 der Ge-
markung Wiesenthau nicht innerhalb eines Denkmalschutzbereichs (Denkmal-
Ensemble geman Art. 1 Abs. 3 BayDSchG) bzw. nicht innerhalb eines Bodendenkmal-
bereichs befindet.

Sonstige Grundstiicksmerkmale

Grundstiickszuschnitt und Topographie

Das zu bewertende Grundstiick FI.Nr. 583/3 der Gemarkung Wiesenthau ist nahezu
rechteckig geschnitten (siehe Lageplan). Das teils héngig verlaufende Gelande des
Bewertungsgrundstiicks steigt von Osten in Richtung Westen etwas an.

Grundstiicksabmessungen FI.Nr. 583/3

StraBen-/Wegefront (sldwestlich): 26 m
Grundstiicksbreite (durchschnittlich): 26 m
Grundstickstiefe (durchschnittlich): 31m

Baugrund, Schadstoffe und Altlasten

Geman Auskunft der zustandigen Verwaltungsbehérde liegen keine Kenntnisse zu Alt-
lasten vor. Von der Grundstiickseigentiimer- bzw. Auftraggeberseite wurden keine In-
formationen und Hinweise zu sanierungspflichtigen Altlasten im Sinne des Bundesbo-
denschutzgesetzes (BBodSchG) erteilt. Hinweise auf besondere Baugrundverhaltnisse
bzw. eine mogliche Kontamination des Bodens respektive der Baumaterialien waren
zum Ortstermin augenscheinlich nicht erkennbar. Es wurden keine Uberpriifungsmaf-
nahmen von Grund und Boden sowie der Baumaterialien in Bezug auf Schadstoffbe-
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AZ.:1K57/23 « EHRENBACHER STR. 33 + 91369 WIESENTHAU

lastungen, Altlasten, Verunreinigungen, Pilze, Schadlinge, Ablagerungen, Abgrabun-
gen, Auffillungen, Kontaminationen etc. durchgefihrt. Grundlage fiir das Gutachten ist
der Zustand eines unbelasteten Grundstiicks sowie eines unbelasteten baulichen Be-
stands.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis geflhrt.

Uberschwemmungsgefiahrdung

Laut Informationskarte der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung befindet sich
das zu bewertende Grundstiick FI.Nr. 583/3 nicht innerhalb eines festgesetzten Uber-
schwemmungsgebiets. Eine Einstufung als wassersensibler Bereich ist fiir das Bewer-
tungsgrundstiick nach der Informationskarte der Bayerischen Wasserwirtschaftsver-
waltung nicht gegeben.

Immissionen

Das Bewertungsgrundstick FI.Nr. 583/3 befindet sich in einem Wohngebiet, rund 400
m Luftlinie nordéstliche der Kirche. Die entlang der siidwestlichen Seite des Bewer-
tungsgrundstlcks verlaufende Ehrenbacher StraBe — eine Wohngebietsstral3e — wird
vorwiegend von Anliegern frequentiert. Die Verkehrsimmissionen sind insgesamt be-
trachtet als gering zu beschreiben. Stérende Einflisse aus gewerblichen Immissionen
(Industrie- und Handwerksbetriebe, Gaststétten etc.) sind nicht bekannt und zum Orts-
termin auch nicht festgestellt worden.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Gebaudebestan-
des. Eine Uberpriifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehérde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zustandige Behoérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

ErschlieBungszustand

Das Wohnanwesen FI.Nr. 583/3 gilt als ortstblich erschlossen. Es bestehen Anschlis-
se fir Strom, Telekommunikation, Wasserversorgung Uber kommunale Leitung, Ab-
wasser in das Offentliche Kanalnetz sowie Zufahrt bzw. Zugang von einer 6ffentlichen
Verkehrsflache aus. Der Bewertung wird auftragsgemaf zu Grunde gelegt, dass nach
Sach- und Rechtslage fiir das Wohnanwesen zum Wertermittlungsstichtag keine Er-
schlieBungs-, Verbesserungs- und StraBenausbaubeitrdge 0.3. anfallen. Grundsétzlich
gilt, dass zukiinftige 6ffentliche oder private BaumaBnahmen jederzeit weitere Bei-
tragskosten nach sich ziehen kénnen.

Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das Grundstick Ehrenbacher StraBe 33, FI.Nr. 583/3 der Gemarkung Wiesenthau, ist
zum Wertermittlungsstichtag mit einem Einfamilienhaus nebst Garage bebaut. Miet-
bzw. Pachtverhaltnisse liegen nach Auskunft der Eigentiimer nicht vor.

Rechtliche Gegebenheiten
Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.a. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen nicht feststellbar.
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AZ.:1K57/23 « EHRENBACHER STR. 33 + 91369 WIESENTHAU

Gebaude und AuBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschranken sich auf die Uberwiegend verbauten bzw.
augenscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien sowie den vorhande-
nen Ausstattungsmerkmalen. Es erfolgten keine Bauteil6ffnungen oder ahnliche Un-
tersuchungsmaBnahmen. Die Nennung der Rohbau- und Ausbaumaterialien erhebt
keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, gewisse Abweichungen kénnen somit nicht aus-
geschlossen werden. Entsprechend den vorliegenden Unterlagen und der erfolgten
Besichtigung, stellt sich der bauliche Bestand wie folgt dar:

A) Wohngebaude

Gebéaudetyp und Baujahr

Das Bauwerk ist als freistehendes, eingeschossiges, unterkellertes, in Massivbauwei-
se errichtetes Einfamilienhaus mit Satteldach zu beschreiben. Das Wohngebaude
wurde nach Angaben des Auftraggebers bzw. vorliegender Unterlagen im Jahr 2019
errichtet.

Gliederung

Der stufenlose Hauseingang befindet sich an der slidwestlichen Gebaudeseite. Das
Wohnhaus weist auf der Erdgeschossetage einen Eingangsbereich (Windfang), einen
Flur mit Treppenaufgang, ein Gast-/Arbeitszimmer, einen Abstellraum, einen Du-
sche/WC-Raum sowie einen groBziigigen Wohn-, Ess- und Kochbereich mit Zugang
zur Terrasse auf. Die Dachgeschossetage verfligt Gber zwei Kinderzimmer, ein Eltern-
schlafzimmer, einen Flur und ein Badezimmer. Auf der Kellergeschossetage befinden
sich diverse Nutz- und Nebenrdume (Gebaudetechnik, Lager etc.). Der mittels Ein-
schubleiter begehbare Dachspitzboden ist unausgebaut und zu simplen Lager- und
Abstellzwecken nutzbar. Das Wohngeb&ude wurde barrierefrei konzipiert (breitere
Taréffnungen, bodengleiche Dusche etc.) und verflgt Gber einen Aufzug Uber alle drei
Etagen. Bezlglich der Raumanordnung wird auf die Planunterlagen in der Anlage des
Gutachtens verwiesen.

Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fundamente/Griindung: Stahlbetonbodenplatte bzw. Betonfundamente
AuBenwande: Stahlbeton-Massivwande (KG); Poroton-Mauer-
werk (EG/DG)

Innenwéande / Stltzen: vorwiegend Massivwéande (Stahlbeton, Mauer-
werk)
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AZ.:1K57/23 « EHRENBACHER STR. 33 + 91369 WIESENTHAU

Geschossdecken:

Treppen:

Dachform:

Dachkonstruktion:

Dachdeckung/-abdichtung:

Kamin/e:

Rinnen, Rohre:

Besondere Bauteile:

Stahlbeton-Massivdecke (Uber KG, EG); Holzbal-
kendecke (lUber DG)

KG-EG: Metalltreppenkonstruktion mit Holzstufen
und Metallgelander
EG-DG: Metalltreppenkonstruktion mit Holzstufen
und Metallgelander

Satteldach, tlw. Flachdach (seitlich)

zimmermannsmafiger Holzdachstuhl (Satteldach);
Stahlbeton-Deckenkonstruktion (Flachdach)

Falzziegeldeckung bzw. Dachsteine (Satteldach);
Flachdachabdichtung (Flachdachbereich)

Uberwiegend Metallausfiihrung (Titanzink)

Lichtschachte; Terrasse mit Plattenbelag; Aufzug;
Aufdach-Photovoltaik-Anlage (m. Speicher)

Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorh. Unterlagen)

Fassade:

Bodenbelage:

Wandverkleidungen:

Decken- / Dachschragenverklei-
dungen:

Uberwiegend Putzfassade; Fassadensockel abge-
setzt

Uberwiegend mit Feinsteinzeug- bzw. Fliesenbelag
ausgestattet (rutschhemmende Fliesen in Sanitér-
raumen), tlw. Estrich ohne Oberbodenbelag

vorwiegend verputzt und gestrichen; Teilbereiche
mit Fliesenbelag verkleidet

vorherrschend verputzt und gestrichen, sonst
Uberwiegend gespachtelt bzw. mit Gipskartonplat-
ten verkleidet und gestrichen
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AZ.:1K57/23 « EHRENBACHER STR. 33 + 91369 WIESENTHAU

Tiren / Tore: Hauseingangstiirelement mit verglastem Seitenteil
(Tardffnung mit Fingerprint); innen Uberwiegend
Holztlren mit Holzzargen

Fenster: vorwiegend Kunststoff-Fensterelemente  (Fabr.
Weru) mit Isolierglas (3-fach Verglasung), Kunst-
stoff-Rollos (elektrisch betrieben, App-Steuerung)

Sanitarinstallation: KG: Technikraum mit Waschmaschinenanschlis-

sen, Ausgussbecken und Stand-WC ausgestattet;
Wasser-Entkalkungsanlage
EG: Kiiche weist zweckmaBige Anschllisse auf;
Dusche/WC-Raum weist Waschbecken, wandhan-
gendes WC mit Unterputzspiilkasten und boden-
gleiche Dusche auf (Sanitarraum in rollstuhlgeeig-
neter Ausfliihrung)
DG: Badezimmer verfiigt Uber bodengleiche Du-
sche, Badewanne, wandhidngendes WC mit Un-
terputzspilkasten und Doppelwaschbecken (Sani-
tarraum in rollstuhlgeeigneter Ausfihrung)

Heizung / LOftung / Klima: Luftwarmepumpe (Fabrikat Alpha-Innotec); FuB-
bodenheizung; zentrale Be- und Entliftungsanlage
(Fabrikat Zehnder); Klimaanlage (fiir vier Raume;
Fabrikat Panasonic)

Elektroinstallation: Uberwiegend Unterputzinstallation in baujahrsibli-
cher bzw. zweckmaBiger Ausfiihrung (Netzwerk-
verkabelung bzw. LAN-Anschlisse etc.); z. T. Auf-
putzinstallation; Sat-Anlage; Photovoltaik-Aufdach-
Anlage mit PV-Speicher (fir Eigenversorgung);
Video-Uberwachung; App-Steuermdglichkeit (fir
FuBbodenheizung etc.)

Augenscheinliche Bauméangel und Bauschaden sowie Restarbeiten

Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der Besichtigung keine
nennenswerte Baumangel und Bauschéden feststellen. Lediglich im Keller stehen
kleinere Restarbeiten (tlw. fehlt Oberbodenbelag) aus.

Hinweis: Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fir Hausschwamm ersichtlich.
Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bau-
mangelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der
Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, Brandschutz, bauphysikalische Gege-
benheiten etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bauméan-
gel und Bauschaden sowie Restarbeiten basiert vorwiegend auf Augenschein und. er-
hebt keinen Anspruch auf Vollstédndigkeit. Eine tber den Augenschein hinausgehende
Untersuchung auf Bauschaden bzw. Bauméngel, Restarbeiten, Statik, Schadstof-
fe/Raumgifte und Schadlinge respektive Parasiten sowie eine Uberpriifung der Haus-
technik, technischen Anlagen und Raumluft ist nicht Gegenstand des Gutachtenauf-
trages und wurde somit nicht durchgefihrt.
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AZ.:1K57/23 « EHRENBACHER STR. 33 + 91369 WIESENTHAU

Energetische Qualitat / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden”, vereinfacht ,Gebdudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, was bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu beriicksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsatzlich fiir Gebaude, die beheizt oder gekiihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentimer.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die Grundrissgestaltung ist als baujahrstiblich, funktional und zweckmaBig zu beurtei-
len. Als Besonderheit ist die barrierefreie Gestaltung hervorzuheben. Ein Anlass fir ei-
ne wirtschaftliche Wertminderung ist nicht gegeben.

Gesamturteil
Die Gebaudesubstanz ist als solide, der Pflegezustand als gut einzustufen.

B) Garagengebaude

Gebéaudetyp, Gliederung und Baujahr

Das Bauwerk ist als freistehende, eingeschossige, nicht unterkellerte Stahlbeton-
Fertiggarage (Fabrikat Dahmit) mit Flachdach zu beschreiben. Das Gebaude weist
zwei von der SUdwestseite aus befahrbare PKW-Stellplatze auf. Das Garagengebaude
wurde nach Angaben des Auftraggebers bzw. vorliegender Unterlagen im Jahr 2019
errichtet.

Rohbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fundamente / Griindung: Betonfundamente, Stahlbetonboden
Wénde: Stahlbeton-Massivbauweise
Dachform: Flachdach

Dachkonstruktion: Stahlbeton-Decke als Tragkonstruktion
Dacheindeckung/-abdichtung: Bitumenabdichtung

Rinnen, Rohre: Metallausfiihrung

Besondere Bauteile: --
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AZ.:1K57/23 « EHRENBACHER STR. 33 + 91369 WIESENTHAU

Ausbau (Angaben nach Augenschein — soweit erkennbar — bzw. vorliegenden Unterlagen)

Fassade: Uberwiegend Putzfassade; Fassadensockel abge-
setzt

Bodenbelag: Betonboden

Wandverkleidung: Sichtbeton-Ausfliihrung

Decken-/ Sichtbeton-Ausfliihrung

Dachschragenverkleidung:

Taren / Tore / Fenster: Sectionaltor (mit Antrieb); Turelement

Installation: zweckmafige Aufputz-Elektroinstallation

Augenscheinliche Bauméngel und Bauschaden bzw. Restbauarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstéandige konnte im Rahmen der Besichtigung keine
nennenswerte Baumangel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen.

Hinweis: Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fiir Hausschwamm ersichtlich.
Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bau-
maéangelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmafBnahmen der
Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten,
Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bau-
méangel und Bauschaden basiert vorwiegend auf Augenschein und. erhebt keinen An-
spruch auf Vollstandigkeit. Eine lber den Augenschein hinausgehende Untersuchung
auf Bauschaden bzw. Baumangel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schéadlinge res-
pektive Parasiten sowie eine Uberprifung der Haustechnik, technischen Anlagen und
der Raumluft ist nicht Gegenstand des Auftrages und wurde somit nicht durchgefihrt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung
Die Grundrissgestaltung ist als baujahrsiiblich und zweckmaBig zu beurteilen. Ein An-
lass fur eine wirtschaftliche Wertminderung ist nicht gegeben.

Gesamturteil
Die Bausubstanz ist als solide, der Pflegezustand als gut zu beurteilen.
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AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen: Das Grundstiick FI.Nr. 583/3 ist mit entsprechen-
den Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffent-
liche Netz (Wasser, Strom, Kanal etc.) ange-
schlossen.

Freiflache, Sonstiges: Die Freiflache ist als Ziergarten mit Rasenflache
(mit Kontaktschleifen fir selbstfahrenden Rasen-
maher) und Pflanzbestand etc. gestaltet. Die We-
geflachen und der Garagenvorplatz sind mit Be-
tonpflaster befestigt.

Gesamturteil: Die AuBenanlagen sind ansprechend gestaltet und
gut gepflegt.
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Verkehrswert

Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse zum 13.11.2023

Ergebnis des Ertragswertverfahrens 725.000,- EUR
Ergebnis des Sachwertverfahrens (marktangepasster Wert) 800.000,- EUR

Marktsituation und Besonderheiten

Nach Abwagung der Kriterien Lage, Beschaffenheit, Gebdudekonstellation und Zu-
stand ist das Bewertungsobjekt — Einfamilienhausanwesen Ehrenbacher StraB3e 33 in
91369 Wiesenthau — zum Wertermittlungsstichtag als durchschnittlich bis gut markt-
gangig zu beurteilen. Hervorzuhebende Faktoren sind die nachgefragte Lage, die soli-
de Bauweise sowie der neuwertige und gepflegte Zustand. Dariiber hinaus weist das
Gebdude die Besonderheiten der Barrierefreiheit sowie der zeitgemaBen Gebaude-
technikausristung (Warmepumpe, PV-Anlage mit Speicher etc.) auf. Der Verkehrswert
des Bewertungsobjekts wird aus dem ermittelten Sachwert abgeleitet und ist zum Wer-
termittlungsstichtag 13.11.2023 mit geschatzt rd. 800.000,- EUR zu beziffern.

Verkehrswert (Marktwert) zum Wertermittlungsstichtag 13.11.2023

Nach Wirdigung aller mir bekannten tats&chlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkte und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande, schatze ich
den Verkehrswert (Marktwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Forchheim von
Wiesenthau Blatt 1498 eingetragenen Grundstlicks FI.Nr. 583/3 der Gemarkung Wie-
senthau, Ehrenbacher StraBe 33, 91369 Wiesenthau, Gebaude- und Freiflache zu
0,0769 ha, abgeleitet aus dem Ergebnis des marktangepassten Sachwerts, zum Wer-
termittlungsstichtag 13.11.2023, auf rund:

800.000,- EUR

(in Worten: achthunderttausend Euro)

Hinweis: Die Belastungen der Abt. Il des Grundbuchs wurden im Verkehrswert nicht beriicksichtigt.
Die Werte von Inventar, Mobiliar, Maschinen und Anlagen, Zubehér bzw. Kiicheneinbauten wurden
in der Ermittlung des Verkehrswerts ebenso nicht beriicksichtigt. Ferner ist anzumerken, dass die
Objektbeschreibung nach Augenschein bzw. gemai den vorhandenen Unterlagen erfolgte. Es wur-
den keine Bauteiluntersuchungen (Statik, Brandschutz, Parasiten, Schadstoffe, Raumgifte etc.), kei-
ne Uberpriifung der Gebaudetechnik sowie keine Altlastenuntersuchung des Grundes und Bodens
durchgefiihrt. Ein lastenfreier Zustand wird dem Ergebnis zu Grunde gelegt. Die Angabe der Fl&-
chen- bzw. RaummaBe erfolgt unverbindlich und ohne Gewahr. Aus statistischen Gesichtspunkten
muss fir Verkehrswerte ein Toleranzbereich von bis zu ca. 10 % angenommen werden. Der Ver-
kehrswert einer Immobilie kann nicht exakt mathematisch berechnet werden. Letztlich handelt es
sich immer um eine Schétzung. Den Usancen des Grundstiicksverkehrs folgend, wird das Ergebnis
der Verkehrswertermittlung entsprechend gerundet.
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Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Varmessung Auszug aus dem

Bamberg - AuRenstelle Forchheim - Liegenschaftskataster

Dechant-Reuder-Stralle 8 Flurkarte 1 : 1000
91301 Forchheim

Erstelit am 13.11.2023
Flurstisck: 58373 Gemeinde:  Wiesenihau

584/27

Mbailsinh 1: 1000 [ e

Wenseiiitung nur n analoger Form i den ssgenen Gebrmauach.
Zur Mallerirabme nur beding geegnel.

LRz e
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Legende zur Flurkarte

|| AT04y

Bayern

Flurstiick
Flurstiicksgrense
3285 Flurstiicksnummes
=1 Tusammengebéirende Flurstiketsile
i

Micht festgestedlie Flurstbockagrene
Abgamarkter Grenepunkt

——
Te— Grenrpunkt ohne Ahrnstdoang
—

Grenzpunkt, Abmarkung nsch Quellenlage
iichl 2w sperifizienen

Gebietsgrenze

s ssm= Grenee def Gamarkong

Grence der Gemeinds

Grenee des Landkreises
Gremee der kreidfraian Stad!

Tatsdchliche Nutzung

‘Wiohnbadlche, Fliche pemischier Nutrung
Flache besanderar funkfionaler Prigung

E Industrie- und Gewerbeflichs

I | Sport-, Freimgit- und Ertohungsfifche

Gesetzliche Festlegung

Badenordnungsverfabren

Wohngebdude

Gebdude for Wirtichaft oder Gewerbe
Umnspannstation

Gebdude fior offenthiche Iwecke
Gebdude mit Hausaummer
Lagebereichriung mit Heusnummer;

HahMr. 20 Gehdude im Kataster noth nicht erfass,
bewe noch nicht gebaut

Landwirtschalt
Ackeriand

Friedhal
E Landwirtschabt
Grinland

SeraBenverkehr, Weg, Bahnverkehr,
Schiffoverkehs, Plat:

T e D) i
Unultivierte
I:l Fliche Hafenbecken
g D] w
@ Baol:platz [@, Wil park
nmeinse [ ]
Parkplat:
- Segeifluggedinde .E. arkplatz

Campingplats

Geoddtische Grundlage

Amtliches Lagereférensystern it das weltweite Univerale
Transverssle Mercator-System — UTM
Bemgisyitem (s ETRSED; Beiugsellipaoid: GREED
mit B* - Meridianstreifen; Bayern lisgt in den Zonen 32 und 33;
I2ERGE00 81 [E) Rechiwaert in hMetem mit fohrender
Ionenangabes
5338331, 78 (N] Hochwert in hetern [Abstand vam Sguatior)

Hinweis
Unsere susfihrliche Legende finden Sie unter
hetpac/www. grodmien. bopernde e, fag=nds. adf

oder schnedl und einfach mik unsehem
OR-Code,

Ein Service der
Bayerischen Yermessungsverwallung

Iz
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Fotodokumentation

Bild 1: Blick auf das Anwesen von Nord-Westen

Bild 2: Siid-West-Ansicht
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Bild 3: Nord-Ansicht

Bild 4: Ost-Ansicht
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