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AZ: 1 K55/23 -

KETSCHENDORFER STR. 70 B  «

26450 COBURG

ZUSAMMENFASSUNG

Bewertungsobjekt

ME-Anteil/Grundstiick, FI.Nr., Gemarkung:

Bewertungsobjekt, Bezeichnung:

Gewerbebetrieb/e:
Mieter / Pachter:

Maschinen / Betriebseinrichtung:

Baubehordl. Beschrank. / Besonderheiten:

Altlastenkataster:
Denkmalschutz:
Wohn-/Hausgeld:

Klche / Zubehbr:

Energieausweis:

Belastungen Abt. II:

Wertermittlungsstichtag / Qualitatsstichtag:

Ertragswert:
Vergleichswert:
Verkehrswert (§ 194 BauGB):

1853/100.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick
FI.Nr. 2286/3, Ketschendorfer StraBe 70c, Ketschen-
dorfer StraBe 70a, Ketschendorfer StraBe 70b, 96450
Coburg, Gebaude- und Freiflache zu 0,3341 ha, ver-
bunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr.
13 It. Aufteilungsplan; Sondernutzungsrecht an Kfz-
Stellplatz Nr. 3

1%2-Zimmer-Wohnung mit Loggia, gelegen im ersten
Obergeschoss des massiven, unterkellerten Mehrfa-
milienhauses Ketschendorfer Str. 70 b (Haus B); Wfl.
ca. 40,28 m2 zzgl. 1 Kfz-Stellplatz und 1 Kellerabteil;
Gebaudebaujahr um 1985

nicht vorhanden

Leerstand; kein Mietverhaltnis

keine vorhanden

- tiw. Renovierungsbedarf u. Instandhaltungsriickstau
keine Eintragung It. Verwaltungsbehérde

besteht nicht

rd. 306,- EUR monatlich

altere Kiicheneinbauten vorhanden, kein nennenswer-
ter Zeitwert

vorhanden, siehe Anlage
siehe Grundbuchauszug
22.11.2024

78.000,- EUR

93.000,- EUR
93.000,- EUR
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AZ:1K55/23 « KETSCHENDORFER STR.70B + 96450 COBURG

Objektbeschreibung

Planungsrechtliche Merkmale

Flachennutzungsplan
Der Flachennutzungsplan weist die Flache des Grundstlicks FI.Nr. 2286/3 als Wohn-
bauflache (W) aus.

Bebauungsplan

Fir das Gebiet, in dem sich das Grundstlick FI.Nr. 2286/3 befindet, existiert nach Aus-
kunft der Verwaltungsbehérde der seit 18.02.1970 rechtskraftige qualifizierte Bebau-
ungsplan Nr. 41/1 mit der Bezeichnung ,Zwischen Ernst-Faber-Stral3e, Ketschendorfer
StraBBe, B4 neu und Itzufer”.

Denkmalschutz

Gemal der durchgefiihrten Recherche (Quelle: Bayerischer Denkmalschutz-Atlas) be-
steht fir das Grundstlick FI.Nr. 2286/3 kein Eintrag in der Liste der (Bau-) Einzeldenk-
maler geman Art. 1 Abs. 2 BayDschG. Darliber hinaus ist zu konstatieren, dass das
Grundstiick nicht innerhalb eines Denkmalschutzbereichs — Denkmal-Ensemble ge-
man Art. 1 Abs. 3 BayDschG — sowie nicht in einem Bodendenkmalbereich liegt.

Sonstige Grundsticksmerkmale

Grundstiickszuschnitt und Topographie

Das mit der Wohnanlage bebaute Grundstiick FI.Nr. 2286/3 der Gemarkung Coburg ist
unregelméaBig geschnitten. Das Gelande des Grundstiicks fallt von der dstlichen bzw.
stddstlichen Seite in Richtung Westen bzw. Nord-Osten ab.

Grundstiicksabmessungen

StraBBen-/Wegefront (sidostlich): ca. 76m
Grundstuckstiefe (im Durchschnitt): ca. 65m
Grundstiicksbreite (im Durchschnitt): ca. 50m

Baugrund, Schadstoffe und Altlasten

Nach Auskunft der Stadt Coburg liegen fiir das Grundstiick FI.Nr. 2286/3 derzeit keine
Eintragungen im Kataster nach Art. 3 BayBodSchG (sog. Altlastenkataster) vor. Von
der Grundstiickseigentimerseite wurden keine Informationen und Hinweise zu sanie-
rungspflichtigen Altlasten im Sinne des Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG) er-
teilt. Hinweise auf besondere Baugrundverhéltnisse bzw. eine mdgliche Bodenkonta-
mination waren zum Ortstermin augenscheinlich nicht erkennbar. Es wurden keine
UberprifungsmaBnahmen von Grund und Boden sowie keine UberprifungsmaBnah-
men des baulichen Bestands bezlglich Altlasten, Schadstoffbelastungen, Verunreini-
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AZ:1K55/23 « KETSCHENDORFER STR.70B + 96450 COBURG

gungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Auffiillungen, Parasiten, Kontaminationen, Gifte
etc. durchgefiihrt. Grundlage fiir die Wertermittlung ist demzufolge der Zustand eines
unbelasteten Grundstlicks sowie eines unbelasteten baulichen Bestands.

Uberschwemmungsgeféhrdung

Laut dem Informationssystem Uberschwemmungsgeféhrdete Gebiete in Bayern be-
steht flr das Grundstlick FI.Nr. 2286/3 keine Einstufung als festgesetztes Uber-
schwemmungsgebiet. Dariiber hinaus ist fiir das Grundstliick gemaf der Informations-
karte der Bayerischen Wasserwirtschaftsverwaltung keine Abgrenzung der ,wasser-
sensiblen Bereiche* (Moore, Auen, Gleye und Kolluvien) méglich. Dem Informations-
system Uberschwemmungsgefdhrdete Gebiete in Bayern zufolge handelt es sich
Uberwiegend um bebaute Flachen ohne Bodeninformationen, Aufschiittungen und Ab-
grabungen.

Bauordnungsrecht

Die Ermittlung des Verkehrswerts erfolgt auf Basis des tatsachlichen Geb&udebestan-
des. Eine Uberprifung hinsichtlich der Genehmigung durch die Baubehérde sowie die
Gleichartigkeit des tatsachlichen Gebaudebestandes mit der Genehmigung durch die
zustandige Behoérde und dem herrschenden Bauordnungsrecht wurde nicht durchge-
fohrt. Die Ermittlung des Verkehrswerts setzt die materielle Legalitat der baulichen An-
lagen sowie Nutzungen voraus.

Baulastenverzeichnis
Im Freistaat Bayern wird kein Baulastenverzeichnis gefthrt.

Immissionen

Das mit den Mehrfamilienhdusern Ketschendorfer StraBe 70a, 70b und 70c bebaute
Grundstiick FI.Nr. 2286/3 befindet sich in einem vorherrschend von Wohnnutzung ge-
pragten Stadtgebiet, rund 1,2 km Luftlinie stdlich des Markiplatzes. Die bauliche Um-
gebung ist im Wesentlichen von Mehrfamilienhdusern (Geschosswohnungsbau bzw.
Wohnanlagen), von gemischt genutzten Grundstliicken sowie von einem Alten- und
Pflegeheimanwesen gepragt. Die stdostlich des Wohngrundstlicks verlaufende Ab-
zweigung der Ketschendorfer StraBe, eine StichstraBe mit Wendehammer, wird von
den Anliegern durchschnittlich bis zeitweise starker frequentiert. Die Immissionsbelas-
tung ist flr die zu bewertende Eigentumswohnung Nr. 13 insgesamt betrachtet als ge-
ring bis zeitweise maBig einzustufen. Stérende Einfliisse aus gewerblichen Immissio-
nen (Industriebetriebe, Gastronomiebetriebe etc.) sind nicht bekannt und zum Orts-
termin auch nicht festgestellt worden.

ErschlieBungszustand

Das Wohngrundstiick Ketschendorfer StraBe 70a, 70b und 70c gilt zum Wertermitt-
lungsstichtag als ortstblich erschlossen. Es bestehen zweckmaBige Anschliisse fir
Strom, Telekommunikation, Fernwarme, Wasserversorgung Uber kommunale Leitung
und Abwasser in das 6ffentliche Kanalnetz. Weiterhin verfiigt das Grundstiick Uber ei-
ne Zufahrt bzw. einen Zugang von einer 6ffentlichen Verkehrsflachen aus. Der Bewer-
tung wird zu Grunde gelegt, dass nach Sach- und Rechtslage zum Wertermittlungs-
stichtag keine weiteren ErschlieBungs- bzw. Verbesserungsbeitrdge bzw. Herstel-
lungskosten anfallen. Grundsatzlich gilt, dass zukinftige 6ffentliche oder private Bau-
maBnahmen weitere Beitragskosten nach sich ziehen kdnnen.
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AZ:1K55/23 « KETSCHENDORFER STR.70B + 96450 COBURG

Nutzung zum Wertermittlungsstichtag

Das Grundstiick FI.Nr. 2286/3 ist mit der Wohnanlage Ketschendorfer StraBe 70a, 70b
und 70c, die Uber insgesamt 33 Wohneinheiten verfligt, bebaut. Die zu bewertende
Eigentumswohnung Nr. 13, gelegen auf der ersten Obergeschossetage des Wohnge-
baudes Ketschendorfer StraBe 70b (Gebaude B It. Aufteilungsplan), ist zum Werter-
mittlungsstichtag leer stehend bzw. ungenutzt . Erbeten Miet- bzw. Pachtvertrage wur-
den nicht vorgelegt. Nach Auskunft der gerichtlich bestellten Betreuerin bestehen zum
Wertermittlungsstichtag keine Miet- bzw. Pachtverhaltnisse.

Rechtliche Gegebenheiten
Herrschende grundstiicksbezogene Rechte und Belastungen, Altlasten 0.4. sind — ab-
gesehen von den genannten — nach Sichtung samtlicher Unterlagen nicht feststellbar.

Gebaude und AuBenanlagen

Die nachfolgenden Angaben beschranken sich auf die vorwiegend verbauten bzw. au-
genscheinlich erkennbaren Rohbau- und Ausbaumaterialien sowie den vorhandenen
Ausstattungsmerkmalen. Es erfolgten keine Bauteil6ffnungen. Die Nennung der Roh-
bau- und Ausbaumaterialien erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit, gewisse Ab-
weichungen kdnnen somit nicht ausgeschlossen werden. Entsprechend den vorlie-
genden Unterlagen und der erfolgten Besichtigung, stellt sich der bauliche Bestand
wie folgt dar:

Wohngebéude

Typ und Baujahr

Beim Bewertungsobjekt SE-Nr. 13 — 1853/100.000 Miteigentumsanteil — handelt es
sich um eine 12-Zimmer-Wohnung mit Loggia, gelegen auf der ersten Obergeschos-
setage des Mehrfamilienhauses Ketschendorfer Stra3e 70b (Haus B). Das Bauwerk ist
als massives, unterkellertes, viergeschossiges Mehrfamilienhaus mit ausgebauter
Dachgeschossetage zu beschreiben. Die gesamte Wohnanlage, bestehend aus den
Mehrfamilienh&usern Ketschendorfer StraBe 70a, Ketschendorfer Strae 70b und Ket-
schendorfer StraBBe 70c, umfasst laut Teilungserklarung insgesamt 33 Wohneinheiten.
Die Wohnanlage verfligt Gber eine Tiefgarage und einen Kfz-Stellplatzbereich, der di-
rekt an der Ketschendorfer StraBe liegt. Die Errichtung des Wohngebaudes erfolgte
nach vorliegenden Unterlagen um das Jahr 1985

Gliederung

Der zum gemeinschaftlichen Treppenhaus fihrende Hauseingang befindet sich an der
norddstlichen Gebaudeseite des Hauses Ketschendorfer StraBe 70b und ist nahezu
ebenerdig begehbar. Das Gebaude verfiigt Gber einen Aufzug. Die zu bewertende Ei-
gentumswohnung, im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet, ist nach Sidwesten hin
ausgerichtet. Die SE-Nr. 13 ist als "2-Zimmer-Wohnung zu beschreiben und gliedert
sich It. Planzeichnung in eine Diele, ein Badezimmer, einen Kiichenbereich sowie ein
Wohn- und Schlafzimmer mit Zugang zur Loggia. Zur Wohneinheit gehért ein Keller-
abstellraum, der im Aufteilungsplan mit Nr. 13 bezeichnet ist. Das Gebaude verflgt
zudem Uber diverse Gemeinschaftsrdume (Flur, Treppenhaus etc.). Bei der zu bewer-
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AZ:1K55/23 « KETSCHENDORFER STR.70B + 96450 COBURG

tenden Wohnung handelt es sich um eine abgeschlossene Wohneinheit im Sinne der
Nr. 5 Buchstabe a und b der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift fiir die Ausstellung
von Bescheinigungen (AVA) gemal des § 7 Abs. 4 Nr. 2 und § 32 Abs. 2 Nr. 2 des
Wohneigentumsgesetzes (WEG). Der Eigentumswohnung SE-Nr. 13 ist laut Teilungs-
erklarung der mit Nr. 3 bezeichnete Kfz-Stellplatz zugeordnet. Bezliglich der Raumauf-
teilung bzw. Raumanordnung wird auf die Planunterlagen in der Anlage des Gutach-
tens verwiesen.

Rohbau (Angaben nach Augenschein - soweit erkennbar- bzw. z. T. aus vorliegenden Unterlagen)

Fundamente / Griindung: Stahlbetonboden, Betonfundamente
AuBenwande: Mauerwerk- bzw. Massivwande (Stahlbetonwénde)
Innenwénde: Uberwiegend Mauerwerk- bzw. Massivwande, tlw.

Leichtbauwénde

Geschossdecken: Stahlbeton-Massivdecken

Treppen: Massivtreppe mit Natursteinbelag und Gelander

Dachform: Flachdach

Dachkonstruktion: Stahlbeton-Massivdecke als Dachkonstruktion

Dachdeckung: Flachdach-Abdichtung

Rinnen, Rohre: Metallausfiihrung

Besondere Bauteile: Loggien; massives Eingangspodest; Eingangs-
Uberdachung

Ausbau — Bewertungsobjekt (Angaben nach Augenschein bzw. aus vorliegenden Unterlagen)

Fassade: Uberwiegend Putzfassade auf AuBendammung,
Fassadensockel abgesetzt

Bodenbelage: vorherrschend Fliesenbelag
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AZ:1K55/23 « KETSCHENDORFER STR.70B + 96450 COBURG

Wandverkleidung: Uberwiegend verputzt und gestrichen, tlw. Fliesen-
belag

Decken: vorwiegend Anstrich

TUren / Tore: vorherrschend Holztiiren mit Holzzargen, tlw. Glas-
tirelement

Fenster: Kunststoff-Fensterelemente mit Isolierverglasung

(mit auBen liegenden Sonnenschutzlamellen)

Heizung: Anschluss an Fernwarme-Netz des lokalen Ener-
gieversorgers, wandh&ngende Heizkdrper o. &.

Elektroinstallation: vorherrschend Unterputzinstallation in zweckmasi-
ger und baujahrsiblicher Ausflihrung; Klingen- und
Sprechanlage

Sanitarausstattung: Badezimmer mit Dusche, wandh&ngendem WC
mit  Unterputzspilkasten, Waschmaschinenan-
schluss und Waschbecken ausgestattet; Kiche
verfugt tber zweckmaBige Anschllsse

Augenscheinliche Bauméngel und Bauschaden bzw. Restarbeiten
Der unterzeichnende Sachverstandige konnte im Rahmen der Besichtigung folgende
Baumangel, Bauschaden bzw. Restarbeiten feststellen:

= Fassade bzw. AuBenbauteile weisen vereinzelt Witterungsmerkmalen auf

= Ausbauelemente tlw. erneuerungs- bzw. renovierungsbedurftig

= Tarzargen vereinzelt schadhaft (Furnier aufgequollen)

= Wand- und Deckenverkleidungen sowie Bodenbelage renovierungsbediirftig

= Glasscheibe eines Kunststoff-Fensterelements schadhaft (Glassprung erkennbar)

= Innenwand zwischen Badezimmer und Wohn-/Schlafzimmer mit Feuchtigkeits-
merkmalen behaftet — ggf. schadhafte Abdichtung im Sanitarbereich, schadhafte
Leitung o. &.

= GemaB Eigentimerversammlungsprotokoll vom 03.09.2024 ist davon auszuge-
hen, dass im Frihjahr 2025 mit SanierungsmaBnahmen an der Tiefgarage begon-
nen werden soll (Sonderumlage ist zu erwarten).

Hinweis: Es waren augenscheinlich keine Anzeichen fir Hausschwamm ersichtlich.
Beim vorliegenden Gutachten handelt es sich nicht um ein Bauschadens- bzw. Bau-
mangelgutachten, d.h. es wurden keine spezifischen UntersuchungsmaBnahmen der
Bausubstanz (Statik, Feuchtigkeitsisolierung, bauphysikalische Gegebenheiten, Statik,
Brandschutz etc.) vorgenommen. Die Baubeschreibung bzw. die Nennung der Bau-
mangel und Bauschaden basiert vorwiegend auf Augenschein und. erhebt keinen An-
spruch auf Vollstdndigkeit. Eine Uber den Augenschein hinausgehende Untersuchung
auf Bauschaden bzw. Baumangel, Statik, Schadstoffe/Raumgifte und Schéadlinge res-
pektive Parasiten sowie eine Uberprifung der Gebaudetechnik, technischen Anlagen
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AZ:1K55/23 « KETSCHENDORFER STR.70B + 96450 COBURG

und der Raumluft ist nicht Gegenstand des Gutachtenauftrages und wurde somit nicht
durchgefihrt.

Energetische Qualitat / Energieausweis

Im ,Gesetz zur Einsparung von Energie und Nutzung erneuerbarer Energien zur War-
me- und Kalteerzeugung in Gebauden”, vereinfacht ,Gebdudeenergiegesetz (GEG)”,
ist alles geregelt, das bei einer Altbausanierung oder einem Neubau zu berlcksichti-
gen ist, um einem Mindeststandard an Energieeffizienz zu entsprechen. Das aktuell
glltige GEG, in dem die drei vorgenannten Gesetze und Richtlinien zusammengefihrt
worden sind, gilt grundsétzlich fiir Gebdude, die beheizt oder gekihlt werden und rich-
tet sich vor allem an Bauherren und Immobilieneigentimer. Ein Energieausweis ist in
der Anlage des Gutachtens dargestellt.

Raumfunktionalitat / Grundrissgestaltung

Die Grundrissgestaltung bzw. Raumanordnung ist als baujahrsiblich, funktional ge-
schnitten und zweckméBig zu beschreiben. Ein Anlass flr eine wirtschaftliche Wert-
minderung ist nicht gegeben.

Gesamturteil

Die Bausubstanz des Wohngebaudes ist als solide, der Pflegezustand der Wohnung
SE-Nr. 13 ist als durchschnittlich bis maRig zu beschreiben. In Teilbereichen weist die
zu bewertende Eigentumswohnung Renovierungsbedarf und Instandhaltungsrickstau
auf.

AuBenanlagen

Ver- und Entsorgungsanlagen: Das Grundstlck ist mit entsprechenden Ver- und
Entsorgungsleitungen an das 6ffentliche Netz an-
geschlossen.

Park- und Abstellflachen, Wege, Die Gehwege, die Zufahrt zur Rampe der Tiefga-

Sonstiges: rage und die Kfz-Stellplatze sind mit Betonpflaster-
steinen befestigt. Die Freiflache ist Uberwiegend
mit Geléandetreppen mit Gelander, Grasbewuchs
sowie Pflanzbestand (Baume, Busche, Straucher)
angelegt.

Gesamturteil: Der AuBenbereich zeigt sich in einem gepflegten
Zustand.
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AZ:1K55/23 « KETSCHENDORFER STR.70B + 96450 COBURG

Verkehrswert

Zusammenstellung der Verfahrensergebnisse: Eigentumswohnung Nr. 13

Ergebnis des Ertragswertverfahrens 78.000,- EUR
Ergebnis des Vergleichswertverfahrens 93.000,- EUR

Marktsituation und Besonderheiten

Das Bewertungsobjekt — Eigentumswohnung Nr. 13 mit Kfz-Stellplatz Nr. 3 — ist nach
Abwagung der Kriterien Lage, Geb&udekonstellation, Beschaffenheit und Zustand zum
Wertermittlungsstichtag als durchschnittlich marktgangig einzustufen. Hervorzuheben
sind die nachgefragte Lage sowie die solide Bauweise. Als nachteiliger Faktor im Hin-
blick auf die Vermarktbarkeit ist der in Teilbereichen bestehende Renovierungsbedarf
bzw. Instandhaltungsriickstau anzufihren. Der Verkehrswert der zu bewertenden Ei-
gentumswohnung wird aus dem ermittelten Vergleichswert abgeleitet und betragt zum
Wertermittlungsstichtag 22.11.2024 geschatzt rund 93.000,- EUR. Unter Berlcksichti-
gung der objekispezifischen Merkmale ist der Verkehrswert nach sachverstandiger
Einschéatzung als marktadaquat einzustufen.

Verkehrswert (Marktwert): Eigentumswohnung Nr. 13

Nach Wirdigung aller mir bekannten tats&chlichen und marktwirtschaftlichen Ge-
sichtspunkte und unter Abwagung aller wertbeeinflussenden Umstande, schatze ich
den Verkehrswert (Marktwert) des im Grundbuch des Amtsgerichts Coburg von
Coburg Blatt 24271 eingetragenen 1853/100.000 Miteigentumsanteils an dem Grund-
stlick FI.Nr. 2286/3, Ketschendorfer StraBe 70c, Ketschendorfer StraBe 70a, Ket-
schendorfer StraBe 70b, 96450 Coburg, Gebaude- und Freiflache zu 0,3341 ha, ver-
bunden mit dem Sondereigentum an der Wohnung Nr. 13 It. Aufteilungsplan; Son-
dernutzungsrecht an Kfz-Stellplatz Nr. 3, abgeleitet aus dem Ergebnis des Ver-
gleichswertverfahrens, ohne die Beriicksichtigung der in Abt. Il eingetragenen Belas-
tungen, zum Wertermittlungsstichtag 22.11.2024, auf rund:

93.000,- EUR

(in Worten: dreiundneunzigtausend Euro)

Hinweis: Eintragungen aus Abt. Il des Grundbuchs wurden wertmaBig nicht berlicksichtigt. Die Werte von Inven-
tar, Mobiliar, Kiicheneinbauten, Maschinen und Anlagen, Zubehér etc. wurden im o0.9. Verkehrswert ebenso nicht
bertcksichtigt. Ferner ist anzumerken, dass die Objektbeschreibung nach Augenschein bzw. geman den vorhan-
denen Unterlagen erfolgte. Es wurden keine Bauteiluntersuchungen (Parasiten, Schadstoffe, Raumgifte, Statik,
Brandschutz etc.), keine Uberpriifung der Geb&dudetechnik sowie keine Altlastenuntersuchung von Grund und
Boden durchgefiihrt. Die Angabe der Raum- bzw. FlachenmaBe erfolgt unverbindlich und ohne Gewahr. Ein las-
tenfreier Zustand wird dem Ergebnis zu Grunde gelegt. Aus statistischen Gesichtspunkten muss fir Verkehrswer-
te ein Toleranzbereich von bis zu ca. 10 % angenommen werden. Der Verkehrswert einer Immobilie kann nicht
exakt mathematisch berechnet werden. Letztlich handelt es sich immer um eine Schatzung. Den Usancen des
Grundstiicksverkehrs folgend, wird das Ergebnis der Verkehrswertermittiung entsprechend gerundet.
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Anlagen

Lageplan (ohne MaBstab)

Amt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung AI.ISZUQ aus dem
Coburg

Wettiner Anlage 1 Liegenschaftskataster
86450 Coburg Flurkarte 1:1000

Ersteiit am 21.11.2024

i

SEETAT2

Mallssab 10000 frormeme— 5 fleter

‘Vervietiakigung nu in ansloger Form 30r den sigenen Gebrauch,
Zur Mallantahme rur bedingt gesignst
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Legende zur Flurkarte

| A0y

Bayern
Flurstiick Gebietsgrenze
Erurstlicksgranze — e Grense der Gamarkung
3285 Frursticksnummes = e Grenee der Gemeinde
Zusammengehorende Flursticksizile .- g:::::::t:::::l::;lidl

——————— Micht festgestelite Fursticksgrenze

T M Gimidpls Tatsschliche Nutzung

—_— it ghra A

s il Wohnbaulliche, Fldche gemischier Mutnung
Fliche besandarer funktionaler Prigung
Grenzpunkt, Abmarkung nach Cusellenlage

T nicht zu sperfizieren
R Indistrie- und Gewerbeflache
Sport-, Fretei- und Erholungsflacne
Frigdhef
Gesetzliche Festlegung Landuirtschalt T Landwirtschatt
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! ' Bodenodnungsvarfahmen StraRorvarkehr, Weg, Bahnwerkohr,
e Schiffsverkehr, Platz
Gebiude Waid y Gehalz
I Stehendes
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Gebiude fiir Wirtschaft oder Gewerbe Wk ltrvierte H Halenbetken
: Fliiche
P Umspannstation
" g = Sumpi - Boar
. q Genbude Hir ffentliche Twecks i Spis itz /
I— @ Bolzplate @ Wikdpck
I | Gebiude mis Hausnummer ag, | Flugverkenr /
—L‘] \"Sl Segelfiuggslande ﬁ Beirip b

Lagebeasichnung mit Hausnummer; = .
Hshr. 20 Gebdude im Kataster nach nicht erfasst, @ Campingplatz - Park
haw, noch nicht gabaut

Geoditische Grundlage Hinweis

Amtliches Lagereferenzsystem st das weltweite Universale Unsere ausfihriiche Legende finden Sie urter
Transversala Mercator-System — UTM Ftpa v, get 1. Brcay gy Tariart e adl
Berugssystem ist ETRSES; Bezugsellipsoid: GRSED oder schnell und enfach mit unsarem

mit 6* - Merdanstreifan; Bayern legt In den Zonen 32 und 33,
32689699,81 [E] Aechiswsrt in Metern mit fishrendes
Zonerangabe
5338331, 78 (N] Hodweert in Metern [Abatand vam Agustor)
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Fotodokumentation

Bild 2: Nord-Ost-Ansicht
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Bild 4: Siid-Ost-Ansicht, Eingang Haus B
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