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Hinweis:

Die im Gutachten und im Auszug des Gutachtens enthaltenen Fotografien, Plane, Karten und Daten sind urheberrechtlich
geschiitzt. Sie dirfen nicht aus dem Gutachten separiert und/oder einer anderen Nutzung zugefiihrt werden. Eine
Verdffentlichung des Gutachtens und des Auszugs aus dem Gutachten im Internet ist nur fir nicht kommerzielle Zwecke
gestattet. Im Zusammenhang mit dem hier gegenstandlichen Zwangsversteigerungsverfahren darf das Gutachten bis
maximal zum Ende des Zwangsversteigerungsverfahrens veroffentlicht werden, in anderen Fallen maximal fiir die Dauer
von 6 Monaten.

Der vorliegende Auszug aus der Verkehrswertermittlung ist nur eine Zusammenfassung des Vollgutachtens. Das Vollgutach-
ten kann in den Rdumen des zustandigen Amtsgerichtes eingesehen werden. Die im Text genannten Hinweise zu einzelnen
Unterpunkten beziehen sich immer auf die im Vollgutachten vorhandene Nummerierung der Kapitel und Absatze.
Abweichungen zu der im Auszug aus der Verkehrswertermittlung vorhandenen Nummerierung sind aufgrund vorgenomme-
ner Kiirzungen im Volltext und im Anhang méglich.
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Auszug aus der Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren

Aktenzeichen: 1 K54/22

1 Zusammenstellung wesentlicher Daten

Bewertungsobjekt a) Grundstiick Flst. 617/4 in der Gemarkung Wallenfels, bebaut mit einem Wohnhaus
nebst Anbau. Das Wohngebdude wurde vermtl. in Massivbauweise mit Satteldach
errichtet und besteht aus einem Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und
einem Dachgeschoss mit Spitzboden. Ostlich am Wohnhaus wurde ein Anbau,
vermtl. in Massivbauweise mit Walmdach, errichtet, bestehend aus einem Erdge-
schoss, Obergeschoss und einem Dachgeschoss.

b) Grundstiick Flst. 617/26 in der Gemarkung Wallenfels, bebaut mit einem Garagen-
gebdude vermtl. in Massivbauweise mit Flachdach. Das Gebaude verfiigt iber einen
Pkw-Stellplatz. Ein Teilbereich des Grundstiicks ist vom Wohnhausanbau des Grund-
stlicks a) Flst. 617/4 (iberbaut.

Objektanschrift AuenstraBe 7 | 96346 Wallenfels

Grundbuch Amtsgericht Kronach | Grundbuch von Wallenfels | Blatt 6133

Bestandsverzeichnis:

Ifd. Nr. 1:  Flurstiick 617/4, Auenstr. 7; Gebdude- und Freiflache Zu 496 m?2

Ifd. Nr. 2:  Flurstiick 617/26, Auenstr. 7; Gebaude- und Freifldche zu 30 m2

Baujahr a) Baujahr Wohnhaus vermtl. in den 1960er Jahren

(It. Angaben zum Ortstermin)

Wohnhausanbau und Umbauten vermtl. um 1974

Teilmodernisierungen vermtl. in den 2000er/2010er Jahren

b) Baujahr Garagengebdude vermtl. um 1974

Derzeitige Nutzung

Das Wohnhaus wurde zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung augenscheinlich zu
Wohnzwecken genutzt. Die baulichen Anlagen konnten nicht von innen besichtigt
werden. Soweit bekannt und ersichtlich, bestehen keine Miet- oder Pachtvertrage und

kein Gewerbebetrieb.

Bruttogrundflache (BGF)
Wohnflache (WoFl)
Nutzflache (Nutzfl)

Hinweis: Die Flachenangaben basieren auf Angaben von Planunterlagen und dem Katasterplan. Die Flachenan-
gaben sind augenscheinlich plausibel und fiir die Wertermittlung hinreichend genau. Firr etwaige Flachendifferen-
zen Ubernimmt der Sachversténdige keine Haftung. Es wird empfohlen vor Vermdégensdisposition ggf. ein
verformungsgerechtes AufmaB vorzunehmen.

a) Grundstlick Flst. 617/4 Bruttogrundflache Wohnflache Nutzflache
Wohnhaus (BGF) (WoFI) (Nutzfl)
Kellergeschoss ca. 80 m2 ca. 0 m2 ca. 60 m2
Erdgeschoss ca. 80 m2 ca. 60 m2 ca. 0 m2
Obergeschoss ca. 80 m2 ca. 60 m2 ca. 0 m2
Dachgeschoss ca. 80 m2 ca. 0 m2 ca. 50 m2
Gesamt Wohnhaus: ca. 320 m2 ca. 120 m2 ca. 110 m2
a) Grundstiick Flst. 617/4 Bruttogrundflache Wohnflache Nutzflédche
Wohnhausanbau (BGF) (WoFI) (Nutzfl)
Erdgeschoss ca. 25 m2 ca. 14 m2 ca. 5 m2
Obergeschoss ca. 25 m2 ca. 19 m2 ca. 0 m2
Dachgeschoss ca. 25 m2 ca. 0 m2 ca. 13 m2
Gesamt Wohnhausanbau: ca. 75 m2 ca. 33 m2 ca. 18 m2
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Auszug aus der Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren Aktenzeichen: 1 K 54/22

b) Grundstiick FIst. 617/26  Bruttogrundflache Wohnflache Nutzflache

Garage (BGF) (WoFI) (Nutzfl)

Erdgeschoss ca. 22 m2 ca. 0 m2 ca. 19 m2

Gesamt Garage: ca. 22 m2 ca. 0 m2 ca. 19 m2
GrundstiicksgréBe a) Grundstlick Flst. 617/4: 496 m2 (It. Grundbuch)

b) Grundstiick Fist. 617/26: 30 m2 (lt. Grundbuch)

Wertermittlungs- und 16. Januar 2023
Qualitatsstichtag

Zubehor gem. § 97 BGB Die Gebdude konnten nur von auBen besichtigt werden. Zur AuBenbesichtigung war
kein Zubehdr i. S. d. § 97 BGB ersichtlich.

Besonderheiten Die baulichen Anlagen konnten nur dem &uBeren Anschein nach und nicht von
innen besichtigt werden. Fir die Unwdagbarkeiten des inneren Zustandes der
Gebdude wurde ein entsprechender angemessener Abschlag in der Ermittlung des
Verkehrswerts berlicksichtigt (siehe hierzu Abschnitt 9).

2 Beschreibung des Grundstiicks

2.1 Grundbuchamtliche Angaben

Amtsgericht Kronach | Grundbuch von Wallenfels | Blatt 6133

Bestandsverzeichnis / Erste und Zweite Abteilung

Im Bestandsverzeichnis des Grundbuches ist unter Ifd. Nr. 1 das bewertungsgegensténdliche Grundstiick a) Flst. 617/4 mit
einer Flache von 496 m2 eingetragen sowie unter Ifd. Nr. 2 das bewertungsgegenstandliche Grundstiick b) Flst. 617/26 mit
einer Flache von 30 m2. Genaue Eintragungen und textliche Formulierungen innerhalb der einzelnen Abteilungen, siehe
aktuellen Grundbuchauszug im Anhang dieses Gutachtens. Die Ausfiihrungen zur ersten Abteilung des Grundbuches
(Eigentumsverhaltnisse) werden im vorliegenden Gutachten aus Datenschutzgriinden nicht dargestellt, liegen dem
Unterzeichner aber in schriftlicher Form vor. In II. Abteilung des Grundbuches sind keine wertrelevanten Eintragungen
vorhanden.

Dritte Abteilung

Die hier eingetragenen Verbindlichkeiten werden Ublicherweise beim Verkauf geldscht oder durch die Reduzierung des
Kaufpreises ausgeglichen, bzw. bei der Beleihung beriicksichtigt. Sie beeinflussen also nur den Barpreis und nicht den
Verkehrswert und sind daher in dieser Schatzung unbeachtlich. Die Ausfiihrungen zur dritten Abteilung des Grundbuches
(Schuldverhéltnisse) werden im vorliegenden Gutachten aus Datenschutzgriinden nicht dargestellt, liegen dem Unterzeich-
ner aber in schriftlicher Form vor.

2.2 Lagebeschreibung

Ort: Wallenfels ist eine Stadt im Osten des Landkreises Kronach, im bayerischen Regierungsbezirk
Oberfranken. Wallenfels gehort zur Planungsregion Oberfranken-West und liegt im Naturpark
Frankenwald, im Tal des Flusses ,Wilde Rodach". Die Stadtgemeinde besteht neben der Stadt Wal-
lenfels aus vier weiteren Ortsteilen und umfasst gesamt ca. 2.573 Einwohner (Stand 31.12.2021).
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Auszug aus der Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren Aktenzeichen: 1 K 54/22

Die nachsten gréBeren Stadte sind Kronach (ca. 11 km Luftlinie siidwestlich), Kulmbach (ca. 18 km
Luftlinie stdlich) und Hof (ca. 32 km Luftlinie norddstlich). Im Stadtkreis von Wallenfels befinden
sich eine Volksschule, zwei Kindertageseinrichtungen und eine Einrichtung fiir dltere Menschen
(Bayerisches Landesamt fiir Statistik, Stand 2021).

Nahere Umgebung: Die Bewertungsgrundstiicke befinden sich im siidostlichen Ortsbereich der Stadt Wallenfels. Das
nahere Umfeld ist (berwiegend gepragt durch altere Ein- und Zweifamilienhausbebauungen,
Uberwiegend aus den 1960er bis 1980er Jahren, in offener, ein- bis zweigeschossiger Bauweise. Es
liegt Uiberwiegend der Charakter eines Wohngebiets in Stadtrandlage vor.

StraBe: Die ErschlieBung der Grundstiicke ist iber die AuenstraBe gesichert, die entlang der norddstlichen
Grundstiicksgrenzen verlauft. Die AuenstraBe ist eine OrtsnebenstraBe und dient der ErschlieBung
des umliegenden Wohngebiets. Die StraBe ist fiir ihren eingeschrankten 6rtlichen ErschlieBungs-
zweck entsprechend schmal ausgebaut, befestigt und asphaltiert. Gehwege sind nicht vorhanden.

Verkehrsanbindung: Wallenfels ist in Ost-West-Richtung durch die BundesstraBe B 173 an den (berregionalen
StraBenverkehr angeschlossen. Diese verlduft als UmgehungsstraBe siidlich an Wallenfels vorbei.
Die nachst gelegenen Autobahnanschliisse an die A 72 und A 9 liegen in ca. 30 km norddstlicher
Richtung bei Selbitz und an die A 73 in ca. 40 km &stlicher Richtung bei Ebersdorf. Zudem
bestehen vom Bahnhof Kronach aus Verbindungen zum 6&ffentlichen Personenfernverkehr ber die
Trasse Lichtenfels - Kronach - Saalfeld. Als Anschluss zum Bahnhof in Kronach bestehen
Busverbindungen durch den Omnibusverkehr Franken (OVF). Insgesamt besteht eine mittlere
Verkehrslage zu den regionalen und (iberregionalen Verkehrswegen.

Immissionen: Auf Grund der Lage in einem Wohngebiet ist mit entsprechend niedrigen Larm- und
Staubimmissionen durch Verkehrsbelastungen zu rechnen.

Wohnlage: Einkaufsmoglichkeiten fiir den tdglichen Bedarf sind im Ort und in der naheren Umgebung
gegeben. Der mittel- und langfristige Bedarf kann ebenfalls im Umfeld der Stadt Wallenfels
abgedeckt werden. Offentliche Einrichtungen wie Schule, Kindergirten, Arzte, etc. sind in
Wallenfels elementar gegeben. Insgesamt ist von einer mittleren Wohnlage auszugehen.

2.3 Bau-/Planungsrecht

Nach Auskunft der Stadt Wallenfels richtet sich das Baurecht fiir die zu bewertenden Grundstiicke nach § 34 Baugesetzbuch
BauGB (Zulassigkeit von Vorhaben im Innenbereich). Eine evtl. Bebauung ist dann zuldssig, wenn das Vorhaben innerhalb
eines im Zusammenhang bebauten Ortsteils liegt und es sich nach Art und MaB der baulichen Nutzung, der Bauweise und
der Grundstiicksflache, die (iberbaut werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung
gesichert ist. Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen dabei gewahrt bleiben, das Ortsbild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Im behdrdenverbindlichen Flachennutzungsplan ist nach Auskunft der Stadt Wallenfels der Bereich um die Bewertungs-
grundstiicke als Wohnbauflache (W) dargestellt. Aufgrund der bestehenden Bebauung kann von einem Bestandsschutz des
Grundstiicks und der aufstehenden Gebdude ausgegangen werden, so dass auch weiterhin vom bestehenden MaB3 und Art
der baulichen Nutzung ausgegangen werden kann.

Hinweis: Das Vorliegen einer Baugenehmigung und ggf. die Ubereinstimmung des ausgefiihrten Vorhabens mit der Baugenehmigung und der verbindlichen
Bauleitplanung wurde im Detail nicht Uberpriift. Bei dieser Wertermittiung wird deshalb die formelle und materielle Legalitdt der baulichen Anlagen
vorausgesetzt.

2.4 ErschlieBungs-, beitrags- und abgabenrechtlicher Zustand

StraBenart: OrtsnebenstraBe
StraBenausbau: Fahrbahn asphaltiert und befestigt, keine Gehwege vorhanden
Anschliisse: Anschlisse an Ver- und Entsorgungsleitungen augenscheinlich vorhanden
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Auszug aus der Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren Aktenzeichen: 1 K 54/22

Nach Angaben der Stadtverwaltung Wallenfels bestehen derzeit keine Aussténde hinsichtlich ErschlieBungsbeitrdge, bzw.
sonstiger kommunaler Abgaben. Bei der Recherche der wertrelevanten Zustandsmerkmale gab es dariiber hinaus keine
Hinweise, dass sonstige offentlich-rechtliche Beitrdge und nichtsteuerliche Abgaben ausstehend sind. Bei der Wertermitt-
lung wird von einem beitrags- und abgabenfreien Zustand der Bewertungsgrundstiicke ausgegangen.

2.5 Grundstiicksbeschaffenheit und Altlastenverdacht

Die Bodenbeschaffenheit (z. B. Bodengiite, Eignung als Baugrund, Belastung mit Altablagerungen, Hochwassergefdhrdung)
wurde im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens nicht untersucht. Diesbeziigliche Untersuchungen kénnen nur durch
einen entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden. Im Rahmen dieses Verkehrswertgutachtens wurde lediglich bei
der Sichtung der vorgelegten Unterlagen und beim Ortstermin auf mdgliche Indikatoren fiir Besonderheiten des Bodens
geachtet. Es waren jedoch keine Auffalligkeiten erkennbar. Dementsprechend wird eine standortiibliche
Bodenbeschaffenheit ohne bewertungsrelevante Besonderheiten unterstellt.

Nach Auskunft des Landratsamts Kronach sind hinsichtlich der Bewertungsgrundstiicke keine Eintragungen im
Altlastenkataster oder Verdachtsmomente hinsichtlich Kontaminationen bekannt. Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung waren
fiir den Sachverstandigen keine Hinweise auf Altlasten ersichtlich. Dies erhebt jedoch keinen Anspruch darauf, dass keine
Altlasten vorhanden sind. Um genauere Erkenntnisse zu erlangen wird empfohlen, im Bedarfsfall ggf. ndhere
Erkundigungen (historische Recherchen, Bodenproben, Messungen) vornehmen zu lassen.

a) Grundstiick Flst. 617/4

Topographie: Grundstiick tiberwiegend eben
Form: Grundstiick parallellogrammférmig
Mittlere Grundstiicksbreite ca. 15 m
Mittlere Grundstiickstiefe ca. 32 m
GrundstlicksgroBe ca. 496 m2 (gem. Grundbuchauszug)

b) Grundstiick Flst. 617/26

Topographie: Grundstiick tiberwiegend eben
Form: Grundstiick trapezférmig
Mittlere Grundstlicksbreite ca. 3,5 m
Mittlere Grundsttickstiefe ca. 8,5 m
GrundstlicksgroBe ca. 30 m2 (gem. Grundbuchauszug)

2.6 Denkmalschutz, Sanierungs- oder Umlegungsgebiet

Nach Angaben der Stadt Wallenfels bestehen fiir die Bewertungsobjekte keine Denkmalschutzauflagen. Die Bewertungs-
grundsticke befinden sich nicht innerhalb eines stadtebaulichen Sanierungs- oder Umlegungsgebiets.

2.7 Uberbausituation

Gesetzliche Grundlage fiir die Uberbauung sind insbesondere die §§ 912 und 913 des Biirgerlichen Gesetzbuches (BGB).
Unter Uberbau versteht man das unbeabsichtigte Bauen (iber die Grenze des eigenen Grundstiicks hinaus. Der Eigentiimer
des Grundstiickes, welches {iberbaut wurde, muss den Uberbau dulden, sofern er nicht wihrend des Uberbaus Widerspruch
einlegt (§ 912 Abs.1 BGB). Als Entschadigung fiir die iberbaute Grundstlicksflache ist gem. § 913 BGB eine Geldrente vom
Eigentiimer des {iberbauenden Grundstiicks zu entrichten. Die Pflicht zur Duldung des Uberbaus bzw. der Zahlung einer
Uberbaurente geht allen anderen Rechten vor und erlischt nicht im Zwangsversteigerungsverfahren. Der Uberbau bzw. die
Belastung durch die Uberbaurente stellt demnach ein Bestandteil des jeweiligen Grundstiicks dar und wird daher im
Verkehrswert beriicksichtigt.
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Auszug aus der Verkehrswertermittlung im Zwangsversteigerungsverfahren Aktenzeichen: 1 K 54/22

Wichtiger Hinweis: Nachfolgende Ausfiihrung geben die Gesetzeslage, ggf. Rechtsprechungen und allg. Literatur wider,
fiir dessen Bestand der Sachverstindige keine Haftung (bernimmt. Vor einer Vermdgensdisposition wird vom
Sachversténdigen daher dringend empfohlen, die vorliegende Thematik des Uberbaus in tatsdchlicher Hinsicht
eingehend zu priifen und zusétzlich einer rechtlichen Wiirdigung zu unterziehen. Fiir die aus dem Uberbau bzw. der
Uberbaurente ggf. resultierenden Nachteile iibernimmt der Sachversténdige keine Haftung.

Im vorliegenden Bewertungsfall wird das Bewertungsgrundstiick b) Fist. 617/26 vom Wohnhausanbau des Bewertungs-
grundsticks a) Flst. 617/4 in einem Teilbereich Uiberbaut. Soweit bekannt und ersichtlich, existiert keine dingliche oder
schuldrechtliche Vereinbarung, die den Uberbau bzw. eine Uberbaurente regelt (ehem. Eigengrenziiberbau). Der
Uberbauende Gebé&udeteil bildet eine bauliche und wirtschaftliche Einheit mit dem Gebduden des Flurstiicks 617/4.

EAN/DQ

Darstellung des Uberbaus (rote Markierung) von Grundstiick Flst. 617/4 auf Flst. 617/26

Der Wertnachteil fiir das dienende Grundstiick ergibt sich aus dem Nachteil, dass die Grundstiicksflache einer vollstdndig
freien Nutzung (Nutzbarkeit, Planungsfreiheit) entzogen ist. Fiir die Nutzung der Grundstiicksfliche durch den Uberbau
kann gem. § 913 BGB die Zahlung einer entsprechenden Geldrente verlangt werden. MaBgebend fiir die Bemessung der
Uberbaurente ist der Verkehrswert der {iberbauten Grundstiicksfliche zum Zeitpunkt des Uberbaus!. Ein Wertnachteil fiir
das dienende Grundstiick liegt somit nur dann vor, wenn der Wertnachteil durch den zu duldenden Uberbau nicht durch
den Wert der Rente ausgeglichen wird.

Der Wertvorteil aus dem Uberbau fiir das herrschende (iiberbauende) Grundstiick ergibt sich aus einer besseren Grund-
stlicksausnutzung, da das Bewertungsgrundstiick Uber seine Grundstiicksgrenzen hinaus baulich genutzt wurde. Der
Wertnachteil fiir das herrschende Grundstiick ergibt sich aus der an das dienende Grundstiick zu zahlenden Uberbaurente
(gem. § 913 BGB).

Nach einer Uberschldgigen Messung aus dem Katasterplan wurde auf dem Bewertungsgrundstick eine Grundstiicksflache
von ca. 3 m2 {iberbaut. Der Zeitpunkt des Uberbaus ist nicht genau bekannt, liegt aber nach Bauart und den Objektunterla-
gen vermutlich im Jahr um 1974. Im vorliegenden Fall ist davon auszugehen, dass sowohl die zu zahlende Uberbaurente als
auch der Wertnachteil aus dem Uberbau sich, aufgrund des Bodenwertniveaus zum Zeitpunkt des Uberbaus sowie zum
Bewertungsstichtag und aufgrund der geringen Uberbaufliche, nur im Rundungsbereich der Verkehrswertermittiung beléuft.
Der Umstand des aktuell bestehenden Uberbaus wird daher iiberschldgig bei der abschlieBenden Festlegung und Rundung
des Verkehrswertes in angemessener Weise mitberiicksichtigt.

"Vgl. Kleiber - Verkehrswertermittlung von Grundstiicken; 9. Auflage 2020, S. 3004 ff.
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2.8 Qualitatsbestimmung und Nutzung des Grundstiicks

a) Grundstiick Fist. 617/4

Das Bewertungsgrundstiick Flst. 617/4 ist mit einem Wohnhaus nebst Anbau bebaut. Die Lage im Ortsbereich der Stadt
Wallenfels ist als mittlere Wohnlage zu qualifizieren. Die GrundstiicksgroBe ist mit ca. 496 m2 fiir die vorhandene Bebauung
noch ausreichend bemessen. Die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert und die Grundstiicksfldche ist nach 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar. Das Baurecht richtet sich nach § 34 BauGB innerhalb eines im Zusammenhang
bebauten Ortsteils und ist nach der umliegenden Bebauung und dem allgemeinen Ortsbild zu beurteilen. Das Bewertungs-
grundstiick ist gemaB § 3 Abs. 4 ImmoWertV 2021 als baureifes Land zu qualifizieren.

b) Grundstiick Flst. 617/26

Das Bewertungsgrundstiick Flst. 617/26 ist einem Garagengebdude bebaut. Die Lage im Ortsbereich der Stadt Wallenfels ist
als mittlere Wohnlage zu qualifizieren. Die GrundstiicksgroBe ist mit ca. 30 m2 fiir die vorhandene Bebauung ausreichend
bemessen. Die ErschlieBung des Grundstiicks ist gesichert und die Grundstiicksflache ist nach &ffentlich-rechtlichen
Vorschriften baulich nutzbar. Das Baurecht richtet sich nach § 34 BauGB innerhalb eines im Zusammenhang bebauten
Ortsteils und ist nach der umliegenden Bebauung und dem allgemeinen Ortsbild zu beurteilen. Das Bewertungsgrundstiick
ist gemaB § 3 Abs. 4 ImmoWertV 2021 als baureifes Land zu qualifizieren.

3  Beschreibung und Beurteilung der baulichen Gegebenheiten

3.1 Vorbemerkung

Grundlage fiir die Gebdudebeschreibung sind die Erhebungen im Rahmen der Ortsbesichtigung sowie Angaben aus der
Bauakte (sofern vorhanden). Die baulichen Anlagen konnten zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung nur von auB3en und
nicht von innen besichtigt werden. Die Angaben hierzu beschrénken sich daher auf den &uBeren Anschein und die
vorliegenden Bauunterlagen.

Die Gebaude und AuBenanlagen werden (nur) insoweit beschrieben, wie es fiir die Herleitung der Daten in der Wertermitt-
lung notwendig ist. Hierbei werden die offensichtlichen und vorherrschenden Ausfiihrungen und Ausstattungen beschrie-
ben. In einzelnen Bereichen kdnnen Abweichungen auftreten, die dann allerdings nicht werterheblich sind. Das
Verkehrswertgutachten stellt hierbei kein Bauschadensgutachten und keine detaillierte Bestandsaufnahme dar. Angaben
Uber nicht sichtbare Bauteile beruhen auf Angaben aus den vorliegenden Unterlagen, Hinweisen wahrend des Ortstermins
bzw. Annahmen auf Grundlage der (blichen Ausfiihrung im Baujahr.

Die Funktionsfahigkeit einzelner Bauteile und Anlagen sowie der technischen Ausstattungen und Installationen (Heizung,
Elektrik, Wasser usw.) konnten nicht Uberpriift werden. Im Gutachten wird die Funktionsfahigkeit unterstellt.
Instandhaltungsmangel, Bauschaden sowie Reparaturstau werden soweit aufgenommen, wie diese zerstdrungsfrei und
offensichtlich erkennbar sind. Es wird ggf. empfohlen, eine diesbeziiglich vertiefende Untersuchung anstellen zu lassen.
Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge sowie Uber gesundheitsschadigende Baumaterialien wurden nicht
durchgefiihrt.

3.2 Gebaudebeschreibung

Das Bewertungsgrundstiick a) Fist. 617/4 ist mit einem Wohnhaus nebst Anbau bebaut. Das Wohngebaude wurde vermtl.
in Massivbauweise mit Satteldach errichtet und besteht aus einem Kellergeschoss, Erdgeschoss, Obergeschoss und einem
Dachgeschoss mit Spitzboden. Ostlich am Wohnhaus wurde ein Anbau, vermtl. in Massivbauweise mit Walmdach, errichtet,
bestehend aus einem Erdgeschoss, Obergeschoss und einem Dachgeschoss.
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Das Bewertungsgrundstiick b) FIst. 617/26 ist mit einem Garagengebadude vermtl. in Massivbauweise mit Flachdach bebaut.
Das Gebdude verfiigt Uiber einen Pkw-Stellplatz. Ein Teilbereich des Grundsticks ist vom Wohnhausanbau des Grundstiicks
a) Flst. 617/4 (iberbaut.

Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung war der Zutritt zu den baulichen Anlagen nicht maglich. Eine Innenbesichtigung
und eine detaillierte Wohnraumbeschreibung konnten daher nicht durchgefiihrt werden. Die Raumaufteilung der Gebaude
kann in ihren Grundziigen annahernd den Grundrisspldnen im Anhang dieses Gutachtens entnommen werden. Es wird
darauf hingewiesen, dass die Grundrissaufteilungen und die Gebaudedffnungen (Tiren, Fenster) in der Realitat abweichen
kénnen. Vor einer Vermdgensdisposition wird empfohlen, sich ggf. selbst einen Eindruck von den baulichen Anlagen zu
verschaffen.

3.3 Baubeschreibung und Objektbeurteilung

a) Grundstiick Fist. 617/4
Konstruktion:

Gebaudetyp: Wohnhaus vermtl. in Massivbauweise mit Satteldach, bestehend aus Kellergeschoss,
Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss mit Spitzboden. Wohnhausanbau vermtl. in
Massivbauweise mit Walmdach, bestehend aus Erdgeschoss, Obergeschoss, Dachgeschoss.

Baujahr: Baujahr Wohnhaus vermtl. in den 1960er Jahren
Wohnhausanbau und Umbauten vermtl. um 1974
Teilmodernisierungen vermtl. in den 2000er/2010er Jahren

Fundament: Vermtl. Streifenfundamente und Bodenplatten aus Beton.

AuBenwande: Vermtl. Massivwdande aus Mauerwerk, Fassaden verputzt und gestrichen, im Sockel
Natursteinverkleidungen.

Innenwande: Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich, baujahresgemaB vermtl. berwiegend
Mauerwerkswande.

Boden/Decken: Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich, baujahresgemaB vermtl. Giberwiegend
Massivdecken (Hohlkorperdecken) mit Estrichaufbau oder ggf. Holzbalkendecken mit
Masseschiittungen.

Dach: Satteldach und Walmdach, vermtl. baujahrestypisch in zimmermannsgeméBer Holzkonstrukti-

on, Dacheindeckung vermtl aus Betondachsteinen, Schornsteinkopf mit Kunstschieferverklei-
dung, Dachflachenfenster vorhanden, Dachrinnen und Regenfallrohre vermtl. (berwiegend
aus Kupferblech.

Treppen: Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich. Hauszugang mit 5-stufigem
Treppenaufgang in Massivbauweise mit Natursteinverkleidung.

Terrasse/Balkon: Terrassenfldche im Erdgeschoss an der Siidseite angelegt, im Obergeschoss Balkonflache als
auskragende Massivplatte vermtl. mit Stahlgelander.

AuBenanlagen: AuBenanlagen sind die mit dem Grundstiick fest verbundenen Anlagen auBerhalb der
Gebdude. Hierzu zahlen insbesondere die Ver- und Entsorgungsanlagen zwischen der
GebaudeauBenwand und Grundstiicksgrenze, Einfriedungen, Wegbefestigungen und
Gartenanlagen. Folgende AuBenanlagen waren ersichtlich:

- Ver- und Entsorgungsleitungen augenscheinlich vorhanden
- b5-stufiges Eingangspodest und zusatzliche Eingangsstufe in Massivbauweise mit
Natursteinverkleidung, Gelander und Handlauf aus Edelstahl
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Ausstattung:

Boden:
Decken:
Wande:

Fenster:

Haustlren:

Innentiiren:

Heizung:

Warmwasser:

Elektro:

Sanitar:

Objektbeurteilung:

Haustechnik:
Energetische Betrachtung

- Grundstiickszugang mit Natursteinplatten und Natursteinpflaster angelegt
- Vorgartenbereiche und AuBenstellplatz als Schotterflache angelegt

- Gartenflachen mit Rasen, Busch- und Baumbewuchs
- Zierkiesbeete in Teilbereichen des Fassadensockels
- etc.

AuBenanlagen mit durchschnittlichem Zustand, im Vorgartenbereich mit vernachlassigtem
Zustand. Alters-, gebrauchs- und witterungsbedingte Abnutzungserscheinungen und
Beschadigungen sind tlw. vorhanden.

Hinweis: Die baulichen Anlagen konnten nicht von innen besichtigt werden.

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich.
Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich.
Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich.

Kunststoffrahmenfenster mit Warmedammverglasungen, AuBenfensterbanke vermtl. aus
Betonstein, AuBenverschattung Uber Kunststoffrollladen, Dachflachenfenster augenscheinlich
auch als Kunststoffrahmenfenster mit Warmedammverglasungen, im Spitzboden einfache
Dachbodenfenster, im Erdgeschoss des Anbaus Glasbausteine vorhanden.

Hauseingangstiire an der Nordostfassade als Kunststoffrahmentiire mit Glasausschnitten.
Klingenanlage als Funkklingel mit Kamerafunktion, seitlich am Hauseingang angebracht,
Briefkastenelement aus Edelstahl an der Fassade vorhanden.

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich.

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich. Zwei Schornsteinképfe vorhanden,
hiervon einer augenscheinlich mit Edelstahl-Innenrohr ausgestattet.

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich.

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich. Es wird aufgrund des allgemeinen
Zustandes der baulichen Anlagen sowie des Eindrucks wahrend der Ortsbesichtigung von
einer mittleren Ausstattung alteren Jahrgangs, ggf. mit Teilmodernisierungen, ausgegangen.
An der Siidfassade ist eine Satelliten-Empfangsanlage installiert.

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich. Es wird aufgrund des allgemeinen
Zustandes der baulichen Anlagen sowie des Eindrucks wahrend der Ortsbesichtigung von
einer mittleren Ausstattung élteren Jahrgangs, ggf. mit Teilmodernisierungen, ausgegangen.

- Augenscheinlich keine AuBenwarmedammung vorhanden

- Uberwiegend Fensterflichen mit Warmedammverglasungen ausgefiihrt
- Haustlire mit alterer Modernisierung

AuBenwandstdrken It. Planunterlagen ca. 30 cm Mauerwerk

Keine Solar- oder Photovoltaikpaneele ersichtlich

Energieausweis nicht vorhanden bzw. nicht einsehbar

Energetische Ertilichtigungen mittelfristig zu empfehlen
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Ausstattungsstandard: Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich. Es wird aufgrund des allgemeinen
Zustandes der baulichen Anlagen sowie des Eindrucks wahrend der Ortsbesichtigung von
einer mittleren Ausstattung alteren Jahrgangs, ggf. mit Teilmodernisierungen, ausgegangen.
Fir das Risiko durch die fehlende Innenbesichtigung wird abschlieBend bei der Verkehrswer-
termittlung ein angemessener Risikoabschlag vorgenommen (siehe hierzu Abschnitt 9).

Besonnung, Belichtung: - Besonnung und Belichtung It. Planunterlagen in allen Raumen des Gebaudes hinreichend
gegeben
- Abstandsflachen zur Nachbarschaftsbebauung ausreichend bemessen
- Garten-, Terrassen-, Balkonfldchen Ausrichtung nach Siden
- Satteldachflache nach Siidosten gelegen, fiir energetische Nutzung tlw. geeignet

Zustandsmerkmale: Das Gebdude konnte zur Ortsbesichtigung nicht von innen besichtigt werden. Die
Bauliche Schaden, Instandhaltungsméangel und Bauschdden werden daher nur insoweit beriicksichtigt, wie sie
Instandhaltungsmangel zum Ortstermin augenscheinlich von auBen erkennbar waren. Fir das Risiko durch die

fehlende Innenbesichtigung wird abschlieBend in der Verkehrswertermittlung ein angemesse-
ner Risikoabschlag vorgenommen (siehe hierzu Abschnitt 9).

Die Grundsubstanz des Wohnhauses stammt vermtl. in weiten Bereichen aus den Ursprungs-
baujahren. Soweit zur Ortsbesichtigung ersichtlich, wurden vermtl. nur partielle Modernisie-
rungen in der Vergangenheit vorgenommen (bspw. Fensterflachen). Insgesamt sind fiir das
Gebdude Instandsetzungs- und Renovierungsarbeiten zu bertiicksichtigen. An den baulichen
AuBenflachen und den AuBenanlagen sind teilweise gebrauchs- und witterungsbedingte
Abnutzungserscheinungen vorhanden. Bei der Ortsbesichtigung waren, unter anderem,
folgende Schaden ersichtlich:?

- Fassade mit Putzschaden und Rissanzeichen in Teilbereichen

- Reste eines alten Geldnders im Eingangsbereich vorhanden

- Beschadigungen an den Natursteinverkleidungen der AuBentreppe

- Feuchteschaden im Bereich des Treppenunterbaus

- Beschadigungen an den Natursteinplatten am Grundstiickszugang

- AuBenbauteile aus Holz mit Instandsetzungs- und Anstrichbedarf

- Vorgartenbereich mit Bedarf an Restfertigstellungsarbeiten

- Dachrinne Anbau entwdssert auf dem offentlichen StraBenbereich, kein Anschluss an die
Grundleitung vorhanden

- etc.
Instandsetzungs-/ Zur Ermittlung des Verkehrswerts werden die erforderlichen Instandsetzungs- und Renovie-
Sanierungskosten: rungsaufwendungen, zur Herstellung eines ordnungsgemaBen baulichen Zustands und zur

nachhaltigen Nutzbarkeit oder Vermietbarkeit des Gebaudes, mit einem prozentualen Abschlag
vom schadensfreien Verkehrswert in Abzug gebracht. Der Wertabschlag richtet sich hierbei
beispielsweise nach der moglichen Nutzbarkeit, Objektalter, Gesamtschadenshéhe, Hohe des
unbelasteten Verkehrswerts, etc. und wird entsprechend der marktiiblichen Gepflogenheiten

2 Hinweis: Bei dem im Verkehrswertgutachten dargestellten Instandsetzungsbedarf handelt es sich nicht um eine differenzierte Bestandsaufnahme, Vorplanung
und detaillierte Kostenschatzung. Der bauliche Zustand wird pauschal aufgenommen und dargestellt. Es wurden keine Detailuntersuchungen durchgefiihrt, da
dies nicht Auftragsgegenstand war. Diesbeziigliche Untersuchungen kdnnen nur durch einen entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden. Die zur
Herstellung eines baulich ordentlichen und mangelfreien Zustands erforderlichen Aufwendungen wurden nur (berschldgig und pauschal beriicksichtigt. Im
Rahmen dieser Verkehrswertermittlung wurde bei der Einsichtnahme der vorgelegten Unterlagen und im Zuge des durchgefiihrten Ortstermins auf mdgliche
Indikatoren fiir vorhandene Besonderheiten geachtet - soweit diese bekannt, oder aus der Datenlage ersichtlich waren. Dies wurde in ausreichendem Mafe,
wie es fir die Verkehrswertermittlung erforderlich ist, durchgefiihrt.

Ein vorhandener Reparaturstau oder Bauschaden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstdrungsfrei und offensichtlich erkennbar waren. Dies schlieBt das
Vorhandensein von, durch den Eigentiimer verschwiegenen oder nicht einsehbarer und unzugéanglicher, Ma@ngel bzw. Bauschédden nicht aus. Es wird vom
Sachverstandigen daher empfohlen, ggf. vor einer Vermdgensdisposition diesbeziiglich eigene vertiefende Untersuchungen anstellen zu lassen. Die hier
angegebenen Kosten sind nur als pauschale Kostenansdtze im Rahmen der Wertermittlung anzusehen. Tatsdchlich anfallende Instandsetzungs- oder
Freilegungskosten kdnnen je nach Ausfiihrung hoher oder niedriger ausfallen. Fir eine exakte Ermittlung der Instandsetzungskosten oder anfallender
Freilegungskosten sind vor einer Vermdgensdisposition ggf. entsprechende Angebote von Fachfirmen einzuholen.
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Objektbeurteilung:

zum Ansatz gebracht. Die Abschldage werden innerhalb der Wertermittlung im Sinne des § 8
Abs. 3 ImmoWertV 2021 als ,besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale® unter
Abschnitt 8.4 gesondert beriicksichtigt.

- Zwei- ggf. Dreifamilienhaus (mit Ausbau des Dachgeschosses), mit baujahrestypischem
Zuschnitt der 1960er Jahre, mit schmalen Flurflachen und kleinen Badezimmerflachen (gem.
Planunterlagen)

- Laut Planunterlagen jeweils 3-Zimmeraufteilung im Erdgeschoss und Obergeschoss mit
jeweils eigenen Badezimmern und Kiichenbereichen

- Gebdude in Massivbauweise der 1960er und 1970er Jahre, ohne AuBenwarmedammung

- GemaB Planunterlagen, keine Barrierefreiheit gegeben

- Raumhohen ausreichend, baujahrestypisch

- Objektnutzung fiir zwei Familien als Vermietungsobjekt geeignet

- Insgesamt mittlere bis gute Wohnqualitat moglich (nach Renovierungsarbeiten)

b) Grundstiick Flst. 617/26

Konstruktion:

Gebaudetyp:
Baujahr:
Fundament:
AuBenwande:
Boden/Decken:
Dach:
Tilren/Tore/Fenster:
Installationen:
Treppen:

AuBenanlagen:

Objektbeurteilung:

Ausstattungsstandard:

Zustandsmerkmale:
Bauliche Schaden,

Instandhaltungsmangel

Einzelgarage in Massivbauweise mit Flachdach.

Vermtl. um 1974

Vermtl. Streifenfundamente und Bodenplatte aus Beton.

Vermtl. Mauerwerk verputzt.

Vermtl. Massivkonstruktion aus Beton und Stahlbeton, Flachdach.

Flachdach, Dachabdichtung vermtl. mit bitum. SchweiBbahn, Randeinblechung.
Zufahrtstor als Stahlblechschwingtor.

Keine ersichtlich.

Keine ersichtlich.

Zufahrt betoniert, sonst keine AuBenanlagen ersichtlich.

Aufgrund fehlender Innenbesichtigung nicht ersichtlich. Es wird aufgrund des allgemeinen
Zustandes der baulichen Anlagen sowie des Eindrucks wahrend der Ortsbesichtigung von einer
mittleren Ausstattung dlteren Jahrgangs ausgegangen.

Das Gebdude konnte zur Ortsbesichtigung nicht von innen besichtigt werden. Die
Instandhaltungsmangel und Bauschaden werden daher nur insoweit berlcksichtigt, wie sie zum
Ortstermin augenscheinlich von auBen erkennbar waren.

Es besteht Giberwiegend ein dem Baujahr entsprechender Gesamtzustand mit Instandhaltungs-
mangeln und baulichen Schaden. Zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung waren folgende Schaden
ersichtlich:3

3 Hinweis: Bei dem im Verkehrswertgutachten dargestellten Instandsetzungsbedarf handelt es sich nicht um eine differenzierte Bestandsaufnahme, Vorplanung
und detaillierte Kostenschatzung. Der bauliche Zustand wird pauschal aufgenommen und dargestellt. Es wurden keine Detailuntersuchungen durchgefiihrt, da
dies nicht Auftragsgegenstand war. Diesbeziigliche Untersuchungen kdnnen nur durch einen entsprechenden Fachgutachter durchgefiihrt werden. Die zur
Herstellung eines baulich ordentlichen und mangelfreien Zustands erforderlichen Aufwendungen wurden nur {berschldgig und pauschal beriicksichtigt. Im
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- Feuchtigkeitsanzeichen an den Fassadenflachen im Spritzwasserbereich
- Rissanzeichen im Fassadenbereich

- Garagenzufahrt mit Schaden an der Betonflache

- etc.

Im vorliegenden Bewertungsfall ist davon auszugehen, dass die vorliegenden Instandhaltungs-
mangel und Bauschaden im Rahmen der zukiinftig turnusgemaB durchzufiihrenden Instandhal-
tungsaufwendungen behoben werden kdnnen. Ein separater Minderungsansatz wird fiir das
Bewertungsobjekt Grundstiick b) Flst. 617/26 als nicht notwendig angesehen.

Beurteilung: - Kleines Garagengrundstiick mit 30 m2 Grundstticksfldche, Teilflache mit rd. 3 m2 vom
Nachbargrundstiick Fist. 617/4 iberbaut
- Garagenbebauung als Einzelgarage vorhanden
- Garage mit alterer, einfacher bis mittlerer Ausstattung
- Nutzbar als Garagenstellplatz fiir Pkw
- Insgesamt einfache bis mittlere Nutzungsqualitat

4 Beurteilung der wirtschaftlichen Gegebenheiten

4.1 Aktuelle Nutzung und Mietertrage

Das Wohnhaus wurde zum Zeitpunkt der Ortsbesichtigung augenscheinlich zu Wohnzwecken genutzt. Die baulichen
Anlagen konnten nicht von innen besichtigt werden. Soweit bekannt und ersichtlich, bestehen keine Miet- oder Pachtvertra-
ge und kein Gewerbebetrieb.

4.2 Marktgangigkeit, Wirtschaftlichkeit und zukiinftige Nutzungsmaoglichkeiten

Das Bewertungsgrundstiick a) Flst. 617/4 ist mit einem Wohnhaus nebst Anbau bebaut. Das Wohnhaus zeigt sich nach den
Planunterlagen und den duBeren Eindriicken zur Ortsbesichtigung mit einem fiir moderne Wohnverhaltnisse vermutlich mit
kleinen Einschrankungen noch nutzbaren Grundrissen und Raumhdhen. Das Wohnhaus wurde vermtl. in den 1960er Jahren
in Massivbauweise errichtet. Vermutlich im Jahr um 1974 erfolgte ein Wohnhausanbau. Nach duBerem Anschein sind nur
partielle InstandhaltungsmaBnahmen und nur wenige (Teil-) ModernisierungsmaBnahmen in den letzten Jahrzehnten
durchgefiihrt worden. Nach Beseitigung des vorhandenen Instandhaltungsriickstaus und Durchfiihrung von notwendigen
Renovierungen kann das Gebdude weiterhin als Wohnhaus im Eigengebrauch oder als Vermietungsobjekt genutzt werden.
Die Wohnlage im Ortsbereich der Stadt Wallenfels ist als mittlere Wohnlage zu qualifizieren. Fiir das Bewertungsobjekt wird
aufgrund der Lage- und Objekteigenschaften von einer durchschnittlichen Marktgangigkeit in einem insgesamt ausgegliche-
nen regionalen Marktumfeld ausgegangen.

Das Bewertungsgrundstiick b) Fist. 617/26 ist mit einer Einzelgarage bebaut. Die Garage wurde vermtl. um 1974 errichtet
und zeigt nach duBerem Anschein eine baujahrestypische Ausstattung sowie kleinere bauliche Schaden in Teilbereichen.
Nach Beseitigung des vorhandenen Instandhaltungsriickstaus kann die Garage als Kfz-Stellplatz im Eigengebrauch oder als
Vermietungsobjekt genutzt werden. Fiir das Bewertungsobjekt wird aufgrund der Lage- und Objekteigenschaften von einer
durchschnittlichen Marktgdngigkeit in einem insgesamt ausgeglichenen regionalen Marktumfeld ausgegangen.

Rahmen dieser Verkehrswertermittlung wurde bei der Einsichtnahme der vorgelegten Unterlagen und im Zuge des durchgefiihrten Ortstermins auf mdgliche
Indikatoren fiir vorhandene Besonderheiten geachtet - soweit diese bekannt, oder aus der Datenlage ersichtlich waren. Dies wurde in ausreichendem Mafe,
wie es fir die Verkehrswertermittlung erforderlich ist, durchgefiihrt.

Ein vorhandener Reparaturstau oder Bauschdden wurden soweit aufgenommen, wie sie zerstdrungsfrei und offensichtlich erkennbar waren. Dies schlieBt das
Vorhandensein von, durch den Eigentiimer verschwiegenen oder nicht einsehbarer und unzugéanglicher, Ma@ngel bzw. Bauschédden nicht aus. Es wird vom
Sachverstandigen daher empfohlen, ggf. vor einer Vermdgensdisposition diesbeziiglich eigene vertiefende Untersuchungen anstellen zu lassen. Die hier
angegebenen Kosten sind nur als pauschale Kostenansdtze im Rahmen der Wertermittlung anzusehen. Tatsdchlich anfallende Instandsetzungs- oder
Freilegungskosten kdnnen je nach Ausfiihrung hoher oder niedriger ausfallen. Fir eine exakte Ermittlung der Instandsetzungskosten oder anfallender
Freilegungskosten sind vor einer Vermdgensdisposition ggf. entsprechende Angebote von Fachfirmen einzuholen.
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Nachrichtlich Werteiibersicht:

Grundbuch Zwischen- Gesamt-
Band / Blatt -/ 6133 - /6133 summe summe
Bestands-

verzeichnis Ifd. Nr. 1 Ifd. Nr. 2

Flurstiick 617/4 617/26

Verkehrswert

unbelastet, 140.000 € 3.400 € 143.400 €
i.S.d. § 74a ZVG

Werteinfluss aus

- GB Abt. II/ 0€ 0€ 0€

+/- Rundung 0€ 0€ 0€

Gesamtsumme 0€ 0€ 0€

Verkehrswert belastet,

gem. § 194 BauGB 140.000 € 3.400 € 143.400 €
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5 Anlagen

Fotodokumentation:

Blick von Norden auf das Bewertungsobjekt a) Flst. 617/4 Blick von Nordosten auf das Bewertungsobjekt a) Flst. 617/4
Wohnhaus und Anbau Anbau und Wohnhaus

16/1/2023]

Blick von Slidwesten auf das Bewertungsobjekt a) Flst. 617/4 Blick von Siiden auf das Bewertungsobjekt a) Flst. 617/4
Wohnhaus Wohnhaus und Anbau

Eingangsbereich zum Wohnhaus an der Nordostfassade Blick von Nordosten auf das Bewertungsobjekt b) Flst. 617/26
Garage
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Quelle: Deutschlandkarte Bundesamt fiir Kartographie und GeodaS|e

Copyright: Bundesamt fiir Kartographie und Geodasie, Frankfurt am Main (2008)

Aktualitdt: 2008, Datenbezug liber www.bkg.bund.de
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Quelle: OpenStreetMap - Deutschland | Open Database License (ODbL)
Copyright: © OpenStreetMap-Mitwirkende, http://www.openstreetmap.org/copyright
Aktualitét: Datenabruf Online 12/2022
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