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EXPOSEE  über den Verkehrswert des Grundstück Flurstück Nr. 1210 
Gemarkung Mittenwald, Nähe Dammkarstraße, 82481 Mittenwald 

Erstellt am 08.04.2025, 4.744 Zeichen; gültig mit Verkehrswertgutachten vom 08.04.2025. 

 
1. Auftraggeber, Auftrag: 

Amtsgericht Weilheim i. OB, Abteilung für Zwangsversteigerungssachen, Beschluss vom 17.12.2022 
Bemessung des Verkehrswertes im Zwangsversteigerungsverfahren; 
Besichtigungsdatum: 03.09.2024; 

2. Wertermittlungsstichtag: 08.04.2025 (Qualitätsstichtag 03.09.2024) 

3. Daten: 

• Grundbuch: Amtsgericht Garmisch-Partenkirchen von Mittenwald, Blatt 3307 

• Grundstücksgröße: 603 m² 

• Eintragungen Abt. II: Vorkaufsrecht, Zwangsversteigerungsvermerk: jeweils kein Werteinfluss 

• Bebauung: keine 

• Wertrelevante Geschoßflächenzahl WGFZrealisierbar: 0,77 

4. Ort: 

82481 Mittenwald, Markt, Landkreis Garmisch-Partenkirchen, 7.320 Einwohner 

5. Lage: 

Ortszentrum, zwischen Rathaus und Bahnhof, unmittelbar nördlich von für Hotelbebauung vorgesehenem Grund-
stück, zur Fußgängerzone rd. 330 m, zum Rathaus rd. 60 m, zum Bahnhof rd. 200 m, ; 
Dammkarstraße mit leichten Immissionen, absehbarer Hotelbetrieb Immissionen möglich, Einschränkung des Aus-
blicks nach Süden möglich; insgesamt noch unterdurchschnittliche Wohnlage; 

6. Planungsrecht: 

Bebauungsplan, allgemeines Wohngebiet (WA), Baugrenzen, GRZ 0,2 (nach Angabe Marktbauamt diesbezüglich 
überholt, es kann mit einer GRZ von 0,28 gerechnet werden), E+1 zwingend, DG-Ausbau möglich bis zu 2/3 der 
Dachbodenfläche; 
Sanierungsgebiet; 

7. Nutzung: 

Nach Angabe kein Mietverhältnis; 

8. Beschreibung: 

Unbebautes Grundstück, bogenförmige Nord-/Norwestgrenze, leichte Immissionen durch Fahrverkehr; 
Einschränkungen durch geplante Hotelnutzung auf südlichem Nachbargrundstück möglich; 
Örtliche Nachfrage nach unbebauten Wohngrundstücken hinreichend, jedoch wegen gestiegener Finanzierungszin-
sen reduziert, durchschnittliche bis gute Vermarktungsfähigkeit; 

9. Verkehrswert (Marktwert): 545.000 € 
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10. Anlagen 

 

Lageplan  Kartengrundlage / Geobasisdaten:  
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