Dipl. Ing. (FH)
Thomas Poallinger

Thomas Péliinger, von der Regierung von
Kirchenweg 9, 91080 Uttenreuth . .. .
Tel.: 00131 — 4055120, Telefax. 09131 — 4055121 Mittelfranken offentlich bestellter
SchloBbergstrale 7, 96365 Nordhalben und beeidigter Sachverstindiger
Tel.: 09267 — 9148595, Telefax.: 09267 - 9148596 fiir die Bewertung von Grund-
stiicken mit aufstehenden land-
Exposé wirtschaftlichen Bauten
zustandige Aufsichtsbehorde:
Aktenzeichen: 1 K 49/24 IHK Niirnberg fiir Mittelfranken
31.10.2024 Mitglied d. Gutachterausschiisse der
Landratsamter
- Neustadt a. d. Aisch/Bad Windsheim
- Kronach
- Kitzingen
- Wunsiedel

Mitglied im HLBS

Sachverstandiger fiir die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundstii-
cke

Sachverstandiger f. Schiden an Ge-
bauden sowie Energieeffizienz von
Gebduden

Flurstick 1160 Flurstick 1190

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

a) des unbebauten Grundstickes
Am Deltendorfer Weg, Gemarkung Diespeck,
91456 Diespeck - Fistk. 1160 zu 23.736 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 24.09.2024 ermittelt mit

121.000,00 €
(in Worten: einhunderteinundzwanzigtausend)

b) desunbebauten Grundstickes
Bodenfeld, Gemarkung Diespeck,
91456 Diespeck — Fistk. 1190 zu 4.641 m?

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 24.09.2024 ermittelt mit

104.000,00 €
(in Worten: einhundertviertausend)
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Grundbuch: Amftsgericht Neustadt a.d.Aisch

Blatt 2324, Ifd. Nr. 2: Fistk. 1160
Blatt 2324, Ifd. Nr. 3: Fistk. 1190
Kataster: Gemarkung: Diespeck
FlurstUck: [t. Grundbuchauszug vom 30.10.2024:
Flstk. 1160 zu 23.736 m?
FIstk. 1190 zu  4.641 m?
Mieter und Nutzer, Von einer Partei wurde der Pachtvertrag vom 01.10.2006
Pdchter: vorgelegt. Das schriftiche Pachtverhdltnis endete am
30.09.2015.

Dieser Vertrag wurde verldngert sich bis zum 30.09.2035. Der Pacht-
zins betragt 800,00 €/Jahr.

Ort:

Verkehrslage, Entfernungen:

Wohn- bzw. Geschdftslage:

Art der Bebauung und Nutzungen:

Diespeck

Diespeck gehort zur Verwaltungs-
gemeinschaft Diespeck und grenzt im SU-
den direkt an die Kreisstadt

Neustadt a.d.Aisch.

Der Ort hat eine Grund- und Mittelschule
sowie eine Kindertagesstatte. Einkaufsmog-
lichkeiten sind im Ort vorhanden. Ein erwei-
fertes Angebot an Infrastruktur befindet
sich mit weiterfUhrenden Schulen einem
Kreiskrankenhaus efc. in der Kreisstadt Neu-
stadt a.d. Aisch.

Beide Flursticke liegen im Osten von
Diespeck.

Sie liegen auBerhalb der Bebauung. Das
FlurstUck 1190 grenzt im Westen an die
Wohnbebauung entlang der Zeppelin- und
JahnstraBe.

Das Flurstck 1160 liegt Luftlinie ca.

1,1 km &stlich des Ortskerns von Diespeck,
das Flurstick 1190 0,6 km 6stlich des Orts-
kerns.

Es handelt sich zum Stichtag um reine Au-
Benbereichslagen. Die FlurstUcke sind we-
der als Wohn- noch als Geschdaftslage ge-
eignet. FUr das FlurstGck 1190 besteht je-
doch eine langerfristige Perspektive einer
wohnbaulichen Nutzung.

mit Ausnahme der westlichen Grenze des
FlurstGcks 1190, das an die Bebauung an-
grenzt sind die FlurstUcke nur von Landwirt-
schaftsfldichen umgeben.
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topografische Grundstickslage:

Gestalt und Form:

StraBenfronten:

Bemerkungen/Zuschnitt:

AnschlUsse an Versorgungs-
leitungen und Abwasserbe-
seitigung:

Denkmalschutz:

Flachennutzungsplan:

Bebauungsplan:

FIstk. 1160:

Das FlurstUck fallt von SUden nach Norden
mit ca. 10 % Neigung ab. Von Westen
nach Osten steigt das Geldnde mit ca. 4 %
zundchst an, im 6stlichen Bereich ist es nur
noch schwach geneigt.

Fistk. 1190:

Das FlurstUck fallt von Osten nach Westen
mit ca. 2 % Neigung ab.

Flstk. 1160:

Das Flurstick grenzt im SUden an die Kreis-
straBe NEA 15 von Diespeck nach Detten-
dorf. Die Zufahrt erfolgt von dort aus Uber
zwei Wirtschaftswege.

Flstk. 1190:

Das Flurstick grenzt im Osten an eine
schwach bituminds befestigte Gemein-
destraBe, im Westen an einen Wirtschafts-
weg.

Flstk. 1160:

Leicht trapezférmiger Zuschnitt

Ladnge in Ost-West-Richtung ca. 215 m

Breite in Nord-SUd-Richtung ca. 112 m

Flstk. 1190:

Langgezogener rechteckiger Zuschnitt
Lange in Ost-West-Richtung ca. 260 m

Breite in Nord-SUd-Richtung ca. 18 m

Es handelt sich um unerschlossene
AuBenbereichslagen.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) sind die Flursticke nicht von
Belangen des Denkmalschutzes betroffen.
(kein Bodendenkmal)

Gem. schriftlicher Auskunft der Gemeinde
Diespeck vom 15.10.2024 sind die Flurstu-
cke im Flachennutzungsplan wie folgt dar-
gestellt.

FIstk. 1160:

Fldche der Land- und Forstwirtschaft: Acker
FIstk. 1190: Wohnbaufldche

Gem. vorgenannter Auskunft liegen beide
FlurstUcke im unbeplanten AuBenbereich
nach § 35 BauGB.
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Festsetzungen im Bebauungsplan:

Altlasten:

Denkmalschutz:

Regionalplanung:

Natur- und Umweltschutz:

Gem. o. g. schriftlicher Auskunft der Ge-
meinde Offenhausen vom 05.02.2024 be-
stehen keine Bebauungspldne.

Ferner sind auch keine Aufstellungsbe-
schlUsse fur eine Satzung fUr diese Bereiche
gefasst. Die Bebaubarkeit richtet sich als
Folge der o. g. Aussagen

zum Stichtag ausschlieBlich nach § 35
BauGB.

Da kein Altlastenverdacht bestand, wurde
keine Auskunft aus dem Altlastenkataster
eingeholt.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) befinden sich im Bereich des
Bewertungsgrundstuckes keine Boden-
denkmadler.

Die GrundstUcke sind gem. Darstellung im
Bayern Aflas Plus (Fachdaten) nicht von
der Regionalplanung betroffen.

Naturschutzrechtliche Belange sind gem.
Darstellung im Bayern Atlas nicht betroffen.
Es liegt keine Biotopkartierung vor.
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zu a) Flurstick 1160, Am Dettendorfer Weg — Ackerland — Gemarkung Diespeck zu
23.736 m?(2,3736 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

SLSV 41/38

Dies bedeutet:

Stark lehmiger Sand mit der Zustandsstufe 5 als Verwitterungsboden
mit einer Bodenzahl von 41 und einer Ackerzahl von 38

Nutzung: Das FlurstUck ist eine Ackerflache.
Pacht: Das FlurstUck ist verpachtet.
Besonderheiten: Es liegen mehrere Dienstbarkeiten vor.
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zu b) Flurstick 1190, Bodenfeld — Ackerland — Gemarkung Diespeck zu
4.641 m?(0,4641 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

LS 4V 41/40

Dies bedeutet:

Lehmiger Sand mit der Zustandsstufe 4 als Verwitterungsboden,
Bodenzahl 41 und einer Ackerzahl von 40.

Nutzung: Ackerflache
Pacht: Das FlurstUck ist verpachtet.
Besonderheiten: Das GrundstUck ist im Fldchennutzungsplan als Wohn-

baufldche dargestellt.
Aufgrund der gegenwdértigen und voraussichtlich Ober
einen ladngeren Zeitraum andauernden Stagnation am
Immobilienmarkt wird eine bauliche Nutzung nicht un-
mittelbar bevorstehen. Es ist von einer [Gngerfristigen
Realisierung einer eventuellen baulichen Nutzung aus-
zugehen.
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Ausschnitt topografische Karte:

Roter Peil: Flurstick 1190
Blauer Pfeil: Flurstick 1160

Die Verwendung des Kartenmaterials der Bay. Vermessungsverwaltung ist nur fir die
Veréffentlichung im ZVG - Portal zuldssig!
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