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l. ERLAUTERUNGSBERICHT

1. Auftrag und Bewertungsstichtag des Gutachtens

Mit Beschluss vom 05.05.2025 des Amtsgerichts Landshut, Abteilung
fur Zwangsversteigerungssachen, wurde der Unterzeichner im
Zwangsversteigerungsverfahren zum Zwecke der Aufhebung der
Gemeinschaft, Aktenzeichen 1 K 47/25, beauftragt, zur Vorbereitung
des Versteigerungstermins den Verkehrswert des im Grundbuch von
Huttenkofen, Blatt 546, des Grundbuchamtes Landshut eingetragenen
Beschlagnahmeobjektes zu schatzen. Das betreffende Grundstick 842
in der Gemarkung Huttenkofen wurde am 24.07.2025 besichtigt. Dieser
Tag ist somit mafRgeblich fur Bestand und Zustand des Grundstlcks.
Mit Nachricht vom 09.07.2025 wurden die Parteien hierzu geladen.
Wertstichtag ist der Zeitpunkt der Gutachtenerstellung. Auf die
Ausfihrungen wie sie unter Punkt 5.3 AuBBenaufnahmen des
Gutachtens gemacht werden, darf an dieser Stelle verwiesen werden.
Der Unterzeichner wurde in den Verfahren 1 K 45/25, 1 K 47/25,
3 K 51/25 und 3 K 55/25 beauftragt, die Wald(teil-)grundstiicke zu
bewerten und in den Verfahren 1 K 44/25, 1 K 46/25, 1 K 48/25,

3 K49/25, 3 K50/25, 3K 52/25, 3 K53/25, 3 K 54/25 und 3 K 56/25 zur
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Bewertung der Wald(teil-)grundstlicke hinzugezogen' (AMTSGERICHT
LANDSHUT, Abteilung fir Zwangsversteigerungssachen vom 05.05.,

21.05. und 23.05.2025).

Erkidrung des Sachverstédndigen:

Vom Sachversténdigen kann keine Stellungnahme beziiglich der Grundgrenzen
abgegeben werden. Miindliche Angaben der Beteiligten werden in die
Ausarbeitung aufgenommen und deren Richtigkeit unterstellt.

Der Sachversténdige hat an dem von ihm gefertigten Gutachten ein Urheberrecht.
Daher darf der Besteller das im Rahmen des Auftrags gefertigte Gutachten mit
allen Aufstellungen, Berechnungen und sonstigen Einzelheiten nur fiir den Zweck
verwenden, fiir den es vereinbarungsgemdll bestimmt ist. Eine
dariiberhinausgehende Weitergabe des Gutachtens an Dritte oder eine andere
Verwendung durch den Besteller ist nicht gestattet.

Vervielféltigungen, Verdffentlichungen und die Verbreitung des Gutachtes, auch
auszugsweise oder sinngemdal3, bedlirfen der schriftlichen Genehmigung des
Verfassers. Beschreibungen der Grundstiicke stellen keine vollstdndige
Aufzdhlung dar. Sie dienen der allgemeinen Darstellung und als Grobiibersicht.
Bei den FldchengréRen von berechneten (Teil-)Fldchen handelt es sich um ca.-
Angaben.

1Die den Verfahren 3 K 49/25, 3 K 52/25, 3 K 53/25 und 3 K 56/25 zugeordneten Grundstiicke
in der Gemarkung Niederviehbach wurden besichtigt, doch Iasst sich hier eine eigenstandige
Bewertung nicht begriinden. Flurstiick 2631 ist ein feldgehdlzartiger, 152 m? groRer Rand.
Bei 3115 ist davon auszugehen, dass es sich bei der ausgewiesenen 331 m? groften Wald-
flache Giberwiegend um den Uberhang aus den umgebenden Waldgrundstiicken handelt. Bei
3141 und 3143 sind 474 m? Wald und 148 m? Geholz bzw. 139 m? Gehdlz genannt, es sind
dies Rander Uberwiegend aus Strauchern, auf 3141 steht zudem auf etwa 300 m? invasiver
Japanischer Staudenknéterich (Reynoutria japonica). Grundstlick 3202/2 ist ein 172 m? grol3er
strauchreicher Streifen entlang des im Norden fiihrenden Baches. Die den Verfahren
3 K 50/25 und 3 K 54/25 zugeordneten Grundstiicke 2686, 2709 und 3196 in der Gemarkung
Niederviehbach sind reine Landwirtschaftsflachen.
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2. Bewertungsgrundlagen

Verordnung uber die Grundsatze fir die Ermittlung der Verkehrswerte

von Immobilien und der fir die Wertermittlung erforderlichen Daten

(Immobilienwertermittlungsverordnung — ImmoWertV) vom 14. Juli
2021
Muster-Anwendungshinweise zur Immobilienwertermittlungs-

verordnung (ImmoWertV — Anwendungshinweise — ImmoWertA) vom

20. September 2023

Bundesministerium der Finanzen: Richtlinien fur die Ermittlung und
Prufung des Verkehrswerts von  Waldflachen und  flr
Nebenentschadigungen (Waldwertermittiungsrichtlinien 2000 - WaldR

2000) in der Fassung vom 12. Juli 2000

Bundesanstalt flr Immobilienaufgaben: Bekanntmachung der
Anpassung der Richtlinien fir die Ermittlung und Prifung des
Verkehrswerts von Waldflichen und fir Nebenentschadigungen
(Waldwertermittlungsrichtlinien 2000 — WaldR 2000) vom 20. Marz

2019
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4. Flachenstand und Eigentumsverhaltnisse

Gemall Auszug aus dem Liegenschaftskataster des Amtes fir
Digitalisierung, Breitband und Vermessung Landshut vom 10.04.2025
und Grundbuch von Hittenkofen, Blatt 546, des Amtsgerichtes
Landshut, liegen zu dem, auf Teilflache, als Wald genutzten
Grundstuck, die in Tabelle 1 zusammengefassten Angaben vor.

Das Grundstuck liegt nordwestlich der Ortschaft Goldern und sudlich
des Anwesens Haag im sogenannten ,Griesfeld” in etwa 450 Metern
Seehohe. Es gehort zu einem nach Norden verlaufenden Graben,
dessen bewaldeten Wande steil nach Westen und Osten abfallen. Im
Norden schliel3t dieser Graben an einen groReren Waldkomplex an,
Flurstick 842 liegt am sudlichen Rand dieses bewaldeten Tobels.
Brombeere, Waldrebe, Schwarzdorn, Wolliger Schneeball und Roter
Hartriegel zeigen sehr frische, hangwasserzigige
Standortsverhéltnisse an. Es steht ein Baumholz aus Esche und
Bergahorn mit einzelnen Buchen, Eichen und Wildkirschen auf der
Flache, was etwa der potentiell natirlichen Waldgesellschaft entspricht.
Das Grundstuck ist Teil des Fauna-Flora-Habitat-Gebietes 7439-371.05
Leiten der Unteren Isar? und gehort zum Biotop 7340-0303 Wald
mesophil und Feuchtwald slidéstlich Haag3. Das Grundstick gehort
keinem Natur- oder Landschaftsgebiet an und auch keinem

Wasserschutzgebiet, es befinden sich keine Naturdenkmale und auch

2Gebietsdaten unter: https://www.lfu.bayern.de/natur/natura2000/browse/info?id=7439371.

3Sonstiger Feuchtwald (inclusive degenerierte Moorstandorte (60%); Laubwalder mesophil
(40%).
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keine geschltzten Landschaftsbestandteile darauf, es ist nicht in das
Bayerische Vertragsnaturschutzprogramm Wald und Offenland (VNP)
aufgenommen, es bestehen auch keine Bewirtschaftungsauflagen nach
dem Bayerischen Arten- und Biotopschutzprogramm flr die Flache.
Das Grundstlck ist nicht Teil eines Bayern-Netz-Natur-Projektes und
wird auch nicht im  Okoflachenkataster —(OFK) gefiihrt

(www.atlas.bayern.de; www.umweltatlas.bayern.de; LANDRATSAMT

LANDSHUT, Untere Naturschutzbehorde, E-Mail vom 23.09.2025). Zu
1.070 m? Wald gehdren 34 m? Weg. Diese Wegeflache liegt im Studen
des Grundstucks im Bereich des Gemeindeweges 827. An diesen Weg
liegt Flurstick 842 im Osten und Suden an. Im Westen fuhrt
Gemeindeweg 862, der wie Weg 827 in den sudlich fUhrenden Weg 829
einmundet, ebenfalls zur Gemeinde Niederaichbach zugehdrig.

Die Ost- und Sudseite von Flurstlick 842 sind abgemarkt, West- und
Nordseite sind es nicht. So sind die Grenzen in der Natur teilweise nur
bruchstiickhaft zu erkennen. Fur amtlich bestatigte Grenzen ware ein
Antrag auf Grenzermittlung zu stellen (AMT FUR DIGITALISIERUNG,
BTEITBAND UND VERMESSUNG PFARRKIRCHEN, AUSSEN-
STELLE SIMBACH AM INN vom  23.09.2025). Die
Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist
angeordnet (Amtsgericht Landshut, AZ: 1 K 47/25); eingetragen am
15.04.2025. Ob fur das zu bewertende Grundstick ungeschriebene
Rechte und/oder Vereinbarungen und/oder Belastungen bestehen, ist

nicht bekannt. Es wird davon ausgegangen (ggf. fiktiv), dass keine
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weiteren Rechte und/oder Belastungen vorliegen. Zu den Eigentums-
verhaltnissen an dem genannten Grundstiick wird auf das Grundbuch

von Huttenkofen, Blatt 546 des Amtsgerichts Landshut, verwiesen.

Tabelle 1: Flachenstand des Grundstiicks

FI.Nr. Gemarkung Blatt Fliche Ort Nutzung
m? m?
Weg Wald

842 Huittenkofen 546 1.104 Griesfeld 34 1.070
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5. Bewertung

5.0  Grundlagen zur Wertermittlung

Die Grundlagen der Wertermittlung von Grundstticken werden durch die
Immobilienwertermittiungsverordnung (ImmoWertV) zum Baugesetz-
buch (BauGB) gebildet. Der § 2 Absatz 1 sagt hierzu: ,Der
Wertermittlung sind die allgemeinen Wertverhaltnisse auf dem
Grundstucksmarkt zum Wertermittlungsstichtag und der Grundsttcks-
zustand zum Qualitatsstichtag zugrunde zu legen®. ,Der Wert-
ermittlungsstichtag ist der Zeitpunkt, auf den sich die Wertermittlung
bezieht und der fur die Ermittlung der allgemeinen Wertverhaltnisse
malfdgeblich ist” (§ 2 Absatz 4). ,Der Qualitatsstichtag ist der Zeitpunkt,
auf den sich der fur die Wertermittiung maf3gebliche Grundstickszu-
stand bezieht. Er entspricht dem Wertermittlungsstichtag, es sei denn,
dass aus rechtlichen oder sonstigen Grinden der Zustand des
Grundstiicks zu einem anderen Zeitpunkt mafgeblich ist* (§ 2 Absatz
5). ,Kiinftige Anderungen des Grundstiickszustands sind zu bertick-
sichtigen, wenn sie am Qualitatsstichtag mit hinreichender Sicherheit
aufgrund konkreter Tatsachen zu erwarten sind“ (§ 11 Absatz 1). ,Sind
kiinftige Anderungen des Grundstiickszustands nicht mit hinreichender
Sicherheit absehbar, ist von einer Beibehaltung des Grundstiicks-
zustands, wie er sich am Qualitatsstichtag darstellt, auszugehen.
Gleichwohl kann in diesen Fallen eine auf eine Anderung des

Grundstickszustands gerichtete Erwartung der Marktteilnehmer den
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Wert beeinflussen (vgl. z. B. Nummer 3.(1)) (Nummer 11.(1).1

ImmoWertA).

§ 194 BauGB definiert den Verkehrswert/Marktwert folgendermalien:
"Der Verkehrswert (Marktwert) wird durch den Preis bestimmt, der in
dem Zeitpunkt, auf den sich die Ermittlung bezieht, im gewdhnlichen
Geschaftsverkenr nach den rechtlichen Gegebenheiten und
tatsachlichen Eigenschaften, der sonstigen Beschaffenheit und der
Lage des Grundstucks oder sonstigen Gegenstands der Wertermittlung
ohne Rucksicht auf ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse zu

erzielen ware."

SAGL (1992) beschreibt den Tausch- (Verkehrs)wert eines Gutes als
.Funktion (f) eines Komplexes von wertbestimmenden Faktoren
(EinflussgroRen)“: Tausch-(Verkehrs)wert = f (Angebot/Nachfrage
unter den Bedingungen der Einschatzung von Ndutzlichkeit und
Seltenheit durch bestimmte Akteure)4.

Und in der Waldwertermittlungsrichtlinie 2000 (WaldR 2000)° heif3t es
unter Punkt 3. Wertermittlungsverfahren ferner. ,Der Waldwert ist

grundsatzlich im Wege einer Einzelwertermittlung herzuleiten.

4zur Verdeutlichung, dass es sich bei der gesuchten Wertart um einen Marktwert handelt, hat
sich die Kurzformel ,Schatzung des wahrscheinlichsten Kaufpreises im nachsten fiktiv
unterstellten Kauffall* bewahrt (OFFER, 2022).

Swahrend die ImmoWertV eine Durchfihrungsverordnung zum Baugesetzbuch ist, sind die
WaldR 2000 eine von der Bundesanstalt flir Immobilienaufgaben erlassene Verwaltungsvor-
schrift. Nach BGH-Urteil vom 12.01.2001 ist die ImmoWertV grundsatzlich allgemein-
verbindlich und gelten ihre Vorschriften als ,anerkannte Regeln der Bewertungslehre®. Die
WaldR 2000 sind grundsatzlich nur flir Organe des Bundes verbindlich. In der Waldbewertung
sind sie eine wichtige Orientierungshilfe, die mehrfach gerichtlich bestatigt wurden (OFFER,
2022).
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Bei der Einzelwertermittiung werden gesonderte Wertermittiungen fur
den Boden und fir den Waldbestand durchgefihrt. Die Summe der fir
den Boden und fir den Waldbestand ermittelten Einzelwerte stellt
regelmafig den Waldwert dar“ (WaldR 2000).

Das Sach-(Substanz)wertverfahren® ist das Standardverfahren bei der
Verkehrswertschatzung von einzelnen Bestanden und von kleineren

Forstbetrieben.

6Der Boden wird im Rahmen einer Vergleichswertmethode und der Bestand mit Hilfe eines
Berechnungsverfahrens bewertet. Die Bewertung erfolgt also durch den Vergleich mit
Transaktionen auf Markten fur Teile des Vermdgensgutes oder der flr ihre Wiederherstellung
einzusetzenden Produktionsfaktoren. Dies ist mehr oder weniger dquivalent der Uberlegung,
wie viel fur die einzelnen Bestandteile des Unternehmens auf den jeweiligen Markten erlost
werden konnte, was eine gedankliche Zerschlagung des Unternehmens bedeutet, weshalb
auch von einem ,Zerschlagungswert‘ gesprochen wird (LEHRSTUHL FUR FORSTLICHE
WIRTSCHAFTSLEHRE MUNCHEN, unter; www.forst.tu-muenschen.de).
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5.1  Methodische Bewertungsgrundsatze zur Feststellung der
Bodenverkehrswerte
1.
Die Preisstruktur von Grund und Boden wird durch die verschieden-
artigen Mdglichkeiten der Grundstliicksnutzung bestimmt, welche sich
aufgrund unterschiedlicher Bodenqualitaten sowie der ortlichen und
raumlichen Lage ergeben. In § 2 Abs. 2 ImmoWertV heildt es: ,Die
allgemeinen Wertverhaltnisse richten sich nach der Gesamtheit der am
Wertermittlungsstichtag fur die Preisbildung von Grundsticken im
gewohnlichen Geschaftsverkehr maligebenden Umstande, wie nach
der allgemeinen Wirtschaftssituation, nach den Verhaltnissen am
Kapitalmarkt sowie nach den wirtschaftlichen und demografischen
Entwicklungen des Gebiets®.
.p0er Grundstickszustand ergibt sich aus der Gesamtheit der
rechtlichen Gegebenheiten, der tatsachlichen Eigenschaften, der
sonstigen Beschaffenheit und der Lage des Wertermittlungsobjekts
(Grundsticksmerkmale). Zu den Grundsticksmerkmalen kdnnen
insbesondere zahlen 1. der Entwicklungszustand, 2. die Art und das
Malf der baulichen Nutzung und sonstigen Nutzung, 3. die tatsachliche
Nutzung, 4. der beitragsrechtliche Zustand, 5. die Lagemerkmale, 6. die
Ertragsverhaltnisse, 7. die Grundstlcksgrole, 8. der Grundstlckszu-
schnitt, 9. die Bodenbeschaffenheit, 10. bei bebauten Grundsticken
zusatzlich a) die Art der baulichen Anlagen, b) die Bauweise und die

Baugestaltung der baulichen Anlagen, c) die Grol3e der baulichen
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Anlagen, d) die Ausstattung und die Qualitat der baulichen Anlagen,
einschlief3lich  ihrer energetischen Eigenschaften und ihrer
Barrierefreiheit, ) der bauliche Zustand der baulichen Anlagen, f) das
Alter, die Gesamtnutzungsdauer und die Restnutzungsdauer der
baulichen Anlagen, 11. bei Ilandwirtschaftlichen Grundstiicken,
Dauerkulturen und bei forstwirtschaftlichen Grundstucken die
Bestockung, 12. die grundsticksbezogenen Rechte und Belastungen®
(§ 2 Abs. 3 ImmoWertV).

Forstwirtschaftliche Flachen werden nach § 3 Abs. 1 ImmoWertV der
Entwicklungsstufe ,Flachen der Land- oder Forstwirtschaft” zugeordnet.
Dies sind Flachen, die ohne Bauerwartungsland, Rohbauland oder
baureifes Land zu sein, land- oder forstwirtschaftlich nutzbar sind.

In den Anwendungshinweisen zur ImmoWertV — ImmoWertA ist unter
Nummer 3.(1) zu § 3 ImmoWertV ausgefuhrt: ,Zu den Flachen der
Land- oder Forstwirtschaft gehéren auch Brachflachen oder stillgelegte
landwirtschaftliche Anbauflachen. Die Zuordnung zum Entwicklungs-
zustand ,Flachen der Land- oder Forstwirtschaft’ entfallt grundsatzlich
nicht dadurch, dass sich die entsprechenden Flachen insbesondere
durch

- ihre besondere landschaftliche oder verkehrliche Lage,
— durch ihre Funktion oder

- durch ihre Nahe zu Siedlungsgebieten
auch fiur auRerlandwirtschaftliche oder aulerforstwirtschaftliche Nut-

zungen eignen, aber eine Entwicklung zu Bauerwartungsland oder
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Rohbauland in absehbarer Zeit nicht bevorsteht. Es handelt sich bei
diesen Flachen, die unter den Begriffen ,beginstigtes Agrarland’,
,beeintrachtigtes Agrarland’, oder auch ,besondere Flachen der Land-
und Forstwirtschaft® bekannt sind, nicht um einen eigenen
Entwicklungszustand, sondern um Einzelflachen oder Gebiete, die
einen Wert aufweisen, der vom Wert fur land- oder forstwirtschaftliche
Flachen, die sich nicht fur auBerland- oder auRerforstwirtschaftliche
Nutzungen eignen, abweicht, jedoch im Fall des begunstigten
Agrarlandes  noch  nicht unter den  Entwicklungszustand
,Bauerwartungsland® eingeordnet werden konnen (vgl. Nummer
11.(1).1). Insbesondere bei begunstigtem Agrarland kann eine
Einstufung als ,sonstige Flachen® nach § 3 Absatz 5 in Frage kommen.
Eine Eignung far aulerlandwirtschaftliche oder
aulRerforstwirtschaftliche Nutzungen kann wertbeeinflussend sein,
wenn im gewohnlichen Geschéaftsverkehr eine dahingehende
Nachfrage besteht. Eine besondere Funktionsgebundenheit und eine
damit verbundene geringe Nachfrage kdnnen den Wert auch negativ
beeinflussen® (ImmoWertA).

2.

Nach Punkt 5.1 der WaldR 2000 ist der Waldbodenverkehrswert
grundsatzlich aus Waldbodenpreisen herzuleiten, die bei Verkaufen
vergleichbarer Waldflachen erzielt worden sind. Vergleichbare
Waldflachen sollen hinsichtlich der ihren Wert beeinflussenden

Umstdnde mit dem Wertermittiungsobjekt soweit wie maoglich
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Ubereinstimmen. Insbesondere sollen sie nach Lage, Funktion, GroRe,
Flachengestalt, ErschlieBungszustand, Bodenbeschaffenheit und
Ertragsfahigkeit sowie nach Art und Mal} der tatsachlich zuldssigen
Nutzung einen Vergleich zulassen. Dabei muss berucksichtigt werden,
dass man Kaufpreise geeigneter Vergleichsgrundstiicke in
ausreichender Zahl heranziehen muss. Waldbodenpreise, die nicht im
gewohnlichen Geschaftsverkehr zustande gekommen sind, oder die
durch ungewdhnliche oder personliche Verhaltnisse beeinflusst worden
sind, kdnnen fur die Ermittlung des Waldbodenverkehrswerts nur dann
herangezogen werden, wenn diese Besonderheiten in ihrer Auswirkung
auf den Preis erfasst und ausgeschaltet werden. Soweit die
herangezogenen Vergleichsflachen hinsichtlich der ihren Wert
beeinflussenden Umstande von der zu bewertenden Flache abweichen,
oder soweit sich die Lage auf dem Grundstucksmarkt geandert hat, ist
dies durch angemessene Zu- oder Abschlage zu den Kaufpreisen zu
berlcksichtigen. Soweit Ortlich keine oder nicht genlgend viele
Vergleichspreise vorhanden sind, kann auch auf vergleichbare
Verkaufe in anderen Gemeinden zurtickgegriffen werden, sofern die
ortlichen Verhaltnisse und die Marktlage einen Vergleich nicht
ausschlieBen. In der Regel wird dabei auf Nachbargemeinden
zuruckgegriffen, vorausgesetzt, dass diese mit der Gemeinde in der
sich das zu bewertende Grundstick befindet, bezlglich Landschaft,
Siedlungsstruktur und dem allgemeinen Erschlielungszustand

vergleichbar sind (WaldR 2000).
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3.
Weiter sind folgende Merkmale des Grundstlicks relevant:

Lage zur Verkehrsinfrastruktur
Innere Verkehrsinfrastruktur
Gelandebeschaffenheit hinsichtlich Einfluss auf die Forstwirtschaft

AuRere Form und Arrondierung

o & 0o~

Nachbarschaftsverhaltnisse z. B. Einschluss in Fremdbesitz oder
Lage im Flachenwidmungsplan

Regionales Aufwand- und Ertragsniveau bzw. dessen Dynamik
Belastungen und Beschrankungen

Ertragschancen aul3erhalb der Holzproduktion

© o N o

GroRe des Grundstucks
4.
Da nun aus den Kaufpreissammlungen der Gutachterausschusse bei
den Kreisverwaltungsbehodrden in der Regel nur Preise flir Boden und
Holzbestand zu ersehen sind, ist das Vergleichswertverfahren nur
eingeschrankt anwendbar. Nach der WaldR 2000 kann der
Waldbodenwert hilfsweise bzw. unterstitzend im Anhalt an
landwirtschaftliche Bodenpreise abgeleitet werden. MANTEL (1982)
unterstellt eine Wertrelation zum angrenzenden Agrarland von 1 : 3.
SAGL (1995) fihrt als gelaufige Preisrelation flr mittleres Ertrags-
Aufwandsniveau von Acker : Wiese : Wald ein Wertverhaltnis von 3 : 2
1 an. Je nach Region unterschiedlich, verschieben sich die
Wertverhaltnisse jedoch zugunsten des Agrarlandes, insbesondere bei
besseren Bdden oder in Ballungsraumen. Das durchschnittliche
Waldbodenpreisniveau erreicht vielfach nur eine Wertrelation

Waldboden zu angrenzendem Agrarland von 1 : 4. LINDEMANN (1992)
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stellt als ein Ergebnis seiner Analyse fest, dass der Waldpreis
(Waldboden + Holzbestand)” im Schnitt bei 50% des Preises
landwirtschaftlicher Flachen oder bei 3% des Baulandpreises liegt. Der
Preis fir Waldboden liegt zwischen 18% und 31%, im Schnitt bei 25%
des Preises landwirtschaftlicher Flachen oder bei 1% bis 2%, im Schnitt
bei 1,5% des mittleren Baulandpreises.

5.

Den Wert des Bodens konnen auch noch weitere Umstande beein-

flussen, wesentlich sind hier zwei Sachverhalte zu nennen:

1. Die freiwillige oder unfreiwillige Einraumung von Rechten,
Duldungen, Grundbenutzungen durch Dritte bzw. ganzliche
Grundabtretungen, wobei die Art dieser Grundbenutzungen und —
abtretungen dazu geeignet ist, auf die angrenzenden Grundstiicke
und Anlagen wertmindernd auszustrahlen. Typische Falle sind
Strallen- und Leitungsbau. Die Belastung mit Rechten Dritter
verringert die Dispositionsfreiheit jetzt und kann, auch bei heutiger

vertraglicher Absicherung, zu ungunstigen Weiterungen fuhren.

7LINDEMANN kommt bei seinen Untersuchungen auf einen Wertanteil von 50% fur den
Boden und 50% fir den aufstockenden Holzbestand (LINDEMANN, 1992). Das
FORSTREFERAT der OBERFINANZDIREKTION NURNBERG unterstellt bei Waldverkaufen
bis zu einem Wert von 51.129 € (100 000 DM) als ,Vereinfachungslésung*“ eine Aufteilung von
1/3 fir Boden und 2/3 fiir Bestand. Bei gréReren Waldflachen zeigen die Auswertungen, dass
sich die Wertanteile in Richtung 37% fiir den Boden und 63% fir den Bestand verdichten
(OBERFINANZDIREKTION NURNBERG, FORSTREFERAT, Miindliche Mitteilung vom Juli
2003). Gemall Bekanntgabe des Bayerischen Landesamtes fir Steuern gilt bei der
Veraullerung von Waldflachen bis 5 Hektar Grofle als Vereinfachungsregelung eine
pauschale Aufteilung des Kaufpreises von 40% fir Grund und Boden und 60% fur das
aufstehende Holz (BAYERISCHES LANDESAMT FUR STEUERN, Bekanntgabe vom
22.05.2018).
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2. Die unfreiwillige oder freiwillige  Einschrankung  der
Dispositionsfreiheit und/oder Dispositionsmdglichkeit zugunsten
Dritter auf bestimmten Grundflachen unter Beibehaltung des
Eigentums, wobei hier auch der Fall 1 zusatzlich eintreten kann. Zu
nennen sind hier beispielsweise Bannwalder und
Naturschutzgebiete.

6.

Nichtholzboden und Wege sind wie Holzboden zu bewerten. Dazu

BEWER (1996): ,Nutzbares Gelande ohne Wege ist Prarie, geeignet

zur Jagd oder zur extensiven Herdehaltung. Jede planvolle

Flachennutzung setzt Wege voraus. Wege machen den Wert der

Nutzflache moglich. Sie bilden mit den Nutzflachen eine Werteinheit wie

die Rader mit dem Wagen. Die Vorstellung einer Acker-,

Weidegemarkung ohne Wege ist absurd, ebenso die Vorstellung eines

Baugebietes ohne Wege."
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5.2 Methodische Bewertungsgrundsatze zur Feststellung der

Waldbestandswerte

5.2.1 Nicht hiebsreife Bestande

Fir Waldbestande des Altersklassenwaldes, welche die Umtriebszeit
erreicht oder uberschritten haben, ist als Bestandeswert der Abtriebs-
wert zu ermitteln. Fur jungere Waldbestande des Altersklassenwaldes
ist der Bestandeswert nach dem Alterswertfaktorenverfahren® zu er-
mitteln. Ist jedoch der Abtriebswert grof3er als der nach dem Alters-
wertfaktorenverfahren ermittelte Wert, so ist als Bestandeswert der

Abtriebswert anzusetzen (Punkt 6.2 der WaldR 2000).

Der Bestandeswert nach dem Alterswertfaktorenverfahren ist nach der
Formel Ha = [(Au — c¢) x f + ¢)] x B zu ermitteln (siehe Punkt 6.6 der

WaldR 2000).

8Die Herleitung der Alterswertfaktoren erfolgt tiber eine kontinuierliche Alterswertkurve, deren
Funktionswerte den Kulturkosten als Untergrenze im Alter Null und dem erntekostenfreien
Abtriebswert im Alter U entsprechen. Diese Alterswertkurve wird mit der Be-
standeserwartungswertformel oder der Bestandeskostenwertformel unter Verwendung eines
(naherungsweise) der internen Verzinsung entsprechenden ZinsfuRes und typischer Daten fur
Holzpreise, Erntekosten, Lohnnebenkosten, Pflanzkosten usw. berechnet. Bei den Werten
handelt es sich nicht um Sachwerte, denn dieser Begriff impliziert eine Objektivierung tGber
Marktpreise. Tatsachlich wird kein in der Bewertungslehre bisher verwendeter Begriff den mit
Alterswertfaktoren berechneten Bestandeswerten gerecht. Zweck der Einfiihrung dieses
Rechenverfahrens war zweifellos die Notwendigkeit der Ermittlung objektivierter Be-
standeswerte. Die Objektivierung erfolgt hier aber nicht durch Orientierung an Marktpreisen,
sondern iber ein Rechenverfahren (LEHRSTUHL FUR FORSTLICHE WIRTSCHAFTS-
LEHRE MUNCHEN, unter: www.forst.tu-muenchen.de).
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Es bedeuten dabei

Ha = Bestandeswert fur 1 ha im Alter a

Au = Abtriebswert je ha eines Waldbestandes im Alter der U

U = Umtriebszeit in Jahren

¢ = Kulturkosten je ha (Wiederaufforstungskosten)

f = Alterswertfaktor flr das Alter a — Anlage 1 Aktualisierte
Alterswertfaktoren zu den Waldwertermittlungsrichtlinien 2000
vom 28.03.2019

B = Bestockungsfaktor (= erwarteter Bestockungsgrad im Alter U)

a = Alter a (Kulturalter, ggf. wirtschaftliches Alter der Pflanzen)

Berechnung Flurstiick 842 Hiittenkofen, Bergahorn:

Bergahorn Bon. 1,0 nach Esche, WIMMENAUER, 1919, SCHWAPPACH,
1929, Bg 1,0 (Bestockungsgrad 1,0), U = 100 (100 Jahre Umtriebszeit), 50
(Alter 50 Jahre), 0,1070 ha (= 0,1070 ha Bestand, davon 30% Anteil der
Baumart), Vorrat 100 (Vorrat im Alter 100 Jahre nach Ertragstafel) =

344 Fm o.R. (Erntefestmeter ohne Rinde).

Au = 8.288 €ha
U =100 Jahre
c =6.000 €ha
f =0,644

Bg =1,0

F =0,1070 ha
% =30

Ha = [((8.288 — 6.000) x 0,644 + 6.000)) x 30% x 1,0 x 0,1070 ha))] = 240 €

Die Umsatzsteuer wird bei der Ermittlung der Au - Werte mit eingerechnet.
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Bestockungsgrad

Der Bestockungsgrad ist eine theoretisch — rechnerische GroRke, die
sich auf die ideell vollbestockte Flache einer bestimmten Baumart

bezieht. Der Bestockungsgrad errechnet sich Uber die Formel:

Bestockungsgrad (BG) = Grundflidche/Masse wirklich
Grundflache/Masse Ertragstafel

Zur Ermittlung des Bestockungsgrades bedarf es einer (Ertragstafel-) Grund-
flache als Bezugsgréf3e. Im Vergleich fiihren die Ertragstafeln zu gleichem
Ergebnis bei variierenden Bestockungsgraden aufgrund unterschiedlicher
Grundfldchen- und Massenhaltungen. Der Bestockungsfaktor soll im Gegen-
satz zu dem bei der Waldaufnahme festgestellten Bestockungsgrad in der
Formel so angesetzt werden, dass Regenerationsfahigkeit und Lichtungszu-
wachs sowie eine von der angewendeten Ertragstafel abweichende wald-
bauliche Zielbestockung angemessen berticksichtigt werden. Siehe 6.6.1 der
WaldR 2000. Der Bestockungsgrad eines zum Zeitpunkt der Bewertung nicht
voll bestockten Bestandes wird sich im Laufe der Zeit auch bei weiterhin
ertragstafelméafliger Durchforstungsentnahme standig erhGhen
(RICHTLINIEN ZUR WALDBEWERTUNG IM LANDE NORDRHEIN-

WESTFALEN, WBR-NRW).

Ertragstafelmodelle
Ertragstafeln geben mittlere Bestandesentwicklungen wieder, die aus
einem in der raumlichen Verteilung, in der zeitlichen Erfassung, in
Altersstruktur, Provenienz und Behandlung heterogenen Versuchs-
flachennetz abgeleitet sind. Ertragstafeln reprasentieren also statistisch

gemittelte Wachstumsbedingungen eines definierten Beobachtungs-
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zeitraumes und haben deshalb fiir einen einzelnen Bestand nur
beschrankte Gliltigkeit (PRETZSCH, UTSCHIG, 2000).

In der Forstwirtschaft ging man lange Zeit von einer Konstanz der
Standortsbedingungen aus. In den letzten Jahrzehnten mehren sich Hin-
weise, dass diese Grundannahme nicht mehr gegeben ist. Das Wachstum von
Waldbestdnden wird in zunehmendem Male durch Stérfaktoren
beeintrachtigt. In ihrem Ausmal3 reichen diese Stdrfaktoren von lokalen oder
tempordren  Belastungen des Waldes durch  Absenkung des
Grundwasserspiegels, Aufhieb von Trassen, Ausbringung von Streusalz und
Immissionen aus Industrie und Landwirtschaft bis zu langfristigen Verander-
ungen der Kohlendioxyd- und Ozon-Konzentration und global ausgeprégten
Verénderungen des Klimas. Die Stérfaktoren kénnen sich in spezifischen
Reaktionsmustern, wie beispielsweise dem Pufferbereich des Bodens, der
Kohlenstoff-Allokation, der Verzweigung, dem Belaubungszustand, dem
Zuwachsgang oder der Zusammensetzung von Waldgesellschaften &ulBern
und liber mehrere Prozessebenen hinweg wirken (PRETZSCH, UTSCHIG,
2000). Untersuchungen zeigen, dass auch in Bayern in den letzten
Jahrzehnten ein deutlicher Anstieg der CO2-Konzentration zu beobachten ist
(PRETZSCH, UTSCHIG, 2000 nach SLADKOVIC, SCHEEL, SEILER, 1994,
FRICKE, WALLASCH, 1994). Fiir den Zeitraum von 1881 bis 2017 lag die
absolute Temperaturerhbhung aus den Daten des Deutschen Wetterdienstes
(DWD) flachenreprasentativ fiir Bayern bei + 1,5 Grad Celsius. Wenn es
wérmer wird, kann auch mehr Wasserdampf in der Atmosphére aufgenommen
werden. Aus der Zeitreihe von 1881 bis 2017 ergab sich ein zunehmender
Trend von 10,3% bei der Jahressumme des Gebietsniederschlages in Bayern.
Auch fiir ganz Deutschland steigt der Jahresniederschlag. Die Niederschldge
nehmen vor allem im Winter zu, wéhrend sie im Sommer praktisch
unveréndert bleiben. In Bayern nahmen die Winterniederschldge in der
Periode von 1881 bis 2017 bezogen auf das Mittel 1961 bis 1990 um 25% zu.
Im Sommer lag die Zunahme lediglich bei 0,3%. Die Anzahl der
Trockenstresstage stieg seit 1990 um rund 2 Tage. Nordbayern ist davon
stérker betroffen als der Siiden (www.lwf.bayern.de). 2018 war in Bayern mit

9,6 Grad Celsius im Jahresverlauf um 2 Grad wérmer als in der
Referenzperiode 1961 bis 1990. 2018 lag die Lufttemperatur in Bayern bei 9,9
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Grad und damit 2,4 Grad lber dem langjéhrigen Mittel der Vergleichsperiode
von 1961 bis 1990 (www.br.de)®. Seit den 60er Jahren wird groBfléachig ein
Anstieg der Stickstoffeintrdge in Waldbkosysteme verzeichnet (PRETSCH,
UTSCHIG 2000 nach REHFUSS, 1995; ULRICH, 1995; ROTHE, 1997).
Mobgliche Auswirkungen sind Naéhrstoffungleichgewichte, Empfindlichkeit
gegeniiber Frost oder Trockenheit, erhbhte Anfélligkeit gegeniiber
Schaderregern,  gesteigerte  Wuchsraten  und  ein  veradndertes
Sukzessionsgeschehen. Regional unterschiedlich haben Bayerns Wélder im
Zeitraum 1750 bis ca. 1950 Néahrstoffverluste durch Streunutzung erfahren.
Heute wird keine Streu mehr genutzt und kénnen sich die einst betroffenen
Waélder erholen (PRETSCH, UTSCHIG, 2000 nach REHFUSS, 1981).
Untersuchungen (PRETSCH, UTSCHIG, 2000 nach KAHN, 1994) haben er-
bracht, dass die Zuwéchse unserer Waldbestédnde im Durchschnitt seit
mehreren Jahrzehnten mit gro3regionaler Auspragung betréchtlich ansteigen.
Wie lange dieser hohe Zuwachs anhélt, ob er auf hohem Niveau einschwenkt
oder sich noch weiter erh6ht oder sich ein Riickgang einstellen wird, kann
derzeit nur vermutet werden (PRETZSCH, UTSCHIG, 2000).

Von folgenden Ertragstafelmodellen wird ausgegangen:

Fichte: Mittleres Ertragsniveau, ASSMANN — FRANZ 1963
Tanne: HAUSSER 1956

Kiefer: WIEDEMANN 1943

Buche, Linde: MaRige Durchforstung, WIEDEMANN 1931

Eiche: MaRige Durchforstung, JUTTNER 1955

Esche, Ahorn: WIMMENAUER 1919, SCHWAPPACH 1929
Schwarzerle: Starke Durchforstung, MITSCHERLICH 1945
Birke, Aspe: SCHWAPPACH 1929

92015 war das erste Jahr, in dem die Temperatur im Schnitt um 1° C hoher lag als vor der
Industrialisierung (WELTORGANISATION FUR METEOLOGIE, WMO 2019). 2023 wurde
eine globale Durchschnittstemperatur von 1,48° C Uber dem vorindustriellen Mittel gemes-
sen, mit aulRergewodhnlichen Hitzewellen und Diirren, extremen Stiirmen und katastrophalen
Niederschlagen. In der zweiten Jahreshalfte lag die Temperatur mehr als 1,5° C Uber dem
vorindustriellen Niveau, an manchen Tag Uberschritt sie sogar 2° C (MAX-PLANCK-GESELL-
SCHAFT ZUR FORDERUNG DER WISSENSCHAFT vom 09.01.2024, www.mpg.de).
Sonntag, 21. Juli 2024 wurde vom EU-Erdbeobachtungsprogramm Copernicus mit 17,09° C
als der weltweit heiReste Tag seit Beginn der Aufzeichnungen ausgerufen, der am folgenden
Montag, 22. Juli 2024 schon wieder Ubertroffen wurde. 2024 lag 1,6° C lber dem
vorindustriellen Mittel. Damit ist es das warmste Jahr seit Beginn der Messungen
(COPERNICUS, Europe’s eyes on Earth, unter: www.copernicus.eu). Es spricht vieles dafur,
dass die Perioden aullergewohnlich hoher und langanhaltender Niederschlage in Deutschland
insbesondere 2024 zu einem grofRen Teil auf diese globalen Verhaltnisse zurtickzufiihren sind.
Dasselbe gilt auch fir die Trockenheit von Februar bis Juni 2025 (DEUTSCHER WETTER-
DIENST, Was wir Uber das Extremwetter in Deutschland wissen; Stand der Wissenschaft zu
Extremwetterereignissen im Klimawandel in Deutschland, Ausgabe 2025).
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Kulturkosten

Zu den Kulturkosten zahlen die gegendublichen Kosten der Wieder-
begriindung eines Waldbestandes: die Kosten flr Schlagraumung und
etwaige Bodenbearbeitung, fur Pflanzenbeschaffung und Pflanzung, fur
etwa erforderlichen Schutz der Kultur, zur Abwendung sonstiger Risiken
und fur Kulturpflege (Freischneiden, Unkrautbekampfung) bis zur
Sicherung der Kultur. Zu den Kulturkosten rechnen auch die anteiligen
Lohnnebenkosten und die anteilige Umsatzsteuer. Kosten, die erst
nach der Sicherung der Kultur auftreten, wie z. B. Pflege, Sauberungs-
und Lauterungskosten, rechnen nicht zu den Kulturkosten (Punkt 6.6.2

WaldR 2000).
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5.2.2 Hiebsreife oder anniahernd hiebsreife Bestande

Bei hiebsreifen oder annahernd hiebsreifen Bestanden wird der auf-
stehende Holzvorrat ermittelt und daraus der werbungskostenfreie

Ertrag (Abtriebswert'0) errechnet.

Umtriebszeiten

Die Umtriebszeit (U) bedeutet nach SPEIDEL (1967) die planmaRige
Produktionsdauer einer Holzart innerhalb einer Betriebsklasse. HUBER
(1966) definiert die Umtriebszeit als durchschnittliches Abtriebsalter der
in einer Hochwaldbetriebsklasse vereinigten Bestande. Die Adjektive
zplanmalig“ und ,durchschnittlich® machen deutlich, dass die
Umtriebszeit keinen festen Wert darstellt, sondern vielmehr vom
Planersteller und Betriebsleiter je nach der Zielsetzung und den
Umstanden im Forstbetrieb variiert werden kann. Der zeitliche
Spielraum ist gro® und reicht von der ,maximalen physischen
Umtriebszeit® bis zur ,Umtriebszeit eines maximalen erntekostenfreien
Ertrages.”

In der WaldR 2000 heil3t es unter Punkt 6.6.1: ,Die Umtriebszeit (U) ist
grundsatzlich nach dem Betriebswerk bzw. Betriebsgutachten oder

nach der gegendublichen Umtriebszeit anzusetzen.”

10Abtriebswerte von Waldbestanden sind der in Geld ausgedruckte Wert des mit Marktpreisen
bewerteten stehenden Holzvorrates an verkaufsfahigen Sortimenten, abzliglich des fir die
Ernte dieser Mengen und Sorten erforderlichen Aufwands. Bei der Ermittlung von
Abtriebswerten wird demnach unterstellt, dass der Holzvorrat eines Bestandes genutzt wird,
allerdings wird nur so getan, als wirde er verkauft. Wirde der Bestand namlich tatsachlich
genutzt und verkauft, bedirfte es keiner Bestandesbewertung, weil damit Mengen, Preise,
Erntekosten und erntekostenfreier Verkaufserlos bekannt wiirden (SAGL, 1995).
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Holzpreise

Bei der Ermittlung der nachhaltigen Holzpreise ist von den in groReren
Forstverwaltungen im Durchschnitt mehrerer, dem Wertermittlungs-
stichtag vorangegangener Forstwirtschaftsjahre erzielten Holzpreisen
auszugehen. Die allgemeine Entwicklungstendenz der Holzpreise und
die besonderen, gegendublichen Verhaltnisse sind angemessen zu
bertcksichtigen (6.5.1 WaldR 2000). Dabei sind um konjunkturelle
Schwankungen am Holzmarkt bereinigte Holzpreise zugrunde zu legen.
Waldbestande, die nach den Regeln geordneter WirtschaftsfiUhrung
und ohne Verstol3 gegen forstgesetzliche Bestimmungen sofort genutzt
werden konnen, sind mit aktuellen Holzpreisen zu bewerten, sofern

diese den mehrjahrigen Durchschnitt Gbersteigen.

Holzerntekosten

Als Holzerntekosten sind die zum Wertermittlungsstichtag in der
jeweiligen Gegend ublichen Holzerntekosten anzusetzen. Hierzu
gehoren die Kosten des Holzeinschlags unter Berucksichtigung der
besonderen Hiebs- und Arbeitsbedingungen, der Holzvermessung, der
Holzbringung und die anteiligen Lohnnebenkosten. Soweit in der
jeweiligen Gegend bei der Holzernte Unternehmereinsatz Ublich ist, ist
auch die dabei anfallende Umsatzsteuer zu den Holzerntekosten zu

rechnen (6.5.2 WaldR 2000).
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5.3 AuRenaufnahmen

Die fir eine Bewertung notwendigen Grundlagen wurden am
Donnerstag, den 24.07.2025 erhoben. Zu den Anwesenden bei diesem
Ortstermin wird auf das Beiblatt zum Gutachten verwiesen. Die
Ausweisung der Holzbestande erfolgt mit der Unterstiitzung von
Luftbildkarten.

Das Grundstlck liegt nordwestlich der Ortschaft Goldern und sudlich
des Anwesens Haag im sogenannten ,Griesfeld” in etwa 450 Metern
Seehdhe. Es gehodrt zu einem nach Norden verlaufenden Graben,
dessen bewaldeten Wande steil nach Westen und Osten abfallen. Im
Norden schliel3t dieser Graben an einen groReren Waldkomplex an,
Flurstick 842 liegt am sudlichen Rand dieser bewaldeten Schilucht.
Brombeere, Waldrebe, Schwarzdorn, Wolliger Schneeball und Roter
Hartriegel zeigen einen basenreichen und hangwasserzigigen
Standort an. Es steht ein Baumholz aus Esche und Bergahorn mit
einzelnen Buchen, Eichen und Wildkirschen auf. Der Bestand wird auf
50 bis 70 Jahre geschatzt. Die Esche ist noch grin und vital.

Das Alter der Bestande wurde durch Bohrspannentnahmen und Zahlen
der Jahrringe an Stocken gewonnen. Der Vorrat der noch nicht
hiebsreifen Holzer wird auf Basis einer Schatzung uber Alter und
Hohenbonitat hergeleitet. Hierzu wurden ihre Bestockungs- und
Mischungsanteile geschatzt. Flr die alteren Holzer wurde der Vorrat auf
Basis der Hilfstafeln fir die Forsteinrichtung hergeleitet (HILFSTAFELN

FUR DIE FORSTEINRICHTUNG 2018, SEITE 194). Erhoben wurden
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noch  Exposition und Neigung des Gelandes wund die
ErschlieBungssituation. Bodenverhaltnisse und Bewuchs und
schlieRlich die Qualitdt des Holzes wurden angesprochen. Fir das
Grundstick besteht Anschluss an den gemeindlichen Weg 827 im
Suden. Die Grenzen des Grundstlicks waren in der Natur teilweise nur
bruchstuckhaft zu erkennen. Auf die Ausfuhrungen unter Punkt 4.

Flachenstand und Eigentumsverhéltnisse wird verwiesen.
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6. Forstlicher Tatbestand

6.1 Lage
Das zu bewertende Grundstiick liegt in der Gemarkung Huttenkofen der
Gemeinde Niederaichbach im  Ostlichen  Niederbayerischen

Tertiarhigelland in etwa 450 Metern Seehodhe.

6.2 Klima
Die Niederschlage betragen im Jahresmittel bei 800 mm; die

Jahresdurchschnittstemperatur liegt bei 8° C11.

6.3 Boden

Ausgangsgestein fur die Bodenbildung sind tertiare Sande und Kiese
der oberen SuRwassermolasse mit verschieden machtiger Lehm-
auflage. Die vorherrschenden Bodenarten auf den ebenen bis schwach
geneigten Lagen, Mittel- und Unterhangen sind frische skelettarme,
sandige, zum Teil schluffige oder tonige Lehme, die im Unterboden
mitunter verdichtet sind. Auf exponierten Hangkanten, Kuppen und
stark geneigten Ober- und Mittelhdngen finden sich maRig frische,
kiesig, lehmige Sandbdden; der Lehm in Beimengung oder als

geringmachtige Auflage.

11Die nachstgelegene Waldklimastation liegt im Kranzberger Forst zwischen Kranzberg und
Freising im Oberbayerischen Tertidrhiigelland auf 508 m Seehdhe. Das Jahresmittel der
Lufttemperatur liegt hier bei 8,3° C mit 844 I/m? Jahresniederschlag (www.lwf.bayern.de).
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6.4  Naturliche Waldzusammensetzung'2
Die natlrlichen Waldgesellschaften des Ostlichen Niederbayerischen
Tertiarhligellandes sind submontane Buchenwalder mit Stieleiche,

Fichte und Tanne. Auf armeren Sanden und Kiesen Eichen und Kiefern.

1'_2K. FOERST und K. KREUTZER: Regionale Waldzusammensetzung Bayerns, 1978,
Uberarbeitung GULDER, 2001.



ErschlieRung

Sonstiges
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7. Beschreibung des Grundstlicks und der Holzbestande
Flurstiick Nr. 842
Gemarkung Huttenkofen
Gesamtflache 1.104 m?
Nutzungs- Teilflache
Art (m?3)
Wald 01.070
Weg 00.034
Lage Griesfeld
Zuschnitt
Eingrenzung :N: FI. Nr. 841 Wald
O: FI. Nr. 835 Landwirtschaftsflache
S: FIL Nrn. 835 Landwirtschaftsflache, 827 Weg
W: Fl. Nrn. 843 Wald, 862 Weg
Zufahrt Gemeindeweg 827
Bestand Nr.
Flache 1.070 m?
Gelande Steile Schlucht
Boden Frisch bis sehr frisch, hangwasserztigig mit
Brombeere, Waldrebe, Schwarzdorn, Wolligem
Schneeball und Rotem Hartriegel
70 Esche 60 — 80/65; Bon. 1,0
30 Bergahorn 40 — 60/50; Bon. 1,0
Alter:
BG: 1,0
Bestandesform Baumholz

Gemeindeweg 827

Einzelne Buchen, Eichen und Wildkirschen;
Esche noch grin und vital.



