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Amtsgericht Amberg
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Paulanerplatz 4

92224 Amberg

Kurzgutachten

Aktenzeichen des
Gerichts:

Objekt:

Lage:

Wertermittlungsstichtag:

Verkehrswert:

Amtsgericht Amberg
1K 47/23

Grundstiick, unbebaut, genutzt als Garten

»,Nahe Nabburger StraBe“
92526 Oberviechtach

03.02.2024

3.300,--

Auftraggeber des Gutachtens ist das Amtsgericht Amberg. Der Sachversténdige ist nicht befugt, weitere Auskiinfte zu erteilen. Die Ver-

offentlichung der Kurzform erfolgt ohne jegliche Haftung.



Gerhard Schustek, Dipl. Ing. (FH)

ZVV 1 K 47/23

1 Angaben zum Bewertungsobjekt

1.1  Angaben zum Bewertungsobjekt

Art des Bewertungsobjekts:

Objektadresse:

Grundbuchangaben:

Katasterangaben:

Altlasten:

Nutzung:

Grundbuchlich gesicherte Belastungen:

Wertermittlungsstichtag:

Grundstiick, unbebaut, genutzt als Garten

.Nahe Nabburger Strafl3e*
92526 Oberviechtach

Grundbuch von Oberviechtach, Blatt 3463, Ifd. Nr. 2

Gemarkung Oberviechtach,

Flurstick 27

Grundstiicksflache 122 m?,

Beim Grundstick ist kein Altlastenverdacht gegeben.

Teil des Gartens von Grundstulick FINr. 26

Keine Eintragung in Abteilung Il des Grundbuchs

03.02.2024
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ZVV 1 K 47/23

2 Grund- und Bodenbeschreibung

21 Lage

Ort und Einwohnerzahl:
innerortliche Lage:

StralRenart:

StralRenausbau:

Anschlisse an Versorgungsleitungen und
Abwasserbeseitigung:

Topografie:

Oberviechtach (ca. 5.000 Einwohner)

Im Stadtkern von Oberviechtach gelegen.

Innerstadtische Wohn- und Geschaftsstralle;

Stral’e mit regem Verkehr

Zone 30

Das Grundstuck ist direkt an keine oOffentliche Stralle angebun-
den. Direkte Erreichbarkeit zum Wertermittlungsstichtag nur tGiber

Grundsttick FINr. 26.

Das Grundstuck verfugt Uber keine eigenen Anschlisse an die
offentlichen Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Nahezu eben

2.2 Entwicklungszustand inkl. Beitrags- und Abgabensituation

Entwicklungszustand (Grundstiicksquali-
tat):

Denkmalschutz:

Bauplanungsrecht:

beitragsrechtlicher Zustand:

baureifes Land (vgl. § 3 Abs. 4 ImmoWertV 21)

Im Bereich des Bewertungsobjekts liegt eine Eintragung als
Bodendenkmal in der Denkmalliste des Bayerischen Landes-
amtes fur Denkmalpflege vor.

Der Bereich des Bewertungsobjekts ist im Flachennutzungsplan
als Mischgebiet (MI) dargestellt.

Fir den Bereich des Bewertungsobjektes ist kein rechtskraftiger
Bebauungsplan vorhanden. Die Zulassigkeit von Vorhaben ist
demzufolge nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Das Grundstiick ist entsprechend Auskunft der Stadt Ober-
viechtach zum Wertermittlungsstichtag in ein stadtebauliches
Sanierungsverfahren einbezogen

Das Bewertungsgrundstiick ist bezuglich der Beitrage fir Er-
schlieRBungseinrichtungen entspr. Auskunft der Stadt Ober-
viechtach nach BauGB und KAG beitragsfrei.

Verbesserungsbeitrage fir die Wasserversorgung sind laut Aus-
kunft der Stadt Oberviechtach noch fallig.

2.3 Derzeitige Nutzung und Vermietungssituation

Das Grundsttick ist unbebaut und wird als Garten genutzt, der zum Wertermittlungsstichtag ungepflegt und

mit Wildwuchs bedeckt ist.

Ein Zugang bzw. eine Zufahrt ist zum Wertermittlungsstichtag ausschlieRlich Gber das Vorderlieger-grund-

stlick FINr. 26 mdéglich.
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Anlagen

Ubersichtsplan
© OpenStreetMap-Mitwirkende (www.openstreetmap.org

~ Ortsplan
© OpenStreetMap-Mitwirkende (www.openstreetmap.org
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: Lageplan (ohne MaBstab)

© Geobasisdaten: Bayerische Vermessungsverwaltung
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Norostlicher Grundstiicksbereich

Blick entlang lidwestlicher
Grundstiicksgrenze

Nordlicher Grundstiicksbereich
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