Dipl. Ing. (FH)
Thomas Pdollinger

gtgriﬁg Thomas Péllinger, von der Regierung von

1pl.- . | , H - H

Kirchenweg 9. 91080 Uttenreuth Mlttelfra_n Ifen offentlich b"est.ellter
Tel.: 09131 — 4055120, Telefax.: 09131 — 4055121 und beeidigter Sachverstandiger
SchloRbergstrake 7, 96365 Nordhalben fir die Bewertung von Grund-

Tel.: 09267 — 9148595, Telefax.: 09267 - 9148596 stiicken mit aufstehenden land-

, wirtschaftlichen Bauten
Expose zustandige Aufsichtsbehorde:

IHK Nurnberg fur Mittelfranken
Aktenzeichen: 1 K 44/22 Mitglied d. Gutachterausschiisse der
28.07.2023 Landratsamter

- Neustadt a. d. Aisch/Bad Windsheim

- Kronach

- Kitzingen

- Wunsiedel

Mitglied im HLBS

Sachverstandiger fir die Bewertung
bebauter und unbebauter Grundsti-
cke

Sachverstandiger f. Schaden an Ge-
bauden sowie Energieeffizienz von
Gebéauden

- X

Flurstock 1399 . Flurstick 958

Exposé Uber den unbelasteten Verkehrswert
(i.S. d. § 194 Baugesetzbuch)

a) des unbebauten Grundstickes - Landwirtschaftsfliche -
Hesselohe, Gemarkung Marktbergel - Fistk. 958
mit 21.858 m? (2,1858 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 17.07.2023 ermittelt mit

45.000,00 €
(in Worten: finfundvierzigtausend)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.
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b) des unbebauten Grundstuckes - Landwirtschaftsfidche -
Ndhe Windsheimer Weg, Gemarkung Markibergel - Fistk. 1293
mit 25.699 m? (2,5699 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 17.07.2023 ermittelt mit

115.000,00 €
(in Worten: einhundertfinfzehntausend)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

c) des unbebauten Grundstickes - Landwirtschaftsflache -
Ndhe Triebweg, Gemarkung Marktbergel - Fistk. 1399
mit 22.692 m? (2,2692 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 17.07.2023 ermittelt mit

104.000,00 €
(in Worten: einhundertviertausend)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

d) des unbebauten Grundstickes - Landwirtschaftsfldche -
Rammelsgraben, Gemarkung Markibergel - Fistk. 1813/1
mit 473 m? (0,0473 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 17.07.2023 ermittelt mit

200,00 €
(in Worten: zweihundert)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

e) des unbebauten Grundstickes - Landwirtschaftsflédche -
Petersberg, Gemarkung Marktbergel - Fistk. 1957
mit 596 m? (0,0596 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 17.07.2023 ermittelt mit

200,00 €
(in Worten: zweihundert)

Die genauen Grundsticksgrenzen waren vor Ort nicht Uberprufbar.

!'l'
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f) des unbebauten Grundstickes - Betriebsfldche -
Ndhe Westheimer StraBBe, Gemarkung Markibergel - Fistk. 1325
mit 19.100 m? (1,9100 ha)

Der Verkehrswert wurde zum Stichtag 17.07.2023 ermittelt mit

55.000,00 €

(in Worten: finfundfiinfzigtausend)

Die genauen Grundstiicksgrenzen waren vor Ort nicht Gberprifbar.

Grundbuch: Amtsgericht Neustadt a.d. Aisch
Blatt 1266, Band 36 Auszug vom 19.06.2023

von Marktbergel

Flurstock: zZu a) 958
ZU b) 1293
zu c) 1399
zu d) 1813/1
zu e) 1957
zu f) 1325

Landkreis:

Ort:

Wohn- bzw. Geschdaftslage, Art der um-
gebenden Bebauung und Nutzungen:

Immissionen:

Verfahren der landlichen Entwicklung,
Sanierungsgebiet:

Ifd.
Ifd.
Ifd.
Ifd.
Ifd.
Ifd.

Nr
Nr
Nr
Nr
Nr
Nr

.16
17
.19
.20
.21
.23

Neustadt a.d. Aisch/ Bad Windsheim

Die FlurstUcke liegen im Gemeindegebiet
von Marktbergel.

Marktbergel liegt im SUdwesten des Land-
kreises und grenzt direkt an den Landkreis
Ansbach.

Marktbergel liegt an der B 13 nach Uffen-
heim.

Im Ortsteil Ottenhofen besteht ein Bahnan-
schluss der Strecke Neustadt/Aisch nach
Steinach bei Rothenburg nach Wurzburg
und Ansbach gegeben.

Die Auffahrt zur A 7 von Wurzburg nach
Ulm liegt ca. 8 km westlich.

Die zu bewertenden FlurstUcke liegen
auBerhalb der Bebauung. Es handelt sich
weder um Wohn- noch Geschdftslagen.

Immissionen, die eine landwirtschaftliche
Nutzung beeinflussen, sind nicht erkennbar.
Die Problemgebiete der frtheren Muna aus
der Zeit bis 1945 liegen auBerhalb der Be-
wertungsgrundsticke.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas

Plus (Fachdaten) sind die zu bewertenden
GrundstUcke nicht in ein Verfahren der
I&ndlichen Entwicklung einbezogen.

s
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FFH-Gebiete / Naturschutz, Wasserschutz:

Darstellung im Fldchennutzungsplan:

Festsetzungen im Bebauungsplan:

Entwicklungsstufe (GrundstUcksqualitat):

Beitrags- und ErschlieBungszustand:

Altlasten:

Denkmalschutz:

Regionalplanung:

FlurstGck 1813/1 und 1957:

Beide FlurstUcke liegen in nachstehenden
Gebieten:

FFH-Gebiet: Anstieg der Frankenhdhe 6st-
lich der A7

Naturpark Frankenhéhe
Landwirtschaftsschutzgebiet innerhalb des
Naturparks Frankenhdhe

Beide Gebiete sind von Fldchen mit Bio-
topkartierungen umgeben (Petersberg,
sUddstlich von Marktbergel).

Mit Stellungnahme der Gemeinde Markit-
bergel vom 19.06.2023 sind die FlurstUcke
im Fldchennutzungsplan als landwirtschaft-
liche GrundstUcke dargestellt.

Gem. o. g. schrifflicher Auskunft der Ge-
meinde Marktbergel vom 19.06.2023 be-
stehen keine Bebauungspldne.

Ferner sind auch keine Aufstellungsbe-
schlUsse fUr eine Satzung fUr diese Bereiche
gefasst. Die Bebaubarkeit

richtet sich als Folge der o. g. Aussagen
zum Stichtag ausschlieBlich nach §35
BauGB.

reine Fldchen der Land- und Forstwirtschaft

Es handelt sich zum Stichtag somit um un-
erschlossene Fldchen im AuBenbereich.

Da kein Altlastenverdacht bestand, wurde
keine Auskunft aus dem Altlastenkataster
eingeholt.

Gem. Darstellung im Bayern Atlas Plus
(Fachdaten) befinden sich im Bereich des
BewertungsgrundstUckes keine Boden-
denkmdler.

Die Grundstucke sind gem. Darstellung im
Bayern Aflas Plus (Fachdaten) nicht von
der Regionalplanung betroffen.

Y
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zu a) Flurstick 958, Hesselohe — Landwirtschaftsfldéche - Gemarkung Marktbergel zu
21.858 m?(2,1858 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Amtliche Fldche: 21.858 m?
Tatsdchliche Nutzung: 21.858 m? GrUnland
Bodenschatzung: 21.828 m2 Grunland (Gr), Ton (T),

Bodenstufe (ll), Wasserstufe (3),
Klimastufe 8° C und darUber (a),
GrUnlandzahl 47, Ertragsmesszahl
10259

30 m? Ackerland (A), Ton (T),
Zustandsstufe (4), Verwitterung (V),
Bodenzahl 50, Ackerzahl 48,
Ertragsmesszahl 14

Gesamtertragsmesszahl 10273

® oo enatias e mennentn. SR
;

Grundsticksform: Das Flurstick hat einen trapezférmigen Zuschnitt. Es hat
eine Breite von ca. 100 m in Nord-SUd-Richtung und eine
mittlere L&dnge von ca. 220 m.

Entfernung zum Ort: Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 1,20 km nordwestlich des
Ortstermins von Marktbergel.

Zufahrt: Die beiden Zufahrten fGhren Uber unbefestigte Grinwe-
ge.

.
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topografische Lage: Das Flurstuck fallt leicht von Norden nach Siden ab.
Von Norden nach SUden verlaufend weist es einen
leichten Scheitel auf. Innerhalb des FlurstUcks befinden
sich leichte Senken, in denen Oberfldchenwasser nicht
abflieBen kann. Hier entsteht eine Bewirtschaftungser-
schwernis, da dieser Bereich bei der Grinlandbearbei-
tung nur eingeschrénkt befahren werden kénnen.

Nutzung: Das Flurstick ist eine GrUnlandfldche

Pacht: Das Flurstuck ist verpachtet fur 700,00 €/ha mit einem
schriftichen Pachtvertrag bis zum 30.09.2032.

Besonderheiten: Verschattung von Westen mit Laubfall durch die an-
grenzende Baumreihe.

zu b) Flurstick 1293, Nahe Windsheimer Wegq — Landwirtschaftsflache — Gemarkung Markiber-

gel zu
25.699 m2(2,5699 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Amtliche FiGche: 25.699 m?
Tatséchliche Nutzung: 25.699 m? Ackerland
Bodenschatzung: 25.699 m? Ackerland (A), Schwerer

Lehm (LT), Zustandsstufe (5),
Verwitterung (V), Bodenzahl 47,
Ackerzahl 45, Ertragsmesszahl

11565
Gesamtertragsmesszahl 11565
s
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Grundstucksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Im SUden hat das FlurstGck einen rechteckigen Zuschnitt,
im Norden einen dreieckigen Zuschnitt.

Die Breite in Ost-West-Richtung betragt ca. 123 m; die
mittlere Ldnge betréagt ca. 200 m.

Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 0,9 km &stlich von Marki-
bergel.

Die Hauptzufahrt erfolgt von SUden Uber die Gemein-
deverbindungsstraBe von Westheim nach Marktbergel.

Im SUden ist das FlurstUck eben, im Norden fallt es mit
ca. 2 % Neigung nach Norden ab. Ferner fallt das Flur-
stick von einem leichten Scheitel in Nord-SUd-Richtung
zU seinen Randern im Osten und Westen leicht ab.
Ackerfléiche

Das Flurstuck ist verpachtet fur 700,00 €/ha Jahr mit ei-
nem schriftfichen Pachtvertrag bis zum 30.09.2032.

keine ersichtlich
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zu c) Flurstick 1399, Nahe Triebweg - Landwirtschaftsfliche — Gemarkung Marktbergel zu
22.692 m?(2,2692 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Amtliche Flache: 22.692 m?
Tatsdchliche Nutzung: 22.692 m? Ackerland
Bodenschdatzung: 22.566 m? Ackerland (A), Schwerer

Lehm (LT), Zustandsstufe (5),
Verwitterung (V), Bodenzahl 48,
Ackerzahl 46, Erfragsmesszahl
10380

Gesamtertragsmesszahl 10380

GrundstUcksform: Das Flurstick hat einen nahezu rechteckigen Zuschnitt.
Lediglich in der Nordwestecke ist es angeschnitten.
Die Ldnge in Ost-West-Richtung betragt ca. 250 m, die
Breite betrégt ca. 92 m.

Entfernung zum Ort: Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 0,7 km &stlich des Orts-
kerns von Marktbergel.

Zufahrt: Die Zufahrt erfolgt Uber einen bituminds ausgebauten
Wirtschaftsweg.

m
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topografische Lage: Das Flurstick fallt von Osten nach Westen mit ca. 2%
Neigung ab. Von Siden nach Norden féllt es ebenfalls

mit 2% ab.

Nutzung: Das Flurstick ist eine Ackerfl&dche

Pacht: Das Flurstuck ist mit einem schrifflichen Vertrag verpach-
tet bis zum 30.09.2032. Die jahrliche Pacht betfragt 700,00
€/ha.

Besonderheiten: keine erkennbar

zu d) Flurstick 1813/1, Rammelsgraben - Landwirtschaftsfldéche - Gemarkung Marktbergel zu
473 m?(0,0473 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschéatzungsgesetz liegen vor:

Amtliche Fidche: 473 m?
Tatséchliche Nutzung: 473 m? Unkultivierte FiGdche
Bodenschatzung: 473 m? Grunland (Gr), Ton (T),

Bodenstufe (lll), Wasserstufe (4-),
Klimastufe 7.9°-7.0° C (b),
GrUnlandzahl 12, Ertragsmesszahl 57

Gesamtertragsmesszahl 57

} Baver ‘AtlaS ﬂd;::\:‘:jm, aatsministerium ‘

Vervielltigung nur mit Erlaubnis des Herausgebers
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Grundstucksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Das Flurstuck hat einen rechteckigen Zuschnitt.
Die L&nge in Nord-SUd-Richtung betragt ca. 67 m, die
Breite betragt ca. 7 m.

Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 1,5 km 6stlich des Orts-
kerns von Marktbergel.

Nordlich an dem FlurstUck liegt ein geschotterter Wirt-
schaftsweg. Die Boschung von dem Weg zu dem
GrundstUck ist aufgrund seiner Neigung nicht befahrbar,
weshalb das Grundstick keine Zufahrt hat.

Das Flurstick fallt von SUden nach Norden mit ca. 20%
Neigung ab.

Das Flurstick ist eine Grinlandfldche (Odland). Gem.
Luftbild befinden sich auf dem Grundstuck 4 Obstbdu-
me. In der Realitdt konnte dies nicht Uberpriuft werden,
da die FlurstGcke nicht abgemarkt sind.

Das Flurstuck ist nicht verpachtet.

Eine landwirtschaftliche Nutzung ist bei dem Grundstick
nicht méglich. Aus diesem Grund wird es nicht bewirt-
schaftet.

Es liegt ferner im Geltungsbereich mehrerer naturschutz-
rechilicher Auflagen.

zu e) Flurstiick 1957, Petersberg — Landwirtschaftsfldiche — Gemarkung Marktbergel zu

596 m?(0,0596 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschéatzungsgesetz liegen vor:

Amtliche Flache:

Tatsdchliche Nutzung:

Bodenschdatzung:

Gesamtertragsmesszahl

596 m?

549 m? Unkultivierte Fdche

47 m? Weg

549 m? Grunland (Gr), Ton (T),
Bodenstufe (lll), Wasserstufe (4-),
Klimastufe 7.9°-7.0° C (b),

GrUnlandzahl 12, Ertragsmesszahl 66

66

Y
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& >rnAtlas

Grundstucksform: Das Flurstuck hat einen leicht rautenférmigen Zuschnitt.
Es hat eine durchschnittliche L&dnge von ca. 43 min
Nord-SUd-Richtung und eine Breite von ca. 15 m.

Entfernung zum Ort: Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 1,5 km suddstlich des Orts-
kerns von Marktbergel.

Zufahrt: Das Flurstuck hat keine Zufahrt. Es kann nur fuBldufig
erreicht werden.

topografische Lage: Es fallt von Norden nach Siden mit ca. 20% Neigung ab.

Nutzung: Das Flurstuck ist eine Brachfldche. Es handelt sich um
GrUnland, welches nicht bewirtschaftet werden kann.

Pacht: Das Flurstick ist nicht verpachtet.

Besonderheiten: FUr das FlurstUck gelten wie bereits bei FlurstUck 1813/1
ausgefUhrt Auflagen des Naturschutzes.

Dipl. Ing. (FH) Thomas Pdllinger
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zu f) Flurstick 1325, Nadhe Westheimer StraBBe — Betriebsfldche — Gemarkung Marktbergel zu

19.100 m? (1,9100 ha)

Folgende Festlegungen nach dem Bodenschdtzungsgesetz liegen vor:

Amitliche Fldche:

Tatsdchliche Nutzung:

Bodenschdatzung:

Gesamtertragsmesszahl

tab 12,500
Gedruckt am 10.08.2023 08:07 4
hiips v bayem.deMs68e (RIS et

19.100 m?

8.885 m? Tagebau
7.166 m? Ackerland
3.049 m? Grinland

290 m? Ackerland (A), Schwerer Lehm
(LT), Zustandsstufe (5), Verwitterung
(V), Bodenzahl 45, Ackerzahl 43,
Erfragsmesszahl 125

165 m? Ackerland (A), Ton (T),
Zustandsstufe (4), Verwitterung (V),
Bodenzahl 50, Ackerzahl 48,
Ertragsmesszahl 79

204

um % i
nat SRS
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Grundstucksform:

Entfernung zum Ort:

Zufahrt:

topografische Lage:

Nutzung:

Pacht:

Besonderheiten:

Das Flurstick hat einen rechteckigen Zuschnitt. Es hat
eine Lange von ca. 294 m in Nord-SUd-Richtung und ei-
ne Breite von ca. 65 m.

Das Flurstuck liegt Luftlinie ca. 1,40 km 6stlich des Orts-
kerns von Marktbergel.

Die Zufahrt erfolgt von Norden Uber die Gemeindever-
bindungsstraBe von Westheim nach Marktbergel.

Das FlurstUck fallt von SGden nach Norden mit ca. 2%
Gefdlle ab.

Nach Luftbildauswertung sind ca. 12.400 m? als Acker-
land genutzt und ca. 6.700 m? als Grinland.

Das Flurstuck ist mit einem schriftichen Pachtvertrag
verpachtet bis zum 30.09.2032. Die jaGhrliche Pacht be-
tragt 700,00 €/ha.

Gem. den vorliegenden Unterlagen waren ca. 9.000 m?
im Tagebau von der Fa. Knauf genutzt.

HierfUr wurde den EigentUmern eine jGhrliche Ernteaus-
fallentschddigung gezahlt. Seit Oktober 2022 wird das
FlurstGck wieder landwirtschaftlich genutzt, nachdem es
rekultiviert wurde.

Im Regelfall wird bei Rekultivierungen die Homogenitat
des Bodens gestort, weshalb die Ertfrdge derartigen Fal-
len zumeist hinter denen vergleichbarer Fldchen zurick-
bleiben.

Da im konkreten Fall die Auswirkungen noch nicht be-
kannt sind, wird ein entsprechender Abschlag fur die
Bodenqualitdt vorgenommen.
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Ausschnitt topografische Karte: Lage in der Region:

T\ e

= Bayerisches Staatsministerium M - Bayerisches Staatsministerium
‘ BayemAtlas der Finanzen und fiir Heimat ‘ BayernAtlas der Finanzen und fiir Heimat

Die Verwendung des Kartenmaterials der Bay. Vermessungsverwaltung ist nur fir die
Veroffentlichung im ZVG - Portal zuldssig!
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