Objekt

Lage des Objekts

Grundstiicksbeschreibung

Gebdudebeschreibung

Baujahr, Umbauten, Erweite-
rungen, Modernisierungen,
zeit, bauliche MaBnahmen

Wohnflache

Beurteilung

Wertermittlungsstichtag

Verkehrswert

Hinweis:

Exposé zum Verkehrswertgutachten
Amtsgericht Weiden i.d. OPf.

Aktenzeichen: 1 K 36/25

“ Mit einem Mehrfamilienwohnhaus (nach
|, Umbau der gewerblichen Einheit im EG in
{ Wohnen) mit dann insgesamt sechs Woh-
_ ' nungen und finf Fertigteilgaragen bebau-
tes Grundstiick FlIstNr. 3034/1, Gemar-
§ kung Weiden i.d. OPf.

Hammerweg 127, 92637 Weiden i.d. OPf,,
mittlere Wohnlage

Grundstiicksgrofe 799 m?,
schmaler, langgestreckter Zuschnitt

Mehrfamilienwohnhaus: konventionelle Massivbauweise, 3-geschossig, unterkel-
lert
funf Fertigteilgaragen: 1-geschossig

Mehrfamilienwohnhaus: Baujahr ca. 1967

funf Fertigteilgaragen: Baujahr ca. 1967

Umbauten, Erweiterungen, Modernisierungen, Instandsetzung, zeitnah/fiktiv

durchzufiihrende bauliche Ma3nahmen:

- Renovierung der Wohnung im 1.0G links

- Renovierung der Wohnung im 2.0G links

- Teilrenovierung der Wohnungen im 1. OG rechts und 2. OG rechts

- Umbau der Gewerbeeinheit im EG in zwei Wohnungen (dann sechs Wohnun-
gen) und Errichtung von zwei nicht Giberdachten, oberirdischen Pkw-Stellplat-
zen

ca. 434 m? (nach Umbau der Gewerbeeinheit im EG in zwei abgeschlossene
Wohneinheiten)

Das Wertermittlungsobjekt konnte beim Ortsbesichtigungstermin von innen und
aufden besichtigt werden. Das Gebaude befindet sich zum Qualitatsstichtag wei-
testgehend im Originalzustand. Modernisierungs- und Instandsetzungsmafnah-
men beschranken sich teils auf die im Rahmen der Instandhaltung erforderlichen
MaRnahmen; teils liegt eine unterlassene Instandhaltung vor. Das Gebaude weist
einen dem Baualter und der zeitnah fiktiv durchzufiihrenden baulichen Maf3nah-
men entsprechenden durchschnittlichen baulichen Zustand auf.

10.11.2025

490.000 €



Es wird ausdriicklich darauf hingewiesen, dass keine Gewabhr fiir die Richtigkeit und Vollstandigkeit der An-
gaben Gilbernommen wird.



