Wolf Rainer Hager . Architekt . Hauptstrale 88 . 96332 Pressig

An das

Amtsgericht Coburg

Abteilung flr Immobiliarzwangsvollstreckung
Ketschendorfer Str. 1

96450 Coburg

(7
Y

Von der Industrie- und Handels-kam-
mer fir Oberfranken in Bayreuth 6f-
fentlich bestellter und vereidigter
Sachverstandiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-
stiicken

Dipl.- Ing. (FH) * Architekt

Wolf Rainer Hager
Mitglied in den Gutachterausschiissen
im Landkreis Kronach

im Landkreis Coburg
in der Stadt Coburg

Hauptstralie 88

96332 Pressig

Telefon 0 92 65/ 50 88
Telefax 0 92 65 /8100

E-Mail: Wolf.Rainer.Hager@t-online.de
Mobiltel.: (0170) 32 31 872

Datum: 05.01.2026
Gutachten Nr. 25557 w

ur 1 K 36/25

Verkehrswertgutachten

in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

Bewertungsobjekt - Ktegorie unbebautes rundstiik * éhe St.-Marien-Str. Flst.
619/6 * 96471 Grub am Forst * Grundstlck von Sudosten


mailto:Wolf.Rainer.Hager@t-online.de

Grunddaten:

Auftraggeber: Amtsgericht Coburg * Abteilung flr Immobiliar-
zwangsvollstreckung * Ketschendorfer Str. 1 * 96450
Coburg * Aktenzeichen 1 K 36/25 * Beschluss ausgefer-
tigt am 10.06.2025.

Tag der Ortsbesichtigung:  14.10.2025

Qualitatsstichtag: 14.10.2025

Wertermittlungsstichtag: 14.10.2025

Zusammenfassende Objektbeschreibung — Zusammenfassung we-
sentlicher Daten

Objektbeschreibung zusammenfassend

Unbebautes Grundstlick, als Zugang / Zufahrt eigengenutzt.

57 m? groRRes Grundstlck mit regelmaRigem, schmalem und tiefem Zuschnitt und ebener
Oberflache, in nicht Gberplanter Wohngebietslage nahe dem 6stlichen Ortsrand der Gemeinde
Grub am Forst. Das Grundstiick dient als Zugang / Zufahrt von der 6ffentlichen Stralle zum

eigenen Einfamilien — Wohngrundstick St.-Marien-Str. 8.

Lage innerhalb des GrofRraums der Kreisstadt Coburg, Land Bayern. Die Struktur des Grof3-
raums ist gepragt von Industrie- und Handwerksbetrieben, Dienstleistung, Handel, Gastrono-
mie und Tourismus, Wohnnutzung sowie Sozial- und Gesundheitseinrichtungen. Der Wirt-
schaftsraum verfligt insgesamt Uber der Groe entsprechende, gute Infrastruktur.

Im Umfeld durchschnittlich strukturierte Bebauung mit Ein- und Zweifamilienhausern, E + D
bzw. E + | — Geschossen.

Nach gewonnenem Eindruck und Angaben von AG gemischte Bevolkerungsstruktur, keine
Extreme.

Erhdhtes Verkehrsaufkommen aus Uberdrtlichem Durchgangsverkehr ist auf der Erschlie-
Rungsstralie nicht vorhanden, gebietsunvertragliche Gewerbenutzungen sind im Umfeld nicht
erkennbar, insgesamt ortlich durchschnittliche Wohnlage.

Historische Erschlielung Uber die St.-Marien-Stral3e, ausgebaute Ortsstralle ohne Gehweg,

mit Parkstreifen.

Ohne eigene Ver- und Entsorgungsanschlisse, It. Gemeinde wurde KAG — Beitrag nicht er-
hoben. Als Einzelgrundstuck fur eigenstandige Bebauung unzureichend gestaltet, Entwick-

lungsstufe Rohbauland.
AuRenbereich: Betonplatten bzw. Betonpflaster.

Bauzustand: Platten- und Pflaster schadhaft, insgesamt ausreichender baulicher Unterhal-
tungszustand mit starkeren Verschlei3erscheinungen und gréRerem Instandsetzungs- und In-

standhaltungsaufwand wegen vernachlassigter Instandhaltung.



Die Marktplacierbarkeit wird aufgrund der regionalen und der Wohnlage, des gewonnenen

Eindrucks, sowie der Absorptionsfahigkeit des ortlichen Marktes als befriedigend eingeschatzt.

Zusammenfassung wesentlicher Daten

Objektart

Unbebautes Grundstick

Stralle, Hausnummer

Nahe St.-Marien-Stralle Flst. 619/6

Postleitzahl, Ort

96271 Grub am Forst

Grundstucksgrofie

57 m?2

Gebaude

Bruttogrundflache BG

Wohnflache / WF / NF

WF / BGF

Sachwert

- €

Ertragswert

- €

Vergleichswert

6.000,00 €

Verkehrswert, unbelastet
hinsichtl. Abt. Il und Il des
Grundbuchs

6.000,00 €

Das ausfiihrliche Gutachten ist beim Amtsgericht Coburg, Abteilung fiir Inmobiliar-

zwangsvollstreckung zur Einsichtnahme ausgelegt




