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Stellungnahme Abteilung Il — Einfamilienhaus mit 2 Einzelgaragen, HolzgartenstraBe 79 ain 93059 Regensburg

Il. Abteilung - Lasten und Beschrdnkungen

1.) Geh- und Fahrtrecht fUr den jeweiligen EigentUmer von Flst.37; gemd&B Bewilligung

vom 07.08.2001 - URNr.1745 Notar Dr. Albrecht, Regensburg -

Bestimmung des Kapitalwertes

Das Geh- und Fahrirecht erstreckt sich auf die stichstraBenartige Ausbuchtung des
GrundstUckes an der SUdostecke. Der betroffene Bereich (grin markiert) hat eine GroBe

vonrd. 139 m2.

?
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Auszug Dienstbarkeitsurkunde (ohne MaBstab)

Der EigentUmer des berechtigten GrundstUcks kann das zu belastende Grundstuck
begehen und befahren. Das Abstellen von Kraftfahrzeugen ist nicht gestattet. Der
EigentUmer des zu belastenden Grundsticks darf den Weg ebenfalls benutzen. Die
Kosten der Unterhaltung und Instandhaltung sind von EigentUmer des belasteten
GrundstUcks zu fragen, ebenso die Verkehrssicherungspflicht. Das Geh- und Fahrirecht
darf nur ausgelbt werden, soweit das berechtigte GrundstGck als Zufahrt zum

WohnhausgrundstUck genutzt wird.
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Ublicherweise sind die Beeintré&chtigungeni. d. R. auf die betroffene Fl&iche beschrankt.
Die Wertminderung fuUr die durch das Recht faktisch beanspruchte FiGche kann nach
Erfahrungssatzen festgelegt werden. Die nachfolgenden Minderungsquoten beziehen
sich auf die betroffenen FlGchen.

Beanspruchung/Einschrénkung/ Wertminderungsquote
Betroffenheit betroffene Flache
befroffene Fidche

sehr geringe bis 5 %
geringe 5bis15 %
mittlere 15 bis 30 %
starkere 30 bis 50 %
dauernde starke Einschrénkung > 50 %

Da der Bodenwert der StichstraBe vom Bodenwert des bebauten Bereiches
abgezogen werden muss (VergleichsgrundstUck Bodenrichtwert mit direkt
anliegender ErschlieBung) und danach der Bodenwert der StichstraBe hinzugezahlt
wird, ist fUr das Grundstick mit rd. 95 m? durch die Belastung mit dem Geh- und
Fahrirecht in diesem Bereich keine Wertminderung gegeben.

Da es sich bei dem restlichen GrundstUcksbereich mit rd. 44 m? um potentiell
nutzbare Stellplatze vor den Garagen handelt (Stellplatznutzung aufgrund des
Geh- und Fahrirechtes nicht moglich), sind dauernde starke Einschrankungen
durch das Geh- und Fahrirecht gegeben. Aus gutachterlicher Sicht ist eine
Wertminderungsquote der Fldche in Hohe von 50% angemessen.
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Somit ergibt sich ein Kapitalwert von:

95 m? x 0 €/m? + 44 m? x 939 €/m? (Bodenwert/m? - sieche Gutachten) x 50% = rd.
20.700 €

Donaustauf, den 01.09.2023
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Die Stellungnahme wurde unparteiisch, ohne RUcksicht auf ungewdhnliche oder persdnliche
Verhdltnisse und ohne eigenes Interesse am Ergebnis nach bestem Wissen und Gewissen erstellt.
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Die Stellungnahme ist nur fir den Auftraggeber und den
angegebenen Zweck bestimmt. Eine Vervielfdltigung oder Verwertung durch Dritte ist nur mit
schrifticher Genehmigung gestattet.
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