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Sachwertfaktormodell

Immobilienmarktbericht 2023
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Sachwertfaktormodell

Sachwertfaktor — Detaillierte Berechnung

Laut Gutachterausschuss und gemaf der Tabelle fir EFH und ZFH im Sachwertiaktormodell
des Gutachterausschusses Landkreis Furth ergibt sich fir ein Grundstick mit einem
vortdufigen Sachwert von 550.000 Euro und einem Bodenrichtwert von 395 Euro pro m? ein
Sachwertfaktor von 1.00. Fur ein Grundstiick mit einem Bodenrichtwert von 660 Euro pro m?
wird ein Sachwertfaktor von 1,02 festgesetzt. Durch lineare Interpolation wurde berechnet,
dass bei einem Bodenrichtwert von 320 Euro pro m* fir ein Grundstiick mit einem vorlaufigen
Sachwert von 550.000 Euro ein Sachwertfaktor von 0,993 festgelegt wird.

- Bodenrichtwert: 395 Euro/m? ~~ Sachwertfaktor: 1,00

« Bodenrichtwert: 660 Euro/m* — Sachwertfaktor: 1,02

= Bodenrichtwert: 320 Euro/m? {berechnet durch Interpolation) — Sachwertfaktor:
0,993

Laut Gutachterausschuss und gemaR der Tabelle fir EFH und ZFH im Sachwertfaktormodell
des Gutachterausschusses Landkreis FUrth ergibt sich fir ein Grundstick mit einem
vortdufigen Sachwert von 525.000 Euro und einem Bodenrichtwert von 395 Euro pro m? ein
Sachwertfaktor von 1.01. Fir ein Grundstiick mit einem Bodenrichtwert von 660 Euro pro m?
wird ein Sachwertfaktor von 1.03 festgesetzt. Durch lineare Interpolation wurde berechnet.
dass bei einem Bodenrichtwert von 320 Euro pro m? fur ein Grundstick mit einem vorlaufigen
Sachwert von 525.000 Euro ein Sachwertfaktor von 1,004 festgelegt wird.

+ Bodenrichtwert: 395 Euro/m* - Sachwertfaktor: 1,00

+ Bodenrichtwert: 660 Euro/m?* — Sachwertfaktor: 1,03

» Bodenrichtwert: 320 Euro/m? (berechnet durch Interpolation) -+ Sachwertfaktor;
1,004

Um den Sachwertfaktor fur den vorlaufigen Sachwert der immobilie in Hohe von 541.017 Euro
zu berechnen, wurde eine lineare Interpolation zwischen den bekannten Werten
vorgenommen. Bei einem vorlaufigen Sachwert von 550.000 Euro liegt der Sachwertfaktor bei
'0,993. Bei einem vorlaufigen Sachwert von 525.000 Euro betragt der Faktor 1,004. Da der
vorlaufige Sachwert der Immobilie (541.017 Euro} zwischen diesen beiden Werten liegt, wurde
der Sachwertfaktor entsprechend interpoliert.

s Sachwertfaktor bei 5§50.000 Euro: 0.993
« Sachwertfaktor bei 525.000 Euro: 1,004
« Interpolierter Sachwertfaktor fiir 541.017 Euro: 0,997, gerundet 1,00

Dei interpalierte Sachwertfaktor fur den vortaufigen Sachwert von 541.017 Euro betragt 0.997,
was auf 1.00 gerundet wird.

Die detailfierte Herleitung und die genauen Tabellenwerte sind in der Anlage
.Sachwertfaktormodell des Gutachterausschusses Erlangen-Hochstadt® dokumentiert.
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