Lagepian - Flurkarte

— Die nachfolgende Darstellung ist nicht maf3stabsgerecht —
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Grundbuchstand

— Tabellarische Zusammenfassung —

— Grundbuch des Amtsgerichts von Firth —

1. k. A

Lfd. Gemarkung Flurstiick Grofle (m?)

Cadolzburg 550

Grundstiicksflache:

Abteilung 1

k.A.

Abteilung I}

k.A.

Abteilung Iil

KA.

Anteile

— gesamt —

Gesamt (m?)

550,0

550,0
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Bodenwertermittlung — Berechnung

- Gemal § 40 bis § 45 ImmoWertV —

1. Vergleich des Bodenrichtwert-Referenzgrundstiicks mit dem Bewertungsgrundstiick

Referenz GrStk
Bodenrichtwert k. A. vom: 01.01.2024
Bodenrichtwert / m?: 320 €
— keine Anpassungen —
Bodenrichtwert / m? ohne Anpassungen:
Entwicklungsstufe: Baureifes Land
Gemeinde: Gemeinde Cadolzburg
Gemarkungsname: k. A
Ortsteil: k: A.
W (Wohngebiet)

beitragsfrei

Nutzungsart:

ErschlieBungszustand:

Wertrelevante Geschossflachenzahl (WGFZ):
Bodenrichtwert flir Gartenland:
GrundstiicksgréRe (m?), herangezogen:
Grundstiickstiefe (m, gemittelt):
Grundstticksbreite (m, gemittelt):

Bauweise:

Anzahl der Geschosse: 0
Grundstiicksform:

Bodenbeschaffenheit:

Immissionen:

2. Bodenwert

Grundstiicksflache:

Angepasster Bodenrichtwert / m? zum 01.01.2024:

Konjunkturelle Anpassung des Bodenrichtwerts zum 01.08.2024, (+/-):

Bodenrichtwert / m?, angepasst an Konjunktur:

Bodenwert des Grundstiickes:

Bewert.GrStk
01.08.2024

320 €

Baureifes Land
Gemeinde Cadolzburg
k. A.

k.A.

W (Wohngebiet)

beitragsfrei

k. A.

550 m?

k. A.

k. A.

offen

1,0
rechtwinklig

eben
Keine

550,0 m?
320 €
0,0%
320 €

176.000 €

Kurzgutachten | Nr. 253026 81745

© Martin Kostursky
15.08.2024



Bodenwertermittiung — fortfahrend

Hinweis zur Berechnung

zu 2.2.1.: Eine Anpassung des Bodenrichtwerts ist aus sachverstindiger Sicht nicht erforderlich.
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Ermittlung des Sachwerts — Brutto-Grundfliche (BGF)

- Wichtige GroRe zur Ermittlung der Herstellungskosten* -

1. Berechnung der Brutto-Grundfléche (iiber alle Ebenen)

Ebene Faktor Linge (m)x Breite (m) Flache (m?)
Untergeschoss, ca.: 1,00 10,1 9,1 92,1
Erdgeschoss, ca.: 1,00 10,1 9,1 92,1
Dachgeschoss, ca.: 1,00 10,1 9,1 92,1
Summe aller aufgefiihrten Flichen (Brutto-Grundflache): 276,3

Hinweis zu dieser Seite

Die Bruttogrundflache wird anhand der AuRenmaie der Gebaudekorper — (ber alie Ebenen — ermittelt.
Sachverstandig, und auch modellkonform, bleiben dabel (mogliche) kleinere Vor- bzw. Riickspriinge
ader unwesentliche Anbauteile unberiicksichtigt.

skosten je Flachen-. Raum- oder sonstiger
baulichen Anlagen zu vervielfachen.
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Einwertung Gebiude

~ Ermittlung der wichtigsten Rechengréfen zum Gebaude —

1. Ermittlung der Kostenkennwerte

Typ / Kategorie: 1.01 Freistehendes Einfamilienhaus
Baujahr: 1993

Brutto-Grundflache: 276,3 m2

Standardstufen: 1 2
Gesamtnutzungsdauer / Jahre: 80 80
Kostenkennwert / Typ / Stufe: 655 725
Bauteil 1 2
Aullenwande:

Dacher:

Aufientiiren & Fenster:

Innenwande & -tiiren:

Deckenkonstrukt. & Treppen:

Fubdden:

Sanitareinrichtungen:

Heizung:

Sonstige technische Ausstattung:
Kostenkennwert vor Anpassungen:
Anpassungsfaktor Baupreisindex (siche Hinweis):
Anpassungsfaktor, regional (siehe Hinweis):

Anpassungsfaktor gemanR ImmoWertV:

Anpassung wg. besonderer werthaltiger Bauteile:

Kostenkennwert nach Anpassungen:
Gesamtnutzungsdauer:
Standardstufe:

Hinweise zur Berechnung:

3
80
835

50 %
50 %
100 %
50 %
50 %
50 %
100 %

4
80

1.005

4
100 %
100 %

50 %
50 %

50 %
50 %
50 %

5
80
1.260 €

5 Wig.*
23 %

15 %

1%

1 %

1%

5%

9%

9%

6 %

€
231 €
151 €
101 €
101 €
92 €
46 €
83 €
83€
50 €

938 €
1,820
1,077
1,000
1,000

1.839€

80J

ImmoWertV — Stufe 3 bis 4

Die zeitliche Anpassung des Kostenkennwerts basiert auf dem Baupreisindex mit Basisjahr 2021,
welcher vom Statistischen Bundesamt (destatis.de) laufend verdffentlicht wird. Dem unangepassten

Wert der ImmoWertV wird fiir die Nutzungsart des Gebaudetyps ein Baupreisindex von 71,1
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