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Ergebnisiibersicht

— Kurzgutachten | Nr. 253026 vom 15.08.2024 -

1. Objektart

2. Grundstiick
Grundbuch:

Grundstiicksgrofie:

Lagebewertung:

3. Bauliche Anlagen

Anzahl Gebaude:
Anzahl Einheiten:
Anzahi PKW-Stellplatze:
Nutz- & Wohnflache:
Wohn- /Nutzflache:
Energieverbrauch:
Baujahr:
Nutzungsdauer:

Ausstattungsstandard:

4. Ergebnis

Werterm.- / Qualitatsstichtag:

Verkehrswert:
Verkehrswert / m?.

Sachwertverfahren:

Einfamilienhaus

Cadolzburg, Blatt
550 m?
Gute Lage

1
1 Wohneinheit

2 Garagen- und 2 Aufenstellpldize
72,9 m? Nfl., 126 m> Wil
198,9 m?

k.A.

1993 (fiktiv 1998, nac!
80 Jahre (GND), 54 Jahre (RND)—J
Stufe 3 bis 4 geman ImmoWertV

iemisierung)

01.08.2024

548.000 €
4.349 €/m? WAl., 2.755 €/m* WNfl.

548.017 € (einzig eingesetztes Verfahren)

Zusammenfassung der Wertermittiung

Das Objekt wurde am 01.08.2024 gemeinsam mit dem Auftraggeber besichtigt. Bilder wurden bei der
Besichtigung erstelit und als Anlage zu dieser Arbeit hinzugeflgt.

Bitte beachten Sie die Hinweise auf den einzelnen Seiten.Das Objekt wurde am 01.08.2024
gemeinsam mit dem Auftraggeber besichtigt. Bilder wurden bei der Besichtigung erstellt und als
Anlage zu dieser Arbeit hinzugefiigt.

Bitte beachten Sie die Hinweise auf den einzelnen Seiten.
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Auftrag / Besichtigung / Zusammenfassung

— Auftragsbeschreibung und Wirdigung der Bewertungsergebnisse -

1.1. Bewertungsauftrag

Bewertet wird ein Einfamilienhaus in Cadolzburg. Der Wertermittlungsstichtag (WEST) ist der
01.08.2024 - der Quaiitatsstichtag entspricht dem Wertermittlungsstichtag. Alle in diesem Gutachten
aufgeflihrten wertrelevanten Merkmale des Wertermittlungsobjekts beziehen sich auf diesen
Stichtag. Die wertrelevanten Merkmale werden in Abschnitt 1 des Gutachtens beschrieben. Die
Wertermittlung erfolgt in Abschnitt 2.

1.2. Zweck der Bewertung

Auftragsgemaf wird diese Arbeit fir den Zweck der Vermogensaufstellung erstelit. Auftraggeber ist
Thomas Mayer.

1.3. Objektbesichtigung

Eine fachgerechte, dem Auftrag gemaRe Ortsbesichtigung der zu bewerteten Immobilie wurde durch
den Auftragnehmer am 01.08.2024 durchgefihrt, Bei der Besichtigung waren anwesend:

Thomas Mayer, Auftraggeber
Frau Doreen Laswitz
Martin Kostursky, Auftragnehmer / Sachverstandiger

Das Objekt konnte vollstandig besichtigt werden.

1.4. Dokumente und Informationen zur Wertermittlung

Fiir die Bewertung wurden, neben der obtigatorischen Priifung der allgemeinen und lagespezifischen
Rechtsgrundiagen, ebenfalls objektspezifische Unterlagen gesichtet und berlicksichtigt. Diese Arbeit
enthalt eine tabeliarische Ubersicht zu den verwendeten Unterlagen in den Anlagen.

1.5. Nutzung des Bewertungsobjekts
Das Objekt ist zum Wertermittlungsstichtag selbst genutzt.

1.6. Kurzbeschreibung zum Zustand der baulichen Anlagen

Das Grundstiick ist mit einem freistehendem Einfamilienhaus bebaut. Das Jahr der Bezugsfertigkeit
ist mit 1993 angegeben, und die Groe des Baukorpers betragt ca. 276 m? (basierend auf der Brutto-
Grundflache).

1.7. Positive, den Wert erhohende Aspekte des Objekts

Das Wertermittlungsobjekt verfiigt tiber keine Attribute, die eine nennenswerte Erhdhung des
Verkehrswerts rechtfertigen wiirden.
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Auftrag / Besichtigung / Zusammenfassung — fortfahrend

1.8. Negative, wertmindernde Aspekte des Objekts

Das Objekt verfiigt (iber keine negativen Attribute, die eine Bewertung zulassen wiirden, die einen
Wertabschlag rechtfertigen wiirden,

1.9. Aligemeine Einschatzung zur Drittverwendungsfahigkeit des Objekts

Die Drittverwendungsfahigkeit ist maRgeblich fiir den Beleihungswert eines Objektes, d.h. den
Prozentsatz, mit dem das Objekt beliehen werden kann.

Eine Drittverwendungsfahigkeit liegt vor, wenn ein Vermdgensgegenstand ohne allzu grofie
Anderungen auch von anderen als dem aktuellen Eigentiimer genutzt werden kann. Eine
Drittverwendungsfahigkeit liegt spatestens dann nicht vor, wenn eine anderweitige Nutzung nur mit
so groRen Anderungen mdglich ware, dass der Aufwand dem eines Neubaus entsprache.

Sachverstandig wird dem Objekt, als abschlielende Beurteilung, auf einer Skala von 1 (exzellent) bis
10 (katastrophal) eine Drittverwendungsfahigkeit mit dem Wert 2 unterstellt.
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