ANLAGEN

zum Gutachten 1579/01-24 zum Geschiftszeichen 1 K 33/23 der Abteilung fiir
Immobiliarvollstreckung am Amtsgericht Deggendorf — Verkehrswerte von
bebauten und unbebauten Grundstiicken in der Gemarkung Winsing, Gemeinde

Grattersdorf, und in der Gemarkung Taiding, Gemeinde Schoéllnach

ANLAGE I

Blatt 1:
Webkartenausschnitte fiir den dstlichen Bereich des Landkreises Deggendorf bzw. die Ge-
meindegebiete von Grattersdorf und Schollnach mit Umgebung.

Blatt 2:

Webkartenausschnitt fiir den siidwestlichen Bereich der Gemarkung Winsing bzw. den nord-
westlichen Teil der Gemarkung Taiding mit den zum Bewertungsanwesen Bérndd 10 in
94541 Grattersdorf gehorigen Grundstiicksbestand sowie Auszug aus dem Liegenschaftska-
taser — Gesamtaufstellung - fiir den gesamten Grundstiicksbestand.

Blatt 3:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser — hier Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb — fiir das 30042 m? groBBe Hofstellengrundstiick mit der Flurnummer 2542 in der
Gemarkung Winsing.

Blatt 4:
Lageplan bzw. Flurkarte ca. im Maf3stab 1:1250 fiir das 30042 m? grofle Hofstellengrund-
stiick mit der Flurnummer 2542 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 5:
Luftbild vom 19.06.2022 ca. im MaBstab 1:1250 fiir das 30042 m? grof3e Hofstellengrund-
stiick mit der Flurnummer 2542 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 6:

Lageplan bzw. Flurkarte ca. im Mafistab 1:500 fiir den mit Wohn-, Wirtschaftsgebduden und
Baulichen Anlagen bebauten Grundstiicksbereich, der sich im Siidostteil des Hofstellen-
grundstiicks mit der Flurnummer 2542 befindet und einen Fldchenanteil von etwa 3859 m?
einnimmt.

Blatt 7:

Luftbild vom 22.06.2022 ca. im Mallstab 1:500 fiir den mit Wohn-, Wirtschaftsgebduden
und Baulichen Anlagen bebauten Grundstiicksbereich, der sich im Siidostteil des Hofstel-
lengrundstiicks mit der Flurnummer 2542 befindet und einen Fldchenanteil von etwa
3859 m? einnimmt.

Blatt 8:
Schnittzeichnungen (nicht maBstabsgerecht) fiir das viergeschossige Wohnhaus, hier fiir den
1964 erbauten Ostteil des Gebdudes und den 2008 erbauten Neubauteil an der Westseite.



Blatt 9:
Grundrisszeichnungen fiir das Unter- bzw. Kellergeschoss des viergeschossigen Wohnhau-
ses (Alt- und Neubauteil)

Blatt 10:
Grundrisszeichnungen fiir das Erdgeschoss des viergeschossigen Wohnhauses (Alt- und
Neubauteil)

Blatt 11:
Grundrisszeichnungen fiir das Obergeschoss des viergeschossigen Wohnhauses (Alt- und
Neubauteil)

Blatt 12:
Grundriss- und Schnittzeichnung fiir den 1975 errichteten Maschinen-Schuppen mit Dop-
pelgarage und Werkraum bzw. Werkstatt.

Blatt 13:

Grundrissskizze und Schnittzeichnungen fiir die ca. im Jahr 2008 erbaute, zweigeschossige
Maschinenhalle (Nordteil von Gebdudekomplex), die etwa 2021 erstellte, freitragende Ber-
gehalle (Siidteil des Gebaudekomplexes) und den offenen Unterstand (ca. Bj. 2010) sowie
die Doppel-Garage (ca. Bj. 2010).

Blatt 14:

Grundrisszeichnung fiir die etwa im Jahr 2008 erbaute, zweigeschossige Maschinenhalle
und Grundrisszeichnung fiir die etwa im Jahr 2010 erbaute Doppelgarage und den Unter-
stand sowie die ca. im Jahr 2021 erbaute freitragende Bergehalle

Blatt 15:
Gebdudesachwertberechnung fiir den mit dem Wohnhaus bebauten Grundstiicksbereich.

Blatt 16:
Gebidudesachwertberechnung fiir den mit dem Maschinen-Schuppen, der Doppelgarage
und der Werkstatt bebauten Grundstiicksbereich.

Blatt 17:
Gebidudesachwertberechnung fiir den mit der Doppelgarage und dem offenen Unterstand
bebauten Grundstiicksbereich.

Blatt 18:
Gebidudesachwertberechnung fiir den mit der zweigeschossigen Maschinen- und Lager-
halle bebauten Grundstiicksbereich.

Blatt 19:
Gebidudesachwertberechnung fiir den mit der Maschinen- und Bergehalle bebauten Grund-
stiicksbereich.

Blatt 20:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser — hier Flurstiicks- und Eigentlimernachweis mit Be-
schrieb — fiir das 16170 m? groBe Flurstiick 2396 in der Gemarkung Winsing sowie Lage-
plan bzw. Flurkarte und Luftbild vom 11.06.2022 fiir das Grundstiick jeweils ca. im MaB-
stab 1:2500.



Blatt 21:
Auszug aus der Biotopkartierung der Unteren Naturschutzbehorde am Landratsamt Deggen-
dorf fiir die als Biotop kartierten Bereiche im Flurstiick 2396 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 22:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit
Beschrieb), Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils ca. im Malstab 1:1000 fiir das
8680 m? grof3e Flurstiick 2540 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 23:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb), Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils ca. im Mafstab 1:1250 fiir das
15193 m? groBBe Flurstiick 2540/3 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 24:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb), Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils ca. im Mafstab 1:1000 fiir das
3200 m? grof3e Flurstiick 2543 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 25:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb), Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils ca. im MaBstab 1:1000 fiir das
3510 m? grof3e Flurstiick 2546/6 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 26:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb), Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils ca. im MaBstab 1:1250 fiir das
7290 m? grofle Waldgrundstiick mit der Flurnummer 2560 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 27:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb), Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils ca. im Mafstab 1:1250 fiir das
11133 m? grofBe Waldgrundstiick mit der Flurnummer 2560/2 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 28:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb), Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils ca. im MaBstab 1:1250 fiir das
4950 m? grofBe Flurstiick 2560/3 in der Gemarkung Winsing.

Blatt 29:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Beschrieb)
und Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils ca. im Mafstab 1:1250 fiir das 12440 m?
grof3e Flurstiick 4602 in der Gemarkung Taiding, Gemeinde Schollnach.

Blatt 30:

Luftbild vom 22.06.2022 ca. im Malstab 1:1250 fiir das 12440 m? groBe Flurstiick 4602 in
der Gemarkung Taiding, Gemeinde Schoéllnach.

ANLAGE 1I

Blatt 1 bis 27:
Fotodokumentation zu den bebauten und unbebauten Bewertungsflachen; Bild 1 bis Bild 54



Anlage I, Blatt 1:

Webkartenausschnitte fiir den 6stlichen Bereich des Landkrei-
ses Deggendorf bzw. die Gemeindegebiete von Grattersdorf
und Schéllnach mit Umgebung (Ausziige aus dem Bayern-At-
las-Plus). Der zum Bewertungsanwesen Barnod 10 in 94541
Grattersdorf gehorige Grundstiicksbestand bzw. die einzelnen
Bewertungsflidchen sind jeweils rot markiert. Neun Bewer-
tungsgrundstiicke befinden sich im siidwestlichen Teil der Ge-
markung Winsing und damit im Siidteil der Gemeinde Grat-
tersdorf und eine Bewertungsflache liegt im westlichsten Teil
der Gemarkung Taiding und somit im Nordwestteil der Ge-
meinde Schollnach. Der kleine Kartenausschnitt rechts zeigt
die Lage der Gemeinde Grattersdorf im Ostlichen Bereich des
Landkreises Deggendorf. Die Gemeinde Grattersdorf ist Mit-
glied der Verwaltungsgemeinschaft Lalling.




Anlage I, Blatt 2:

Webkartenausschnitt fiir den siidwestlichen Bereich der Gemarkung Winsing bzw. den nordwestlichen Teil der
Gemarkung Taiding mit den zum Bewertungsanwesen Barndd 10 in 94541 Grattersdorf gehorigen Grundstiicksbe-
stand (Auszug aus dem Bayern-Atlas-Plus) sowie Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Gesamtaufstellung) fir
den gesamten Grundstiicksbestand. Die Gesamtfldche der zehn Grundstiicke in den Gemarkungen Grattersdorf und
Taiding liegt bei 112608 m? und davon werden laut Flurstiicks- und Eigentiimernachweis etwa 69979 m? als Feld
bewirtschaftet, rund 7569 m? werden als Griinland genutzt, etwa 29585 m? sind mit Wald, Geholz oder Gebiisch
bestockt, bei etwa 276 m? liegen unkultivierte Flichenbereiche vor, ungefidhr 232 m? sind Weg und 395 m? Straf3e.
Inkl. Umgriff nimmt der mit Wohn- und Wirtschaftsgebdauden bebaute Hofstellenbereich im Siidwesten von Flur-
stiick 2542 eine Fldche von etwa 4364 m? ein. Die Gesamtertragsmesszahl der landwirtschaftlich genutzten Flachen
liegt bei 33880 und daraus abgeleitet ergibt sich eine Bodenklimazahl fiir den landwirtschaftlichen Betrieb von etwa
43,69 (= 33880 Ertragsmesszahlen der Acker- und Griinlandfldchen : 775,48 ar Acker- und Griinlandflidche).




Anlage I, Blatt 3:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser — hier Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Beschrieb — fiir das
30042 m? grofle Hofstellengrundstiick mit der Flurnummer 2542 in der Gemarkung Winsing. Laut Flurstiicks-
und Eigentiimernachweis werden etwa 26057 m? als Acker und 126 m? als Wiese bzw. Griinland bewirtschaftet
und der mit Wohn-, Wirtschaftsgebduden und Baulichen Anlagen bebaute Grundstiicksbereich nimmt eine
Fliache von etwa 3859 m? ein. Den landwirtschaftlich genutzten Fldchenbereichen sind Acker- bzw. Griinland-
zahlen von 40 bis 54 zugeteilt und die durchschnittliche Acker- bzw. Griinlandzahl der landwirtschaftlichen
Fldchen liegt bei etwa 46,89. Bodenart der fast ausschlieBlich als Feld genutzten Grundstiicksbereiche ist der
Lehm, entstanden aus Verwitterung, und die Zustandsstufen liegen je etwa zur Halfte bei 4 bzw. 5.

Flurstick 2542 Gemarkung Winsing

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:

Flache:

Tats&chliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Gebdude:

Gemeinde

Grattersdorf

Landkreis Deggendorf
Bezirk Niederbayern

Barndd 10

30042 m?

26 057 m?
3 859 m*
126 m?

13273 m*

12728 m?

183 m?

Ackerland
Fl&che gemischter Nutzung
Griinland

Ackerland (A), Lehm (L), Zustandsstufe (5}, Verwitterung (V),
Bodenzahl 50, Ackerzahl 40, Ertragsmesszahl 5309

Ackerland (A), Lehm (L), Zustandsstufe (4), Verwitterung (\),
Bodenzahl 64, Ackerzahl 54, Ertragsmesszahl 6873

Grlnland (Gr), Lehm (L), Bodenstufe (I}, Kiimastufe 7,9° - 7,0°
C (b), Wasserstufe (2), Griinlandgrundzahl! 52, Griinlandzahl
52, Ertragsmesszahl 95

Gesamtertragsmesszahl 12277

Gebdude fir Wirtschaft oder Gewerbe
Wohngebaude, Barmdad 10



Anlage 1, Blatt 4:

Lageplan bzw. Flurkarte ca. im Maf3stab 1:1250 fiir das 30042 m? grof3e Hofstellengrundstiick mit der Flurnummer
2542 in der Gemarkung Winsing (Auszug aus dem Bayern-Atlas-Plus). Der mit Wohn-, Wirtschaftsgebduden und
Baulichen Anlagen bebaute Grundstiicksbereich (ca. 3000 m?) befindet sich im Siidostteil des Hofstellengrund-
stiicks und die an der West-, Nord- und Ostseite unmittelbar anschlieBenden Wiesenbereiche (teilweise Verkehrs-
flichen, Lagerplatz, Baum- und Gebiischflaichen bzw. Wiesenraine) nehmen einen Flachenanteil von etwa 1364 m?
ein. Das Hofstellenanwesen befindet sich am westlichen Rand des nur sieben Anwesen zéhlenden Weilers Bérndd.




Anlage 1, Blatt 5:

Luftbild vom 19.06.2022 ca. im Mafstab 1:1250 fiir das 30042 m? gro3e Hofstellengrundstiick mit der Flur-
nummer 2542 in der Gemarkung Winsing (Auszug aus dem Bayern-Atlas-Plus). Der mit Wohn-, Wirt-
schaftsgebéduden und Baulichen Anlagen bebaute Grundstiicksbereich befindet sich im Siidostteil des Hof-
stellengrundstiicks und dieser nimmt eine Flache von etwa 3000 m? ein. Mit rund 25621 m? wird der Grofteil
des Grundstiicks als Feld bewirtschaftet.




Anlage 1, Blatt 6:

Lageplan bzw. Flurkarte ca. im Maf3stab 1:500 fiir den mit Wohn-, Wirtschaftsgebduden und Baulichen Anla-
gen bebauten Grundstiicksbereich auf dem Hofstellenanwesen Barndd 10 in 94541 Grattersdorf, der sich im
Siidostteil des Hofstellengrundstiicks mit der Flurnummer 2542 befindet und einen Fldchenanteil von etwa
3000 m? einnimmt (Auszug aus dem Bayern-Atlas-Plus). Die an der West-, Nord- und Ostseite unmittelbar
anschlieenden Wiesenbereiche werden teilweise als Verkehrsflichen oder als Lagerort und Abstellplatzplatz
fiir Siloballen und Maschinen genutzt bzw. handelt es sich hierbei um Baum- und Gebiischfldchen bzw. Wie-
senraine. Insgesamt nehmen diese Grundstiicksbereiche einen Flachenanteil von etwa 1364 m? ein.

1 — Viergeschossiges Wohnhaus mit der Hs.Nr. 10; gebaut in zwei Bauabschnitten — Ostteil ca.
% der Bruttogrundflache Bj. 1964 und Westteil ca. ¥ der Bruttogrundflache Bj. 2008.

2 — Maschinenschuppen (Stidteil) mit Doppelgarage und Werkraum (Nordteil); Bj. ca. 1975.

3 — Doppelgarage (Ostteil; ca. 73,3 % der Bruttogrundflache des Gebdudekomplexes) und offener
Unterstand (Westteil des Gebdudekomplexes; ca. 26,7 % der Bruttogrundflache); ca. Bj. 2010.

4 — In massiver Bauweise errichtete, zweigeschossige Maschinenhalle; ca. Bj. 2008.

5 — Offene Lager- und Bergehalle; ca. Bj. 2021; das Gebédude ist im Lageplan noch nicht eingemessen,
vermutlich, weil es noch nicht fertiggestellt ist.

6 — Ungeféhrer Standort der geplanten Kleinklaranlage mit zugehdrigem Nachklarbecken laut den
Bauplanunterlagen aus dem Jahr 2014. Ob es die Kleinkldranlage tatséchlich gibt, ist nicht bekannt.

7 — Ungeféhrer Standort des eingezdunten Gemiisegartens (mit Maschendrahtzaun umgeben).




Anlage I, Blatt 7:

Luftbild vom 22.06.2022 ca. im MaBstab 1:500 fiir den mit Wohn-, Wirtschaftsgebéduden und Baulichen Anlagen bebau-
ten Grundstiicksbereich auf dem Hofstellenanwesen Barndd 10 in 94541 Grattersdorf, der sich im Siidostteil des Hof-
stellengrundstiicks mit der Flurnummer 2542 befindet und einen Flachenanteil von etwa 3000 m? einnimmt (Auszug aus
dem Bayern-Atlas-Plus). Der Lageplanausschnitt unten links (nicht maf3stabsgerecht) zeigt die von der siidlichen Grund-
stiicksgrenze zum Wohnhaus verlaufende Wasserleitung (Wasseranschluss des Wohnhauses an die 6ffentliche Wasser-
versorgung) sowie die entlang der siidlichen Grundstiicksgrenze in der Stral3e verlaufende Hauptwasserleitung. Der La-
geplanausschnitt unten rechts (nicht mafBistabsgerecht) zeigt den ungefahren Standort der Kleinklaranlage westlich der
Maschinenhalle bzw. die vom Wohnhaus zur Kleinkldranlage verlaufende Abwasserleitung. Da dem Unterzeichner das
Betreten der Hofstelle untersagt wurde, ist keine Aussage dariiber moglich, ob die Kleinkldranlage tatséchlich existiert.

Standort der Kleinkldranlage
mit Klérteich und Verlauf
der Abwasserleitung vom
Wohnhaus zur Kleinkldran-
lage laut Bauplanunterlagen

Wasseranschluss
Wohnhaus an die
offentliche Was-
serversorgung




Anlage I, Blatt 8:

Schnittzeichnungen (nicht maf3stabsgerecht) fiir das viergeschossige Wohnhaus. Oben fiir den im Jahr 1964 erbauten
Ostteil (Ansicht von Osten = Altbauteil = ca. % der Bruttogrundfldche) und unten fiir den im Jahr 2008 an der Westseite
angefiigten Neubauteil (= ca. 5 der Bruttogrundfldche). Der Gebdudekomplex ist an der Nordseite in den Hang gebaut,
sodass dort Kellerfenster vorhanden sind. An der Siidseite (Hofinnenraum) liegt eine Zugangstiir zum Altbauteil vor
und laut den Bauplanunterlagen sind im Untergeschoss des Neubauteiles zwei Garagen in das Gebaude integriert.

Ostteil = Altbau-
teil ca. Bj. 1964

Westteil = Neubau-
teil ca. Bj. 2008




Anlage I, Blatt 9:
Grundrisszeichnungen fiir das Un-
ter- bzw. Kellergeschoss des
Wohnhauses. Oben Grundriss-
zeichnung fiir den 1964 erbauten
Altbauteil (Ostteil; laut Aufmal
ca. 12,65 m lang und & ca. 9,94 m
breit) und unter fiir beide Gebau-
debereiche (Alt- und Neubauteil).
Der 2008 erbaute Westteil ist &
ca. 9,94 m lang und ca. 7,00 m
breit. Die Bruttogrundfliche des
gesamten Hauses liegt bei etwa
781,2 m? und davon entfallen auf
den Ostteil etwa 503,1 m? (= ca.
64,4 %) und auf den Westteil etwa
278,1 m? (= ca. 35,6 %). Ob die
Bauausfithrung bzw. die Raum-
einteilung so erfolgt ist, wie hier
dargestellt, ist nicht bekannt, da
keine Innenbesichtigung den Hau-
ses moglich war. Ob eine Verbin-
dung zwischen den beiden Gebau-
den besteht ist nicht bekannt, der
unteren Grundrisszeichnung nach
ist dies nicht der Fall.

Ostteil = Altbauteil ca. Bj. 1964

Ostteil = Altbau-
teil ca. Bj. 1964

teil ca. Bj. 2008

Westteil = Neubau-




Anlage I, Blatt 10:
Grundrisszeichnungen fiir das Erdge-
schoss des Hauses. Oben Grundriss-
zeichnung fiir den 1964 erbauten Alt-
bauteil im Osten und unter fiir beide
Gebiudebereiche (Alt- und Neubau-
teil). Ob eine Verbindung zwischen
den beiden Gebéduden besteht ist nicht
bekannt, der unteren Grundrisszeich-
nung nach ist dies nicht der Fall.

Ostteil = Altbau-
teil ca. Bj. 1964

Ostteil = Altbauteil ca. Bj. 1964

Westteil = Neubau-
teil ca. Bj. 2008




Anlage I, Blatt 11:

Grundrisszeichnungen fiir das
Obergeschoss des Hauses. Oben
Grundrisszeichnung fiir den
1964 erbauten Altbauteil im Os-
ten und unter fiir beide Gebau-
debereiche (Alt- und Neubau-
teil). Im Obergeschoss liegt
demnach eine Verbindung zwi-
schen den beiden Gebéduden vor.

Westteil = Neubau-
teil ca. Bj. 2008

Ostteil = Altbau-
teil ca. Bj. 1964

Ostteil = Altbauteil ca. Bj. 1964




Anlage I, Blatt 12:

Grundriss- und Schnittzeichnung (nicht mafstabsgerecht) fiir den 1975 in Holzbauweise
errichtete Maschinen-Schuppen (Siidteil von Gebdude) bzw. die in massiver Bauweise
erstellte Doppelgarage mit Werkraum (Nordteil von Gebaude).




Bereich zweigeschossige Maschi-
nenhalle mit Stahlbetondecke zum
Obergeschoss hin (ca. 17,00 m lang
und ca. 8,00 m breit; ca. Bj. 2008)
und Vordach an der Ostseite (ca.
8,00 m lang und 3,50 m tief).

Bereich freitragende Bergehalle
mit Nagelbinder-Dachstuhl (ca.
24,00 m lang und 17,00 m breit);
ca. Bj. 2021.

Schnittzeichnung deckenlastige Maschinen- Schnittzeichnung Bergehalle mit Nagelbinder-
halle = Nordteil von Gebdudekomplex Dachstuhl = Siidteil von Gebdaudekomplex

ey

Stahlbstondecks befahrbar

| 1.20
1

e

Schnitt - Maschinenhalle

........

Anlage I, Blatt 13:

Grundrissskizze und Schnittzeichnungen (nicht maBstabsge-
recht) fur die ca. im Jahr 2008 erbaute, zweigeschossige Ma-
schinenhalle (Nordteil von Gebaudekomplex), die etwa 2021
erstellte, freitragende Bergehalle mit Nagelbinder-Dachstuhl
(Stdteil des Gebdudekomplexes) und den offenen Unter-
stand (ca. Bj. 2010) sowie die Doppel-Garage (ca. Bj. 2010).

Unterstell-
platz (ca.
6,50 m breit,
7,50 m tief)

Doppelga-
rage (ca.
8,90 m lang
und 7,50 m




Anlage 1, Blatt 14:

Oben Grundrisszeichnung (nicht maBstabsgerecht) fiir die etwa im Jahr 2008 erbaute, zweigeschossige Maschi-
nenhalle und unten Grundrisszeichnung (nicht maf3stabsgerecht) fiir die ca. im Jahr 2021 erbaute freitragende

Bergehalle fiir Heu und Stroh sowie die etwa im Jahr 2010 erbaute Doppelgarage und den Unterstand.

Zweigeschossige Maschinen-
halle mit Stahlbetondecke zum
Obergeschoss hin (ca. 17,00 m
lang und tatséchlich ca. 8,00 m
breit; ca. Bj. 2008) und Vor-
dach an der Ostseite.

Bereich freitragende Bergehalle
mit Nagelbinder-Dachstuhl (tat-
sédchlich ca. 24,00 m lang und ca.
17,00 m breit; ca. Bj. 2021).

Nach Norden of-
fener Unterstell-
platz (ca. 6,50 m
breit, 7,50 m tief)

Doppelgarage
(ca. 8,90 m lang
und 7,50 m




Anlage I, Blatt 15:
Gebidudesachwertberechnung fiir den mit dem Wohnhaus bebauten Grundstiicksbereich.

Ermittlung des Gebiudesachwertes Bauteil:'Wohnhaus Barnéd Hs.Nr. 10 - Geb3ude 1
"4 Basisjahr 2010=100 Art des Gebaudes: Zwei-F.-WH Typ 1.12 nach Ostteil = ca. 64,3 % der Bruttogrundflache
2 Wertstichtag 30.09. 2024 NHK 2010 bzw. 503,1 m? Bruttogrundfidche und
3 Baupreisindex (2010=100) 184,00 Aug-24 Westteil = ca. 35,7 % der Bruttogrundflache
4 Bruttogrundflache (BGF) gm 781,20 bzw. 278,1 m? Bruttogrundflache
5 Bruttorauminhalt (BRI) cbm 1823,00
6 Baujahr/Alter/fikt. Alter 1968 56 56 | (Ostteil % der BGF ca. Bj. 1964 und West-
7 Restnutzungsdauer (RND) Jahre i 24 teil %5 der BGF Bj. 2008 — durchschnitt-
8 Ges.-nutzungsdauer /tats./gbdetyp. 80 i 80 Jahre liches Alter 56 Jahre bzw. ca. Bj. 1968)
9 NHK 2010: Ca. €/gm BGF 639,75 (Ausstattungsstufe Wohnhaus: Ca. 205 von 500 nach Tabelle 1 NHK 2010)
10 Baunebenkosten % (bereits in den Baukosten It. NHK 2010 enthalten)
11 Alterswertminderung in % nach Ross 59,50 nach Vogels 64,40
linear 70,00 Ansatz in % 70,00%
12 Korrekturfaktoren GroRe d. WFI. 1,00 Regionalfaktor: 1,00 Ortsgrossenfak.
Grundrissart Einspanner Faktor: 1,00
13 NHK z. Wertermittlungsstichtag 781,20 BGF/BRI x 639,75 €/cbm 0. gm x Ind. 919.581,77 €
14 Korrekturfaktoren Grundrissart: 1,00 919.581,77 €
Grosse d. WFI 1,00 919.581,77 €
Regionalfaktor 1,00 919.581,77 €
Ortsgrossenfaktor 1,00 919.581,77 €
15 Besonders zu berechnende Bauteile und Betriebseinrichtungen
Separater Zugang Kellergeschoss an Stdseite (2.000 €) 2.000,00 €
Ca. 9 Ifd. m betonierte Balkone an der Sidseite (EG + OG) mit Metallbalkongelander 1.530,00 €
16 Summe NHK inkl. Baunebenkosten 923.111,77 €
17 Wertminderungen wg. Alter 70,00% = 646.178,24 €
18 Zwischensa. Zeitwert 276.933,53 €
19 Abschlage fiir vorhandene Baumangel und Bauschaden und/oder einen vorliegenden Unterhaltungsriickstand bzw.
einen Sanierungsstau sowie fiir wirtschaftliche Wertminderungen (z. B. fir eine ungtinstige Raumauf- und Einteilung,
eine unzureichende Warmedammung, etc.) werden als besondere objektspezifische Grundsticksmerkmale
gesondert beriicksichtigt, ebenso der nur zum Teil bzw. noch nicht erfolgte Ausbau der Wohn- und Nutzraume
im Neubauteil im Westen
20
21 Gebdudezeitwert 276.933,53 €
22 zzgl. der dem Gebaude zuzurechnende Wert fiir Grund und Boden 800 gmx €/gm 40,00 32.000,00 €
23 Wert des Grundstiickbereichs nach dem Sachwertverfahren 308.933,53 €




Anlage I, Blatt 16:
Gebdudesachwertberechnung fiir den mit dem Maschinen-Schuppen, der Doppelgarage und
der Werkstatt bebauten Grundstiicksbereich.

Ermittlung des Gebiudesachwertes Bauteil: Maschinen-Schuppen mit Doppelgarage und
Werkstatt - Gebdude 2

[ 1 Basisjahr 2015=100 Art des Gebaudes: ALB Hessen Uberwiegend freitragendes Holzstander-

2 Wertstichtag 30.09. 2024 Ausgabe 2015/ |bauwerk auf Streifenfundamenten aus

3 Baupreisindex (2015=100) 165,70 Aug-24 (16 — Typ 1.2.2:|Beton; Dachstuhl mit Bretterbinder und

4 BGF gm 130,40 (Mehrzweck-  |Eternitlattung; gemauerter Garagenteil

5 BRIlcbm 512,00 Gebaude) vermutlich Heraklithdecke zum Dach hin;

6 Baujahr/Alter/fikt. Alter 1975 49 49 |(Sudteil ca. 52,2 % und Nordteil ca.

7 Restnutzungsdauer Jahre d 11 47,8 % der Bruttogrundflache)

8 Ges.-nutzungsdauer /tats./gbdetyp. 60 d 60 Jahre

9 ALB Hessen 2015/16: €/m* BRI 60,77 [(Ca. 267,3 m*®* BRI x 45 €/m*® + 244,7 m* BRI x 78 €/m?) : 512 m* BRI]

10 Baunebenkosten % 16,00

11 Alterswertminderung in % nach Ross 74,18 nach Vogels 71,32
linear 81,67 Ansatz in % 81,67%

12 Korrekturfaktoren Groke 1,25 Unterbau 1,00 Regionalfak. 1,00

13 NHK z. Wertermittlungsstichtag 512,00 BGF/BRI x 60,77 €/cbm 0. gm x Ind. 51.556,30 €

14 Korrekturfaktoren GroRe 1,25 (Zuschlag wegen sehr geringer Grof3e) 64.445,37 €
Unterbau 1,00 64.445,37 €
Regionalfak. 1,00 64.445,37 €

15 Besonders zu berechnende Bauteile und Betriebseinrichtungen

16 Summe NHK ohne Baunebenkosten 64.445,37 €
17 Baunebenkosten 16,00% 10.311,26 €
18 Summe inkl. Baunebenkosten 74.756,63 €
19 Wertminderungen wg. Alter 81,67% = - 61.053,74 €

Zwischensa. Zeitwert 13.702,89 €

20 Abschlage fir vorhandene Baumangel und Bauschaden und/oder einen vorliegenden Unterhaltungsrick-
stand bzw. einen Sanierungsstau sowie fur wirtschaftliche und/oder technische Wertminderungen (z.B.
fir eine beengte und/oder niedrige Einfahrthdhe; Stitzsaulen im Gebaude, usw.) werden als besondere
objektspezifische Grundstlicksmerkmale gesondert berucksichtigt

21 Gebdudezeitwert 13.702,89 €
22 zzgl. Wert der dem Gebaude zuzurechnenden Auflenanlagen
23 zzgl. der dem Gebaude zuzurechnende Wert fur Grund und Boden 400 gmx €/gm 32,00 12.800,00 €

24 Wert des Grundstiickbereichs nach dem Sachwertverfahren 26.502,89 €




Anlage I, Blatt 17:

Gebidudesachwertberechnung fiir den mit der Doppelgarage und dem offenen Unterstand
bebauten Grundstiicksbereich.

Ermittlung des Gebaudesachwertes

Bauteil: ' Doppelgarage mit Unterstand - Gebiude 3

|

1 Basisjahr 2010=100 Art des Gebaudes: Typ NHK 2010 |Massivbauwerk mit Stahlbetondecke
2 Wertstichtag 30.09. 2024 14.1 (Garagen) |lber der Doppelgarage mit ca. 133,5 m?
3 Baupreisindex (2010=100) 184,00 Aug-24 |und Typ 16.1  [Bruttogrundfidche und offenes Massiv-
4 BGF gm 182,25 (Lagergebaude) |bauwerk (Dach = Decke) mit ca.
5 BRIcbm 606,00 48,75 m? Bruttogrundflache
6 Baujahr/Alter/fikt. Alter 2010 14 14
7 Restnutzungsdauer Jahre d 66
8 Ges.-nutzungsdauer /tats./gbdetyp. 80 f 80 Jahre
9 NHK 2010: Ca. €/gm BGF 326,40 [(133,5 m2BGFx305 €/m?2+ 48,75 m2 BGFx385 €/m?) : 182,25 m? BGF]
10 Baunebenkosten % (bereits in den Baukosten It. NHK 2010 enthalten)
11 Alterswertminderung in % nach Ross 10,28 nach Vogels 19,78
linear 17,50 Ansatz in % 17,50%
12 Korrekturfaktoren GrolRe 1,00 Unterbau 1,00 Regionalfak. 1,00
13 NHK z. Wertermittlungsstichtag 182,25 BGF/BRI x 326,40 €/cbm o. gm x Ind. 109.454,98 €
14 Korrekturfaktoren GroRe 1,00 109.454,98 €
Unterbau 1,00 109.454,98 €
Regionalfak. 1,00 109.454,98 €
15 Besonders zu berechnende Bauteile und Betriebseinrichtungen - €
16 Summe NHK ohne Baunebenkosten 109.454,98 €
17 Baunebenkosten - €
18 Summe inkl. Baunebenkosten 109.454,98 €
19 Wertminderungen wg. Alter 17,50% = 19.154,62 €
Zwischensa. Zeitwert 90.300,36 €
20 Abschlage fiir vorhandene Baumangel und Bauschaden und/oder einen vorliegenden Unterhaltungsriick-
stand bzw. einen Sanierungsstau sowie fur wirtschaftliche und/oder technische Wertminderungen (z.B.
fir eine beengte und/oder niedrige Einfahrthohe; Stltzsaulen im Gebaude, usw.) werden als besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmale gesondert berlicksichtigt
21 Gebaudezeitwert 90.300,36 €
22 zzgl. Wert der dem Gebaude zuzurechnenden AuRenanlagen
23 zzgl. der dem Gebaude zuzurechnende Wert fir Grund und Boden 300 gmx €/gm 32,00 9.600,00 €
24 Wert des Grundstiickbereichs nach dem Sachwertverfahren 99.900,36 €




Anlage I, Blatt 18:

Gebaudesachwertberechnung fiir den mit der zweigeschossigen Maschinen- und Lagerhalle
bebauten Grundstiicksbereich.

Ermittlung des Gebaudesachwertes

Bauteil: 'Zweigeschossige Maschinen-und
Lagerhalle - Gebdaude 4

M 1 Basisjahr 2015=100 Art des Gebaudes: ALB Hessen Massivbauwerk mit Stahlbetondecke zum
2 Wertstichtag 30.09. 2024 Ausg. 2015/16 |Obergeschoss; Einfahrt in Obergeschoss
3 Baupreisindex (2015=100) 165,70 Aug-24 |— Typ 1.2.4.3 |von der Nordseite her; Holzschiebetore
4 BGF (Bruttogrundflache) in m? 272,00 Bergeraum an der Nordseite; das Gebaude ist an der
5 BRI (Bruttorauminhalt) in m? 1143,00 deckenlastig Nordseite in den Hang gebaut
6 Baujahr/Alter/fikt. Alter 2008 16 16
7 Restnutzungsdauer Jahre 64
8 Ges.-nutzungsdauer /tats./gbdetyp. 80 i 80 Jahre
9 ALB Hessen 2015/16: €/m® BRI 75,00 (Bergeraum deckenlastig ab Oberkante Decke)

10 Baunebenkosten % 16,00
11 Alterswertminderung in % nach Ross 12,00 nach Vogels 22,40
linear 20,00 Ansatz in % 20,00%
12 Korrekturfaktoren GrolRe 1,00 Unterbau 1,00 Regionalfak. 1,00
13 NHK z. Wertermittlungsstichtag 1143,00 BGF/BRI x 75,00 €/cbm 0. gm x Ind. 142.046,33 €
14 Korrekturfaktoren Groe 1,00 142.046,33 €
Unterbau 1,00 142.046,33 €
Regionalfak. 1,00 142.046,33 €
15 Besonders zu berechnende Bauteile und Betriebseinrichtungen - €
16 Summe NHK ohne Baunebenkosten 142.046,33 €
17 Baunebenkosten 16,00% 22.727,41 €
18 Summe inkl. Baunebenkosten 164.773,74 €
19 Wertminderungen wg. Alter 20,00% = 32.954,75 €
Zwischensa. Zeitwert 131.818,99 €
20 Abschlage fir vorhandene Baumangel und Bauschaden und/oder einen vorliegenden Unterhaltungsriick-
stand bzw. einen Sanierungsstau sowie fur wirtschaftliche und/oder technische Wertminderungen (z.B.
fir eine beengte und/oder niedrige Einfahrthdhe; Stiitzsaulen im Gebaude, usw.) werden als besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmale gesondert berlicksichtigt
21 Gebaudezeitwert 131.818,99 €
22 zzgl. Wert der dem Gebaude zuzurechnenden Aufienanlagen
23 zzgl. der dem Gebaude zuzurechnende Wert fiir Grund und Boden 550 gmx €/gm 32,00 17.600,00 €
24 Wert des Grundstiickbereichs nach dem Sachwertverfahren 149.418,99 €




Anlage I, Blatt 19:

stiicksbereich.

Gebdudesachwertberechnung fiir den mit der Maschinen- und Bergehalle bebauten Grund-

Ermittlung des Gebaudesachwertes

Bauteil: 'Maschinen- und Bergehalle - Gebiude 5

" 1 Basisjahr 2015=100 Art des Gebaudes: ALB Hessen Freitragende bzw. stitzenfreie Konstruk-
2 Wertstichtag 30.09. 2024 Ausg. 2015/16 |tion auf Punktfundamenten mit Wandver-
3 Baupreisindex (2015=100) 165,70 Aug-24 |— Typ 1.2.2 kleidung bzw. Ausfachung; FulZbodenbe-
4 BGF (Bruttogrundflache) in m? 408,00 Stiutzenfreie festigung und Einfahrttoren
5 BRI (Bruttorauminhalt) in m? 3425,00 Mehrzweckhalle
6 Baujahr/Alter/fikt. Alter 2021 3 3
7 Restnutzungsdauer Jahre i 57
8 Ges.-nutzungsdauer /tats./gbdetyp. 60 f 60 Jahre
9 ALB Hessen 2015/16: €/m® BRI 46,00
10 Baunebenkosten % 16,00
11 Alterswertminderung in % nach Ross 2,63 nach Vogels 5,90

linear 5,00 Ansatz in % 5,00%
12 Korrekturfaktoren GroRe 1,00 Unterbau 1,00 Regionalfak. 1,00
13 NHK z. Wertermittlungsstichtag 3425,00 BGF/BRI x 46,00 €/cbm o. gm x Ind. 261.060,35 €
14 Korrekturfaktoren GrolRe 1,00 261.060,35 €
Unterbau 1,00 261.060,35 €
Regionalfak. 1,00 261.060,35 €
15 Besonders zu berechnende Bauteile und Betriebseinrichtungen - €
Ca. 3,00 m hohe Betonmauer entlang der Std- und teilweise Westseite — insgesamt etwa 25 Ifd. m 9.000,00 €
16 Summe NHK ohne Baunebenkosten 270.060,35 €
17 Baunebenkosten 16,00% 43.209,66 €
18 Summe inkl. Baunebenkosten 313.270,01 €
19 Wertminderungen wg. Alter 5,00% = 15.663,50 €
Zwischensa. Zeitwert 297.606,51 €
20 Abschlage fur vorhandene Baumangel und Bauschaden und/oder einen vorliegenden Unterhaltungsriick-
stand bzw. einen Sanierungsstau sowie fir wirtschaftliche und/oder technische Wertminderungen (z.B.
fir eine beengte und/oder niedrige Einfahrthohe; Stutzsaulen im Gebaude, usw.) werden als besondere
objektspezifische Grundstiicksmerkmale gesondert beriicksichtigt, ebenso fur nicht fertiggestellte Gewerke
21 Gebaudezeitwert 297.606,51 €
22 zzgl. Wert der dem Gebaude zuzurechnenden AulRenanlagen
23 zzgl. der dem Gebaude zuzurechnende Wert fir Grund und Boden 950 gmx €/gm 32,00 30.400,00 €
24 Wert des Grundstiickbereichs nach dem Sachwertverfahren 328.006,51 €




Anlage I, Blatt 20:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser — hier Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Beschrieb — fiir das
16170 m? grofle Flurstiick 2396 in der Gemarkung Winsing sowie Lageplan bzw. Flurkarte und Luftbild vom
11.06.2022 fiir das Grundstiick jeweils ca. im MaBstab 1:2500.

Das unformige Grundstiick befindet sich

Flurstiick 2396 Gemarkung Winsing zwischen den Ortschaften Wangering und

Roggersing. Laut Flurstiicks- und Eigentii-

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:

Flache:

Tats&chliche Nutzung:

Bodenschéatzung:

mernachweis werden ungefahr 7990 m? als
Wiese bzw. Griinland bewirtschaftet und
rund 8180 m? sind mit Wald bestockt. Bo-
denart bei der Griinlandflache ist der Lehm
und in der Bodenschétzung ist dem Wiesen-
Aufeld in der Flur Roggersing bereich die Griinlandzahl 31 zugeteilt wor-
den. Den Feststellungen der Ortseinsicht
zufolge erfolgt die Zufahrt zum Wiesen-

Gemeinde Grattersdorf
Landkreis Deggendorf
Bezirk Miederbayern

16 170 m? und damit auch zum Waldbereich von Rog-

gersing aus {iber die Ortsstralle ,,Wiesen-
8 180 m? Wald weg® bzw. in dessen westlicher Verldnge-
7990 m? Grinland rung lber die drei Wiesengrundstiicke mit

den F1.-Nr. 2335/13, 2335/14 und 2335/10.

7386 m* Grinland (Gr), Lehm (L), Bodenstufe (IIf), Klimastufe 7,9° - 7,0°
C (b), Wasserstufe (3), Griinlandgrundzahi 36, Griinlandzah| 31,
Ertragsmesszahl 2290

Gesamtertragsmesszahl 2290

Die schwarz gepunk-
tete Linie markiert un-
gefdhr die derzeit ge-
nutzte Zufahrt zum
Grundstiick iiber die
im Osten anschliefen-
den Nachbarflachen.




Anlage I, Blatt 21:

Auszug aus der Biotopkartierung der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Deggendorf fiir die als
Biotop kartierten Bereiche im Flurstiick 2396 in der Gemarkung Winsing (nicht mafstabsgerecht). Im zent-
ralen Grundstiicksbereich liegt eine etwa 2800 m? groB3e ,,seggen- und binsenreiche Nasswiese (teilweise
Sumpf)*“ vor und im Siidwesten des Grundstiicks sind rund 1100 m? ,,naturnahe Hecke bzw. ein naturnahes
Feldgeholz*“ vorhanden. Durch die Geldndemulde im westlichen Grundstiicksbereich verlduft ein wasser-
fiihrender Graben bzw. ein kleiner Bachlauf.

Biotopkartierung (Flachland) (Biotopkartierung Bayern)

.1"'.
Y —F
‘ Biotophaupt Mr. 7244-1288
; T, -~ Biotopteilflachen T244-1288-001
N ,ﬂ Mr.
' Uberschrift Massgrinland westlich Roggersing

Hauptbioctoptyp Seggen- od. binsenreiche Masswiesen, Simpfe (00 2:)
Weitere Sonstige Flachenanteile (10 %%

Biotoptypen

Teilflachengenave  Ja
o Zuordnung
Biotoptypen

Biotopkartierung (Flachland) (Biotopkartierung Bayern)

Biotophaupt Mr. 7244-0084

Biotopteilflachen 7244-0084-001

Mr.

Uberschrift Feldgehdlz und Hecke stdastlich Wangering
Hauptbiotoptyp Feldgeholz, naturnah (85 %)

Weitere Hecken, naturnah (15 %)

Biotoptypen

Teilflachengenaue Ja
Zuordnung
Biotoptypen




Anlage I, Blatt 22:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flur-
stiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb), Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022
jeweils ca. im Maf3stab 1:1000 fiir das 8680 m?
grofe Flurstiick 2540 in der Gemarkung
Winsing. Das unférmige Grundstiick befindet
sich nordwestlich von Barndd und es kann nur
iiber die umliegenden Nachbargrundstiicke an-
gefahren werden, weil es iiber keinen Anschluss
an das offentliche StraBlen- und Wegenetz ver-
fiigt. Die gesamte Grundstiicksfliche wird als
Acker bzw. Feld bewirtschaftet. Bodenart ist der
Lehm mit der Zustandsstufe 5, entstanden aus
Verwitterung, und in der Bodenschitzung ist
dem Feld die Ackerzahl 40 zugeteilt worden.




Flurstiick 2540/3 Gemarkung Winsing

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:

Fldache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Gemeinde Grattersdorf
Landkreis Deggendorf
Bezirk Niederbayern

Hafléderfeld

15 193 m*

15 193 m*® Ackerland

Anlage I, Blatt 23:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Ei-
gentiimernachweis mit Beschrieb), Lageplan und Luftbild
vom 22.06.2022 jeweils ca. im MaBstab 1:1250 fiir das
15193 m? groBe Flurstiick 2540/3 in der Gemarkung
Winsing. Das langgestreckte Grundstiick befindet sich
westlich von Bérndd und es kann von Siiden her iiber die
dort anschlieBende GVS angefahren werden.

12139 m* Ackerland (A), Lehm (L), Zustandsstufe (5}, Verwitterung (V).
Bodenzahl 50, Ackerzahl 40, Ertragsmesszahl 4856

3054 m*  Ackerland (A), Lehm {L?{ Zustandsstufe (4), Verwitterung {\),
I

Bodenzahl 64, Ackerza

Gesamiertragsmesszahl 6505

54, Ertragsmesszahl 1649

Das gesamte Grundstiick
wird als Feld bewirtschaf-
tet, Bodenart ist der aus
Verwitterung entstandene
Lehm, iiberwiegend mit
der Zustandsstufe 5, und
in der Bodenschitzung
sind dem Feld Ackerzah-
len von 40 bis 54 zugeteilt
worden (& Ackerzahl =
ca. 42,8).




Flache:

Tats&chliche Nutzung:

Bodenschatzung:

0 5 10 1520m
Maltstab 1:1.000

3200m?

3 200 m* Ackerland

3200 m?

Anlage I, Blatt 24:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flur-
stiicks- und Eigentiimernachweis mit Beschrieb),
Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils
ca. im Mafistab 1:1000 fiir das 3200 m?> grofB3e
Flurstiick 2543 in der Gemarkung Winsing. Das
in etwa quadratisch geformte Grundstiick befin-
det sich nordlich von Bérndd und es kann nur tiber
die umliegenden Nachbargrundstiicke angefahren
werden, weil es iiber keinen Anschluss an das 6f-
fentliche Stralen- und Wegenetz verfiigt. Boden-
art ist der aus Verwitterung entstandene Lehm mit
der Zustandsstufe 5 und in der Bodenschitzung
ist dem Feld die Ackerzahl 40 zugeteilt worden.

Ackerland (A),
Bodenzahl 50,

Lehm (L), Zustandsstufe (5), Verwitterung (V),

Ackerzahl 40, Ertragsmesszahl 1280

Gesamtertragsmesszahl 1280

Laut Flurstiicks- und Eigentii-
mernachweis wird das gesamte
Grundstiick als Feld bewirt-
schaftet, was aber nicht korrekt
ist. Entlang der Nord-, Ost- und
Siidostseite befindet sich jeweils
ein schmaler Feldrain, der Be-
" standteil von Flurstiick 2543 ist
g und insgesamt einen Flachenan-
teil von etwa 139 m? einnimmt.

Feldrain entlang der
Nord-, Ost- und Stuidost-
seite von Flurstiick 2543.




Flurstiick 2546/6 Gemarkung Winsing

Gebietszugehdrigkeit:

Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:

Gemeinde Grattersdorf
Landkrais Deggendorf
Bezirk Niederbayern

Mitterfeld

3510 m*

3 510 m* Ackerland

Anlage I, Blatt 25:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flur-
stiicks- und Eigentlimernachweis mit Beschrieb),
Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 ca. im
Malfistab 1:1000 fiir das 3510 m? grof3e Flurstiick
2546/6 in der Gemarkung Winsing. Das in etwa
rechteckig geformte Grundstiick befindet sich
nordlich von Bérndd bzw. ndrdlich der Hofstelle.
Das Feld kann nur iiber die umliegenden Nach-
bargrundstiicke angefahren werden, weil es liber
keinen Anschluss an das 6ffentliche Stralen- und
Wegenetz verfiigt. Die gesamte Fliche wird als
Acker bewirtschaftet, Bodenart ist der aus Ver-
witterung entstandene Lehm mit der Zustands-
stufe 5 und in der Bodenschitzung ist dem Grund-
stiick die Ackerzahl 40 zugeteilt worden.

3310m?*  Ackerland (A), Lehm (L}, Zustandsstufe (5), Verwitterung (V),
Bodenzahl 50, Ackerzah! 40, Ertragsmesszahl 1404

Gesamtertragsmesszahl 1404




Flurstiick 2560 Gemarkung Winsing

Gebietszugehdrigkeit:
Lage:

Flache:

Tatsachliche Nutzung:

Bodenschatzung:
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Gemeinde Grattersdorf
Landkreis Deggendorf

Bezirk Niederbayern
Lohholz

7290 m®

7 058 m* Wald
232 m* Weg

Flurstiick nicht geschéatzt

2560

Anlage 1, Blatt 26:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flur-
stiicks- und Eigentiimernachweis mit Be-
schrieb), Lageplan und Luftbild vom
22.06.2022 jeweils ca. im Mafistab 1:1250 fiir
das 7290 m? groBe Waldgrundstiick mit der
Flurnummer 2560 in der Gemarkung Winsing.
Das unformige Grundstiick befindet sich unge-
fahr 500 m Luftlinie noérdlich von Béarndd in
dem Waldgebiet mit der Lagebezeichnung
Lohholz. Die Waldfldche kann iiber die beiden
im Westen und Osten entlang verlaufenden An-

liegerwege angefahren werden.
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Flurstiick 2560/2 Gemarkung Winsing

Gebietszugehérigkeit:

Lage:

Fléache:

Tatsdchliche Mutzung:

Bodenschatzung:

2586/3

| I I 1 1
0 10 20 30 40m

Malistab 1:1.250

Gemeinde Grattersdorf
Landkreis Deggendorf
Bezirk Niederbayern

Lohholz

11 133 m*

11 133 m* Wald

Flurstiick nicht geschétzt

Anlage I, Blatt 27:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flur-
stiicks- und FEigentiimernachweis mit Be-
schrieb), Lageplan und Luftbild vom
22.06.2022 jeweils ca. im Malfstab 1:1250 fiir
das 11133 m? grofle Waldgrundstiick mit der
Flurnummer 2560/2 in der Gemarkung
Winsing. Die leicht unformige Waldfldche be-
findet sich gut 400 m Luftlinie nordlich von
Béarndd in dem Waldgebiet mit der Lagebe-
zeichnung Lohholz. Die Waldflache kann iiber
den im Westen entlang verlaufenden Anlieger-
weg angefahren werden.

2558/10 L

5/ /\




Flurstiick 2560/3 Gemarkung Winsing

Gebietszugehdrigkeit: Gemeinde Grattersdorf
Landkreis Deggendorf
Bezirk Niederbayern

Lage: Lohholz
Flache: 4 950 m*
Tats&chliche Mutzung: 3214 m* Wald

1736 m* Ackerland

Anlage I, Blatt 28:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flur-
stiicks- und Eigentiimernachweis mit Beschrieb),
Lageplan und Luftbild vom 22.06.2022 jeweils
ca. im Malstab 1:1250 fiir das 4950 m? grof3e
Flurstiick 2560/3 in der Gemarkung Winsing. Die
unformige Flache befindet sich ca. 350 m Luftli-
nie nordlich von Barndd, am siidlichen Rand des
Waldgebietes mit der Lagebezeichnung Lohholz.
Das Grundstiick kann nur iiber die umliegenden
Nachbargrundstiicke angefahren werden, weil es
iiber keinen Anschluss an das 6ffentliche Straen-
und Wegenetz verfiigt.

Bodenschitzung: 1826 m* Ackerland (A), Lehm (L), Zustandsstufe (5), Verwitterung (V),
Bodenzahl 50, Ackerzahl 40, Ertragsmesszahl 650

Gesamtertragsmesszahl 650

Etwa 3214 m? sind mit
Wald (Nordteil) bestockt
und etwa 1510 m? werden
als Acker (Siidteil) bewirt-
schaftet. Der Siidteil des
Grundstiicks wird als Feld
bewirtschaftet, Bodenart ist
der aus Verwitterung ent-
standene Lehm mit der Zu-
standsstufe 5 und in der
Bodenschitzung ist dem
Ackerbereich die Acker-
zahl 40 zugeteilt worden.




Anlage I, Blatt 29:

Auszug aus dem Liegenschaftskataser (Flurstiicks- und Eigentiimernachweis mit Beschrieb) und Lageplan und
Luftbild vom 22.06.2022 jeweils ca. im MaBstab 1:1250 fiir das 12440 m? grof3e Flurstiick 4602 in der Gemar-

kung Taiding, Gemeinde Schoéllnach. Das duflerst unféormige Grundstiick befindet sich ungefahr 400 m Luft-
linie bzw. Wegstrecke nordostlich von Bérndd und es kann von Norden her {iber die dort anschlieBende GVS
angefahren werden.

Flurstiick 4602 Gemarkung Taiding

Gebietszugehdrigksit: Markt Schélinach
Landkreis Deggendorf
Bezirk Niederbayern
Lage: Barnider Feld
Flache: 12 440 m?
Tatséchliche Nutzung: 11 558 m* Ackerland
395 m* Straltenverkehr
276 m?* Unkultivierte Flache
210 m? Grinland
Bodenschatzung: 11769 m* Ackerland (A), Sandiger Lehm (sL}, Zustandsstufe (3),
ggggltterung (V}, Badenzahl 62, Ackerzahl 51, Ertragsmesszahl
Gesamtertragsmesszahl 6002
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Anlage I, Blatt 30:

Luftbild vom 22.06.2022 ca. im Mafstab 1:1250 fiir das 12440 m? groBe Flurstiick 4602 in der Gemarkung
Taiding, Gemeinde Schollnach. Das duferst unformige Grundstiick befindet sich ungeféhr 400 m Luftlinie
bzw. Wegstrecke nordostlich von Barnéd und es kann von Norden her {iber die dort anschlieBende GVS
angefahren werden. Ein kleiner langgestreckter Teil des Grundstiicks befindet sich nérdlich der Gemeinde-
verbindungsstraf3e und dieser ist ein Wiesenrain bzw. teilweise StraBe (insgesamt ca. 392 m?). Auch der
nordwestlichste Teil von Flurstiick 4602 mit rund 320 m? ist StraBe bzw. stellt einen Teil der Stralenbo-
schung dar. Zwei schmale Grundstiicksstreifen entlang der westlichen und 6stlichen Grundstiicksgrenzen
sind Feldraine (ca. 149 m?). Der Grofteil des Grundstiicks mit etwa 11579 m? wird als Feld bewirtschaftet,
Bodenart ist der aus Verwitterung entstandene sandige Lehm mit der Zustandsstufe 3 und in der Bodenschét-
zung ist dem Ackerbereich die Ackerzahl 51 zugeteilt worden.




