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verbunden mit dem Sondereigentum an den RGumen Nr. 1,
Krampersbachersteig 34, 94209 Regen

521,80/1000 Miteigentumsanteil an dem GrundstUck Flur Nr. 676, Gem. Regen,

Grundriss EG Raume Nr. 1-tatsachliche Ausfihrung
(Eintragungen des Sachverstdndigen in blauer Farbe)
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Auszug aus Teilungserklarung - Gemeinschaftsordnung

il

1.
Gemeinschaftsordnung

Das Verhaltnis der Eigentiimer bestimmt sich nach den Vorschriften der §§

10 bis 29 WEG, soweit nachfolgend nichts anderes bestimmt ist.

Jeder Eigentumer darf seine Sondereigentumseinheit zu Wohn-
zwecken oder zu gewerblichen, insbesondere fremdenverkehrswerbli-
chen Zwecken, nutzen und es zu diesem Zweck auch anderen Perso-
nen zur Nutzung tberlassen.

Jeder Eigentiimer ist berechtigt, die seinem Sondereigentum und Son-
dernutzungsrecht unterliegenden Gebaude- und Grundstiicksteile un-
ter Ausschlu® der anderen Sondereigentimer, unter Beachtung der
gesetzlichen Vorschriften so zu nutzen, wie wenn es Alleineigentum

ware.

Jede Sondereigentumseinheit ist frei verauferlich.

Bei einer VerauRerung geht der Anteil des Verauferers an bewegli-
chen Sachen und Rechten des gemeinschaftlichen Eigentums unter
Ausschlu® der Auseinandersetzung auf den Erwerber tber.

Beziiglich der Gebzude steht jedem Sondereigentimer das aus-
schliefliche Sondernutzungsrecht an denjenigen Teilen des zwingen-
den Gemeinschaftseigentums zu, die sich im Bereich seines Sonderei-
gentums befinden, beziglich einer gemeinsamen Trennmauer - soweit
vorhanden - bis zur Mitte derselben.

Bezuglich der unbebauten Teile des gemeinschaftlichen Grundstiicks
werden Sondernutzungsrechte in der Weise begriindet, dak die Nut-
zung dieser Flachen ausschlieflich dem Eigentimer einer Sonderei-

gentumseinheit zur folgenden Nutzung zusteht:

Dipl. Ing. (FH) Max Weber, Architekt, Stadtplatz 9, 94209 Regen
Wertgutachten vom 27. Marz 2025, Krampersbachersteig 34, 94209 Regen
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Auszug aus Teilungserklarung - Gemeinschaftsordnung
16 =

Die Sondernutzung zur Anlegung und Unterhaltung eines Nutz- und
Ziergartens und einer Terrasse steht dem jeweiligen Eigentumer der im
Aufteilungsplan mit Nr. 2 bezeichneten Sondereigentumseinheit an der
im Lageplan rot eingezeichneten Flache und dem jeweiligen Eigentu-
mer der im Aufteilungsplan mit Nr. 1 bezeichneten Sonder-
eigentumseinheit-an der im Lageplan blau eingezeichneten Flache zu.

Bezuglich der sich zwischen den vorstehend eingerdumten Sondernut-
zungsbereichen ergebenden Grenzen gelten die allgemeinen Nach-
barvorschriften entsprechend.

Im Rahmen dieser Sondernutzungsrechte ist der jeweilige Sondernut-
zungsberechtigte berechtigt, auf seine Kosten eine Einfriedung auf der
Grundstticksgrenze zu errichten.

Soweit das offentliche Baurecht nicht entgegensteht, kénnen diese
Sondernutzungsbereiche auch fir eine weitere Bebauung (Anbauten,
Anlegung von Wintergérten, Garagenbauten oder Erstellung von Pkw-
Abstellplatzen) genutzt werden. Ein fur das Gesamtgrundstiick vor-
handenes Baurecht darf dabei von jedem Eigentlimer nur entspre-
chend der GroRe seines Sondernutzungsbereiches ausgenutzt wer-

den.

Diese Vereinbarungen werden jedoch insoweit eingeschrankt, als sich
gemeinschaftlich benutzte Anlagen fir die Ver- und Entsorgung der
Gebaude in den zur Sondernutzung zugewiesenen Flachen befinden.
Der jeweils sondernutzungsberechtigte Eigentlimer hat alle Mafinah- |
men fur deren Gebrauch, Instandhaltung, Instandsetzung und Erneue- |
rung zu dulden. Gleiches gilt, wenn Sondernutzungsflachen zum Zwe- |
cke der Instandhaltung oder Instandsetzung solcher Anlagen und auch
von Gebaudeteilen des angrenzenden Wohnungs- und Teileigentums .
vom jeweils anderen Sondereigenttiimer betreten werden mussen. |

Dipl. Ing. (FH) Max Weber, Architekt, Stadtplatz 9, 94209 Regen
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- -

Soweit Sondernutzungsrechte bestehen, hat der berechtigte Eigenti-
mer insoweit gegeniiber Dritten alle Rechte und Verpflichtungen, wie
sie einem Alleineigentiimer zustehen. Er ist ermachtigt, diese Rechte
und Verpflichtungen im eigenen Namen geltend zu machen, auch im

ProzelRwege.

Versicherungen sollen, soweit wie mdglich, getrennt abgeschlossen
werden: Ist dies nicht méglich, so sind auf gemeinsame Kosten fiir das
Sondereigentum und das gemeinschaftliche Eigentum Versicherungen
gegen Brandschaden zum Neuwert, soweit zuldssig zum gleitenden
Neuwert, und gegen Eigentimerhaftpflicht in ausreichender Héhe zu

nehmen und zu unterhalten.

Jeder Eigentiimer darf Teile des Gebaudes, in dem sich sein Sonder-
eigentum befindet; beliebig verandern, soweit dadurch nicht die Si-
cherheit und der Bestand des Gebaudes gefahrdet wird.

Jeder Eigentiimer ist verpflichtet, die Raume und Anlagen seines Son-
dereigentums einschlieRlich aller Teile des Gebaudes, in dem sich die
Raume seines Sondereigentums befinden, auch soweit sie gemein-
schaftliches Eigentum sind, und die seiner Sondernutzung unterlie-
genden Teile des Grundstiicks einschlieRlich der Einfriedung auf der
Grundstiicksgrenze auf seine Kosten in ordnungsgemafiem Zustand
zu unterhalten, instandzusetzen und zu erneuern.

Die Kosten fiir Instandhaltung, Instandsetzung und Erneuerung fir die
gemeinschaftlich genutzten Grundstiicksteile, gemeinsame Trennmau-
ern, Einfriedungen und gemeinsam genutzte Anlagen tragen die Ei-
gentiimer im Verhaltnis ihrer Miteigentumsanteile.

Soweit von den Eigentiimern Strom, Wasser, Warmwasser oder Hei-
zung aus gemeinschaftlichen Anlagen oder Zuleitungen bezogen wer-
den, haben die Eigentiimer die Kosten hierfir, soweit Meleinrichtun-
gen vorhanden sind, entsprechend dem fiir ihr Sondereigentum ermit-

Dipl. Ing. (FH) Max Weber, Architekt, Stadtplatz 9, 94209 Regen
Wertgutachten vom 27. Marz 2025, Krampersbachersteig 34, 94209 Regen
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10.

11.

.

telten Verbrauch, sonst entsprechend ihren Miteigentumsanteilén, zZu

tragen.

Soweit nach dem offentlichen Abgabenrecht 6ffentliche Abgaben
zwingend nach dem Verhaltnis der Miteigentumsanteile veranlagt wer-
den, sind die Eigentimer untereinander verpflichtet, sich in der Weise
auszugleichen, dal auf jedes Sondereigentum der Betrag entfallt, der
entfallen wiirde, wenn der nach Ziffer 4. jeweils zugewiesene Sonder-
nutzungsbereich einschlielich der Gebaulichkeiten, die sich auf die-
sem befinden, Alleineigentum des entsprechenden Wohnungseigen-

timers ware.

Werden die Geb&ude und deren Bestandteile ganz oder teilweise zer-
stort, sind die Eigentimer zur Wiederherstellung verpflichtet, soweit die
Kosten hierfur durch Versicherungsleistungen oder Anspriiche gegen
einen der Eigentumer oder Dritte zu mindestens 75 % gedeckt sind.
Die Mehrkosten sind von den Eigentimern entsprechend der fir In-
standhaltung und Erneuerung in Ziffer 8. getroffenen Vereinbarungen

zu tragen.

Besteht danach keine Wiederherstellungsverpflichtung, kann jeder Ei-
gentumer eines Sondereigentums mit einer Frist von sechs Monaten
die Aufhebung der Gemeinschaft verlangen. Der Anspruch ist jedoch
ausgeschlossen, wenn sich innerhalb dieser Frist der andere Eigent-
mer oder ein von ihm bezeichneter Dritter zum Erwerb des Sonderei-
gentums des die Auflosung fordernden Eigentiimers gegen Zahlung
des gemeinen Wertes samt Sicherstellung dieser Verpflichtung bereit
erklart.

Steht ein Sondereigentum mehreren Personen - ausgenommene Ehe-
gatten - zu, haben diese auf Verlangen des anderen Eigentimers ei-
nen gemeinsamen Bevollmachtigten zur Vornahme aller Handlungen
fur die Sondereigentumseinheit gegentber dem anderen Eigentimer
oder Dritten zu bestellen.
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