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Wohnfläche      
      
Anmerkung:      
Die angegebenen Flächen wurden im Wesentlichen der Wohnflächenberechnung entnommen  
und genügen in ihrer Genauigkeit dem Gutachten. Für eine weitere Verwendung für andere  
Zwecke sind diese Angaben nicht geeignet bzw. es wird keine Gewähr für derartige Verwendungen  
übernommen.      
      
Wohnfläche EG      
 m m Faktor m² m² 
Wohnen     36,49 
Arbeiten     25,66 
Kamineck     28,57 
Küche     10,46 
Essen     13,90 
HWR     4,27 
Speis     1,51 
WC     3,27 
Windf./Gard./Abstellr.         11,40 
Zwischensumme     135,53 
abzgl. 3% Putz     -4,07 
zzgl. Terrasse, zu 1/4 3,70 6,50 0,25 6,01  
 3,10 2,80 0,25 2,17  
 2,20 3,90 0,25 2,15  
 5,40 4,80 0,25 6,48 16,81 
zzgl. Freisitz, anteilig 3,99 5,50 0,25 5,49 5,49 
Wohnfläche EG    ca. 154 

      
Wohnfläche DG      
 m m Faktor  m² 
Schlafen     36,44 
Galerie     27,57 
Schlafen/Lernen/Katja/Abst. (Kind)    35,51 
Bad (Kind)     9,62 
DU/WC (Kind)         3,86 
Zwischensumme     113,00 
abzgl. 3% Putz     -3,39 
zzgl. Balkon, zu 1/4 4,80 1,50 0,25 1,80 1,80 
Wohnfläche DG    ca. 111 

      
      
Wohnfläche EG/DG gesamt   ca. 265 

 
Achtung: 
Es sind Abweichungen zum tatsächlichen Grundriss hinsichtlich der 
Raumaufteilung gegeben. 
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A 7 
 
Brutto-Grundfläche, Geschossfläche und WGFZ              
Die technischen Berechnungen wurden anhand des zur Verfügung gestellten 
Planmaterials vorgenommen, der sich daraus ergebende Genauigkeitsgrad ist 
für diese Wertermittlung ausreichend.       
          
Überschlägige Ermittlung der Brutto-Grundfläche     
          
Wohnhaus          
 L  B  Faktor     
KG   11,99 x 15,47 x 1,0    = rd. 185 m² 

 1,88 x 5,38 x -1,0    = rd. -10 m² 
 1,88 x 4,88 x -1,0    = rd. -9 m² 
 1,00 x 4,24 x 1,0    = rd. 4 m² 

EG 8,24 x 15,47 x 1,0    = rd. 127 m² 
 1,88 x 10,03 x 1,0    = rd. 19 m² 
 1,88 x 10,03 x 1,0    = rd. 19 m² 
 0,76 x 4,24 x 1,0    = rd. 3 m² 

DG 11,99 x 15,47 x 1,0    = rd. 185 m² 
 1,88 x 5,50 x -1,0    = rd. -10 m² 
 1,88 x 5,00 x -1,0    = rd. -9 m² 
         504 m² 
    Brutto-Grundfläche  rd. 500 m²           

Doppelgarage mit Abstellraum       
 L  B  Faktor     
EG 6,38 x 5,99 x 1,0    = rd. 38 m² 

 1,11 x 2,00 x 1,0    = rd. 2 m² 
 2,99 x 1,75 x 1,0    = rd. 5 m² 
         45 m² 
    Brutto-Grundfläche  rd. 50 m²                     

Überschlägige Ermittlung der wertrelevanten Geschossfläche  
          
 L  B  Faktor     
EG 8,24 x 15,47 x 1,0    = rd. 127 m² 

 1,88 x 10,03 x 1,0    = rd. 19 m² 
 1,88 x 10,03 x 1,0    = rd. 19 m² 
 0,76 x 4,24 x 1,0    = rd. 3 m² 

DG 11,99 x 15,47 x 1,0    = rd. 185 m² 
 1,88 x 5,50 x -1,0    = rd. -10 m² 
 1,88 x 5,00 x -1,0    = rd. -9 m² 
         334 m² 
    Geschossfläche rd. 330 m² 
          

WGFZ          
WGFZ = 330 m² / 1.375 m²      = rd. 0,24 
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Literaturverzeichnis 
 
Bürgerliches Gesetzbuch (BGB) * 
 
Bayerische Bauordnung (BayBO)* 
 
Baugesetzbuch (BauGB)* 
 
Verordnung über Grundsätze für die Ermittlung der Verkehrswerte von 
Grundstücken (Immobilienwertermittlungsverordnung 2021 – ImmoWertV 2021)* 
 
Verordnung über die bauliche Verordnung der Grundstücke 
(Baunutzungsverordnung – BauNVO)* 
 
Jahresbericht des Gutachterausschusses für Grundstückswerte 
 
Preisindizes für Bauwerke im Bundesgebiet 
 
Abgekürzte Sterbetafeln 2019/2021 Deutschland 
 
Verkehrswertermittlung von Grundstücken - Kleiber 
 
Handbuch der Mietpreisbewertung für Wohn- und Gewerberaum - Dröge 
 
Wohnflächenberechnung – Gerhard Heix 
 
* Gesetze und Verordnungen in der zum Wertermittlungsstichtag jeweils gültigen Fassung 
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