Wolf Rainer Hager . Architekt . HauptstraRe 88 . 96332 Pressig

An das

Amtsgericht Coburg

Abteilung fur Immobiliarzwangsvollstreckung
Ketschendorfer Str. 1

96450 Coburg

A;
%

Von der Industrie- und Handels-kam-
mer fur Oberfranken in Bayreuth 6f-
fentlich bestellter und vereidigter
Sachversténdiger fiir die Bewertung
von bebauten und unbebauten Grund-
stiicken

Dipl.- Ing. (FH) * Architekt

Wolf Rainer Hager
Mitglied in den Gutachterausschissen
im Landkreis Kronach

im Landkreis Coburg
in der Stadt Coburg

Hauptstralie 88

96332 Pressig
Telefon 0 9265/ 50 88

E-Mail: Wolf.Rainer.Hager@t-online.de
Mobiltel.: (0170) 32 31 872

Datum: 22.08.2025
Gutachten Nr. 25532 w

ur 1 K10/25

Verkehrswertgutachten

in Anlehnung an die Immobilienwertermittlungsverordnung (ImmoWertV)

Bewertungsobjekt - Kategorie Baugrundstiick * In Frankenberg Flist. 627 * 96260

Weismain * Gerateschuppen * West- und Nordseite



Grunddaten:
Auftraggeber: Amtsgericht Coburg * Abteilung flr Immobiliarzwangsvoll-

streckung * Ketschendorfer Str. 1 * 96450 Coburg * Ak-

tenzeichen 1 K 6/25 * Beschluss ausgefertigt am

06.02.2025
Tag der Ortsbesichtigung: 23.06.2025
Qualitatsstichtag: 23.06.2025
Wertermittlungsstichtag: 23.06.2025

Zusammenfassende Objektbeschreibung — Zusammenfassung we-
sentlicher Daten

Objektbeschreibung zusammenfassend

1101 m? groRes Eckgrundstlick der Entwicklungsstufe Bauland mit unregelmaRigem, dreiecks-
férmigem Zuschnitt, fast ebener Oberflache, in nicht Gberplanter Mischgebietslage in Franken-
berg.

Frankenberg ist ein kleines Dorf mit landwirtschaftlichen Betrieben ohne Tierhaltung, Wohn-
nutzung und Gasthaus, Ortsteil der Kleinstadt Weismain am Nordrand des Naturparks Franki-
sche Schweiz, mit Handelsunternehmen, sowie mittleren und kleineren Gewerbebetrieben,
Landwirtschaft, Fremdenverkehr und Wohnnutzung, Einkaufsmarkten, Dienstleistung.

Der Wirtschaftsraum verfligt insgesamt Uber der GréRRe entsprechende Infrastruktur.

Nach gewonnenem Eindruck und Angaben von BT einheimische Bevolkerung ohne soziales

Konfliktpotential.

Im Umfeld einfach / durchschnittlich strukturierte Bebauung mit Wohnhausern und ehemaligen
landwirtschaftlichen Betriebsgebauden, Gasthaus, 6stlich Flachen der Landwirtschaft, offene
bzw. a-typische Bauweise, E + | + D, StralRenerschlieBung ohne Gehweg.

Eckgrundstiick mit unregelmaigem Zuschnitt, leichte Hanglage.

Historische ErschlieBung Uber ausgebaute Stralle ohne Gehweg.

Anschlussleitungen fir Wasser und Kanale bis zur Grundstiicksgrenze, zu KAG — Beitrag fur
Wasser und Kanal herangezogene Grundstiicksflache 851 m?, aber keine Geschossflache.
Auf dem Grundstlck vorhandene bauliche Anlagen:

An der Sudgrenze Gerateschuppen — Holzfachwerkbau mit EG und Dachboden, Satteldach,
nicht unterkellert, einfacher Betonboden, Dachboden nur mit Leiterzugang, tiw. gebrettert, Fas-
sade Bretterverkleidung, drei 2-fliglige Brettertore. Lt. BT Nachkriegsbau, Dachflache tiw.
durchgebogen, tiw. Spuren von Schadlingsbefall.

An der Nordseite offene Uberdachung mit Betonboden, Pultdach Holzkonstruktion mit bitumi-
ndser Abdichtung.

An der Westgrenze Backofen (am OT nicht zuganglich), Mauerwerksbau geputzt, tiw. Bruch-
steinmauer, Ziegeldach, Abschluss Brettertor, Schornstein geputzt mit Metallabdeckhaube.
Baujahr ca. 1949, ca. 2010 Ziegeldachdeckung.



An der Ostgrenze kleines Spielhaus Holzfachwerkbau mit Bitumenschindeldach.
Wirtschaftlich wertlose Hasenstalle.

Aulenbereich Streuobst — Kernobstbaume Kirsche, Apfel, Birne, Spontanvegetation, Rasen-
flache.

Einfache Funktionsgebaude fur Einzwecknutzung konzipiert.

Die Marktplacierbarkeit wird aufgrund der Makro- und Mikrolage, des gewonnenen Eindrucks,

sowie der Absorptionsfahigkeit des ortlichen Marktes als befriedigend eingeschatzt.

Zusammenfassung wesentlicher Daten

Objektart Baugrundstuck
Stralde, Hausnummer In Frankenberg Flst. 627
Postleitzahl, Ort 96260 Weismain
Grundstucksgrole 1.101 m?
Gebaude BBT Gerateschuppen
Bruttogrundflache BG 172 m?
Nutzflache 88 m?

BBT Backofen
Bruttogrundflache BGF 14 m?
Nutzflache 1 Stck.

BBT Spielhaus
Bruttogrundflache 6 m?
Nutzflache 1 Stck.

BBT Hasenstalle
Nutzflache 1 Stck.
Sachwert -
Ertragswert —
Vergleichswert 31.500,00 €
Verkehrswert, unbelastet 31.500,00 €
hinsichtl. Abt. Il und Ill des
Grundbuchs

Das ausfiihrliche Gutachten ist beim Amtsgericht Coburg, Abteilung fiir Inmobiliar-

zwangsvollstreckung zur Einsichtnahme ausgelegt.



Bild 1 EA G AW UL,
BBT Gerateschuppen, Ostseite

Bild 2 PSR
BBT Gerateschuppen, Nordseite



Bild 3
BBT Backofen, Westseite

Bild 4
BBT Backofen, Westseite
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