DIPL.-ING. (FH) ARCHITEKT MICHAEL AGATZ

Von der Industrie- und Handelskammer flr Oberfranken Bayreuth 6ffentlich bestellter und ver-
eidigter Sachverstandiger fur die Bewertung von bebauten und unbebauten Grundstiicken

REIHERWEG 6 - 96135 STEGAURACH - TEL. 0951/ 296396 - FAX 299187

EXPOSE

im Auftrag des Amtsgerichts Bamberg zur Verdffentlichung im Internet

Objekt: Wohnanwesen mit Wohnhaus und
Hausgarage

Adresse: Haus-Nr. 4 in 91346 Wiesenttal-Neudorf

Flurnummer: 1436/1

Grundsticksgrofie: 2244 m?

Wohnflache: 138 m2

Wertermittlungsstichtag: 04. Mai 2023

Verkehrswert: 285.000 EUR

Dieses Exposé ist ein Auszug aus dem Verkehrswertgutachten GG / 231690 vom
29.06.2023 im Auftrag des Amtsgerichts Bamberg — Abteilung fir Immobiliarzwangs-
vollstreckung (Aktenzeichen 1 K 10/23). Fir den Inhalt bzw. die Informationen im Ex-
posé wird jegliche Haftung ausgeschlossen. Der Sachverstandige ist nicht befugt, Aus-
kinfte zum Verkehrswertgutachten bzw. zum Exposé zu erteilen.
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1 ALLGEMEINE ANGABEN

1.1 BEWERTUNGSOBJEKT

Einfamilienwohnanwesen, bestehend aus einem Wohnhaus mit Hausgarage sowie Hauseingangs-
Uberdachung und Schuppen, Neudorf Hs.Nr. 4 (Flur- Nr. 1436/1 der Gemarkung Albertshof) in
91346 Wiesenttal-Neudorf

1.2 ART UND ZWECK DER BEAUFTRAGUNG

Art: Verkehrswerteinschétzung im Auftrag des Amtsgerichts Bamberg — Ab-
teilung fir Immobiliarzwangsvollstreckung — gemaf Beschluss vom
21.03.2023 und Schreiben vom 22.03.2023

Zweck: Festsetzung des Verkehrswertes gemaf § 74a Abs. 5 ZVG durch den
zustandigen Rechtspfleger im Zwangsversteigerungsverfahren 1 K 10/23

1.3 ORTSTERMIN UND WERTERMITTLUNGS- BZW. QUALITATSSTICHTAG
04. Mai 2023 Tag der Inaugenscheinnahme

1.4 GRUNDBUCH

Gemal vorliegendem, am 22.03.2023 gefertigtem Grundbuchauszug sind fir das zu schatzende
Grundstick beim Grundbuchamt des Amtsgerichts Forchheim im Grundbuch von Albertshof in
Band 11 Blatt 416 folgende bewertungsrelevante Daten verzeichnet:

Bestandsverzeichnis
Flur-Nr. 1436/1 Neudorf Hs.Nr. 4, Wohnhaus, Hofraum, Gartenland zu 0,2244 ha
Abt. Il / Lasten und Beschrankungen

Die Zwangsversteigerung zum Zwecke der Aufhebung der Gemeinschaft ist angeordnet (Amtsge-
richt Bamberg, AZ: 1 K 10/23); eingetragen am 06.03.2023.

Abt. 11l / Hypotheken, Grundschulden, Rentenschulden
Grundschulden zu 120.000 DM sowie zu 150.000 DM.

1.5 ENERGIEAUSWEIS UND BRANDVERSICHERUNG

Ein Energieausweis nach 8§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) liegt nicht vor.

Ein Brandversicherungsschein wurde ebenfalls nicht vorgelegt. Gemaf tiberlassener Rechnungs-
kopien ist das Gebaude gegen Feuer (Brand, Blitzschlag, Explosion) bei der DBV Deutsche Be-
amtenversicherung AG unter der Versicherungs-Nr. 85050047191/7P versichert. Nach Angabe
des Antragsgegners hat die Versicherung jedoch mitgeteilt, dass der volle Versicherungsschutz
bei einem langeren unbewohnten Zustand nicht mehr gewahrt werden kénne. Bislang sei jedoch
noch keine konkrete Einschrankung mitgeteilt worden.

2 VORBEMERKUNGEN

Bei der Besichtigung am 04.05.2023 konnten alle Bereiche des Anwesens begangen werden.

Bewertungsgrundlage bilden die recherchierten Unterlagen sowie die Erkenntnisse bei der Besich-
tigung. Planunterlagen wurden zur Verfigung gestellt. Die darin enthaltenen Malangaben wurden
mit den Abmessungen im amtlichen Lageplan grob verglichen. Nicht nachvollziehbare bzw. feh-
lende MalRe sind fir die Massen- und Flachenberechnungen plausibel ergéanzt worden. Ein ortli-
ches Aufmaf wurde nicht durchgefuhrt. Der Ansatz der Ergebnisse der Flachen- und Massener-
mittlungen im Gutachten erfolgt somit ohne Obligo. Geringfligige Abweichungen zu tatsachlichen
Gegebenheiten (z. B. aufgrund eventuell etwas versetzter Innentrennwande) haben aber keinen
Einfluss auf den eingeschéatzten Verkehrswert.

Es wird unterstellt, dass notwendige Baugenehmigungen und sonstige Genehmigungen fir die
baulichen Anlagen erteilt wurden. Fir eventuelle Auflagen wird deren Erfullung angenommen.
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3.1

3.2

Diese Wertermittlung stellt kein Bausubstanzgutachten dar und erfillt somit nicht den Zweck einer
physikalisch-technischen Beurteilung der baulichen Anlagen. Eine gezielte Untersuchung auf Bau-
mangel oder -schaden fand nicht statt. Funktionspriifungen der technischen Einrichtungen (Hei-
zung, Wasser, Elektro etc.) sowie Untersuchungen hinsichtlich schadlicher Materialien (z. B. As-
best, diverse Anstrichstoffe etc.), Standsicherheit, Schall-, Warme- und Brandschutz, Schadlings-
befall, Rohrfra3, Bodenverunreinigungen, Altlasten etc. wurden nicht durchgefiihrt. Derartige Un-
tersuchungen erfordern besondere Fach- und Sachkenntnisse von hierfur bestellten Sachverstan-
digen. Sie uUberschreiten den ublichen Umfang einer Immobilienbewertung bei Weitem. Es wird
darauf hingewiesen, dass diesbezuglich bislang keine Anfrage beim zustandigen Altlastenkatas-
teramt gestellt wurde. Dies kann jedoch, unabhéngig von dieser Gutachtenserstattung, auf geson-
derte Anforderung durch das Gericht bei Bedarf noch erfolgen. Bei der Begehung wurden keine
derartigen Einflisse offensichtlich.

Im Zwangsversteigerungsverfahren wird der Verkehrswert bei Objekten der vorliegenden Art auf-
tragsgemaln im lastenfreien Zustand ermittelt. Eintragungen in Abt. Il (Lasten und Beschrankungen)
im Grundbuch sowie Schuldverhéltnisse in Abt. Ill (hier: zwei Grundschulden) bleiben daher ver-
fahrensbedingt bei der Bewertung unberiicksichtigt. Da jedoch Schuldverhaltnisse bei einer Tei-
lungsversteigerung in der Regel abzulésen sind, wurden die Eintragungen hier unter Pkt. 1.4 infor-
mativ ausgewiesen. Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass das Eigentum frei von nicht im
Grundbuch eingetragenen Belastungen ist, die den Wert der Immobilie beeinflussen kdnnten.

Die nachfolgenden Beschreibungen fir das vom Gericht gesondert zum Verkehrswertgutachten
angeforderte Exposé (zur Veroffentlichung im Internet) basieren auf den Erkenntnissen der Besich-
tigung und den erhaltenen Angaben von am Verfahren Beteiligten, reflektieren ansonsten den op-
tisch jeweils erkennbaren Gebaudezustand und beziehen sich auf dominierende bzw. wertrele-
vante Ausfihrungen.

Es wird jedoch hier ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Einsicht des vollstandigen
Gutachtens beim Amtsgericht Bamberg — Abteilung fiir Immobiliarzwangsvollstreckung —
zur Nachvollziehbarkeit empfohlen wird und nachfolgend lediglich eine Zusammenfassung

erfolgt.

LAGE- UND GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG

UBERORTLICH

Der zum Markt Wiesenttal gehérige Gemeindeteil Neudorf (mit derzeit 63 Einwohnern) liegt rd. 12 km
sudostlich von Heiligenstadt i. Ofr, rd. 12 km nordéstlich von Ebermannstadt sowie rd. 24 km nord-
Ostlich von Forchheim. Die nachste Auffahrtsméglichkeit zur Bundesautobahn A 73 befindet sich erst
rd. 26 km westlich bei Buttenheim bzw. bei Forchheim. In dstlicher Richtung ist zur Bundesautobahn
A9 (Anschlussstelle , Trockau®) nach ca. 23 km Uber Gemeindestrafen bzw. Bundesstralien erreich-
bar. Nachstgelegene Ortschaften sind Albertshof (rd. 1,5 km nordéstlich), Muggendorf (rd. 3 km stid-
Ostlich), Voigendorf (rd. 2 km norddstlich) und Engelhardsberg (rd. 4 km stddstlich).

INNERORTS

Die Immobilie liegt am 6stlichen Rand von Neudorf, das Uber Gemeindestraf3en zu erreichen ist. Das
Grundstuck ist von der Ortsstrale nach Sidosten in einen Stichweg abbiegend zu erreichen. Die
geteerte Zufahrtsstrale mindet nach dem Grundsttick in einen Flurweg. Die Parzelle befindet sich
auf der sudwestlichen StralR3enseite. In direkter Nachbarschaft befinden sich im Stdwesten eine gro-
Rere landwirtschaftliche Hofstelle (Flur-Nr. 1440) sowie im Nordwesten ein Anwesen (Flur-Nr. 1436)
mit Nebengeb&uden. Auf Flur-Nr. 1440 befindet sich, rd. 6 m von der Grundstiicksgrenze entfernt,
ein Nebengeb&ude mit hoherem Dach und Photovoltaikanlage.

Das unbebaute, bisher landwirtschaftlich genutzte Grundsttick Flur-Nr. 1433/1 in norddstliche Rich-
tung auf der gegeniberliegenden StralRenseite ist Teil eines kirzlich aufgestellten Bebauungsplans
zur Realisierung einer Neubebauung mit bis zu sechs Einzelwohnh&usern. Nach Osten und Sidos-
ten erstrecken sich Wiesen und Felder.

Die genaue Lage des Anwesens sowie Zuschnitt und Ausnutzung der Parzelle sind in dem unter
Pkt. 5 des Exposés beigefligten Lageplan dokumentiert.
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3.3

3.4

3.5

4.1

INFRASTRUKTUR

Die Infrastruktur im Ortsteil Neudorf ist sehr gering entwickelt. Der Altort ist gepragt durch landwirt-
schaftliche Hofstatten. In Muggendorf besteht ein Marktladen. Mehrere Restaurants befinden sich
zudem in umliegenden Ortschaften. Umfangreichere Einkaufsméglichkeiten fiir den taglichen Bedarf
sind jedoch erst in Ebermannstadt bzw. Heiligenstadt gegeben. Schul- und Linienbushalt (Franken-
bus) bestehen mit geringer Taktfrequenz. Der Breitbandausbau (Glasfaserkabel) ist derzeit noch
nicht gesichert.

GRUNDSTUCKSBESCHREIBUNG DER PARZELLE

Nutzung: wohnwirtschattlich;

topographische Lage: nach Osten bzw. Stidosten fallend;

StralRenfront: rd. 53 m im Nordosten;

StralRenart: einspurige Dorfstral3e, (ibergehend in Flurweg;

StraRenausbau: geteerte Fahrbahn ohne Gehweg;

Baugrund: gewachsener, normal tragfahiger Baugrund wird unterstellt;

Grundwasser: keine Einflisse offensichtlich, das Grundstiick liegt gemaf Bayernat-
las nicht in einem wassergefahrdeten Bereich;

Erschlie3ung: nur Versorgung (Wasser, Strom, etc.); Entwasserung Uber eigene

Kleinklaranlage (siehe auch Anlage 4 zum Gutachten).

ZUSAMMENFASSUNG MIT BEURTEILUNG

Abseitig landliche Dorflage im weiteren Einzugsgebiet von Forchheim nahe der Kleinstadt Ebermann-
stadt mit nur maRiger Verkehrsanbindung Uber LandstralRen zu Bundesstral3en bzw. Autobahnen;
sehr geringe Infrastruktur im Ort; Wohnlage am Dorfrand mit derzeit noch unverbauter Weitsicht nach
Nordosten (bis zu einer Neubaurealisierung auf der gegentberliegenden StraR3enseite) sowie weiter-
hin nach Osten und Siiden; sehr gute Naherholungsmadglichkeiten im Naturpark Frankische Schweiz-
Veldensteiner Forst (Freibader, Dampfbahn, Tropfsteinhéhlen, Burgruinen, Wanderwegenetz etc.).

BESCHREIBUNG DER GEBAUDE UND DER BAULICHEN AUSSENANLAGEN

Das zu bewertende Grundstiick ist mit einem Wohnhaus mit im Kellergeschoss integrierter Haus-
garage (siehe Pkt. 4.1) bebaut. Das Gebaude sowie die baulichen Aul3enanlagen (siehe Pkt. 4.2)
werden nachfolgend in ihren wesentlichen Merkmalen beschrieben.

WOHNHAUS
Gebaudeart: Einfamilienwohnhaus mit Hausgarage
Baujahr: 1979

Geschosse und Grundrissunterteilungen

Das Wohnhaus beinhaltet Kellergeschoss (KG), Erdgeschoss (EG) sowie nicht ausgebautes Dach-
geschoss (DG). Folgende Grundrissunterteilungen bestehen:

Im KG: Kellertreppe und Flur, Heizungsraum, Oltanklager, drei Kellerraume, Waschkii-
che sowie Hausgarage (zwei Kfz-Einstellplatze);

im EG: Treppenaufgang vom KG, Diele, Flur, WC, Bad, drei Zimmer, Wohnzimmer,
Esszimmer, Kiiche mit Speisekammer sowie Uberdeckte Terrasse;

im DG: Dachboden (zum Abstellen).

Hinsichtlich der Grundrissunterteilungen wird auf die Plane unter Pkt. 6 des Exposés verwiesen.
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Bauweise und Ausstattung

Bungalow als Mauerwerksmassivbau mit 30 cm breiten Porotonauf3enziegeln; Kellergeschoss mit
30 cm breiten Kalksandsteinen gemauert; zwischen KG und EG Stahlbetondecke, zum unausge-
bauten Dachgeschoss Holzbalkendecke mit Schittdammung in den Feldern; zimmermannsmaf3i-
ges Satteldach mit kleinerem eingeschiftetem Satteldach und Betondachziegeldeckung; Elektro-
zuleitung Uber Freileitung und Dachmast; Entwésserung tber 2009 errichtete vollbiologische Klein-
klaranlage; Satellitenschiissel bei der Terrasse; Hausgarage im KG (Uber zum Haus hin leicht ge-
neigte Garagenzufahrt gut anfahrbar) mit zwei Metallfederhubtoren (innenseitig mit Styrodur ge-
dammt) und zwei Kfz-Einstellplatzen; Olzentralheizung (Weishaupt ,Thermo Unit* aus dem Jahr
2001 mit 140 L Warmwasserpufferspeicher); Warmeverteilung Giber Heizkérper im EG, im KG auch
Heizkoérper in Hausgarage und Wasserhausanschlussraum; zusatzlicher Schwedenofen im Wohn-
zimmer; zweifach verglaste Holzfenster (Tropenholz) aus dem Baujahr, vereinzelt mit au3enseiti-
ger Vergitterung; Alurahmenhaustiir mit in Felder untergliederter Massivholzfullung und feststehen-
dem Seitenteil mit Drahtglasscheiben; Badausstattung aus dem Baujahr mit Wanne, Duschtasse,
Bidet sowie Doppelwaschbecken; separates WC teilmodernisiert; Laminat-, Design-, Kork- bzw.
Fliesenbodenbelage; Deckenuntersichten tapeziert bzw. mit Rollputz oder Paneelbekleidungen, im
Bad sowie in Kiche und Wohnzimmer mit Einbaustrahlern; Esszimmer mit offenem Durchgang
zum Wohnzimmer sowie mit Scheinbalken an der Deckenuntersicht; AuBenwéande It. Angabe zu-
sétzlich innenseitig mit Styropordammung und Gipskarton bekleidet; Innenwéande konventionell ge-
mauert mit It. Angabe tlw. ebenfalls Gipskartonplattenbekleidungen; Standardelektroausfiihrungen,
angabegeman tlw. neu hinter die Gipskartonbekleidungen eingelegt; finf Starkstromsteckdosen in
der Hausgarage.

Zustand sowie Mangel und Schaden

Das aktuell unbewohnte Wohnhaus befindet sich in einem ordentlichen Zustand mit in Wohnberei-
chen in zuriickliegenden Jahren erfolgten Teilrenovierungen bzw. Teilmodernisierungen an Wand-
flachen, Béden und Deckenbekleidungen. Folgende Mangel und Schéaden sind dennoch, ohne An-
spruch auf Vollstandigkeit, bei der Besichtigung offensichtlich geworden:

- Schutzanstrich im Oltankraum unterhalb der Luke noch zu vervollstandigen;

- Nutzungsbeanspruchungen und Verfarbungen an Wand- und Bodenbereichen im Abstellkeller;

- Ausblihungen an der Wand unterhalb des Fensters der Waschkiiche;

- Putz im Wandbereich, in dem das Abflussrohr in einem Schlitz zur Grundleitung fuhrt, etwas auf-
gerissen;

- Verbundestrich in der Hausgarage mit gewissen Nutzungsbeanspruchungen;

- Wandflachen in der Hausgarage tlw. mit Ausblihungen;

- Heizkorper in der Hausgarage verfarbt;

- starkere Ausblihungen an der Aufenwand im Hausanschlusskeller;

- gewisse altersbedingte Nutzungsbeanspruchungen an Innen- bzw. Zimmertiren;

- eines der Waschbecken im Bad mit Haarrissen durchzogen;

- einige Fliesen im Bad mit offenen Fugen bzw. Rissen;

- Dichtungskit am Badfenster innenseitig poros;

- Natursteinplatte der Fensterbriistung im Schlafzimmer mittig durchrissen;

- Gurtwickler der Rollos im terrassenseitigen Arbeits- bzw. Kinderzimmer defekt;

- einzugiger Kaminzug im Dachboden stellenweise mit Verfarbungen;

- Windschutzunterdeckbahn im Dachboden teilflachig pords und tlw. gerissen bzw. aufklaffend.

Weitere besondere objektspezifische Merkmale

Aufgrund des zuriickliegenden Baujahres ist trotz Schittdammung in den Deckenfeldern zum
Dachgeschoss (lUber beheizten EG-Raumen) sowie erfolgter Malinahmen zur Innendammung da-
von auszugehen, dass gegeniber derzeit geltenden Anforderungen nach GEG ein verminderter
Warmeschutz (z. B. ungeniigende Dammung zum KG, altere Isolierglasfenster, Heizkdrper in Ni-
schen etc.) gegeben ist. Die Entwasserungsrinne vor den Garagentoren fuhrt It. Angabe in einen
Entwésserungsschacht in der Hausgarage mit Tauchpumpe, an diesen ist auch der Waschmaschi-
nenanschluss angeschlossen. Dies birgt m. E. ein gewisses Risiko bei Ausfall der Pumpe bzw. bei
Starkregen. Die Kleinklaranlage ist nach tberlassenen Unterlagen fiir eine Bewohnerzahl von vier
Personen ausgelegt. Bei mehreren Personen wére zu klaren, ob auch ein erhéhter Durchsatz leist-
bar ist. AuBerdem entsprechen Ausstattungsmerkmale aus dem Baujahr (dunkelbraune Fenster,
Sanitérausstattung und Verfliesungen im Bad &lteren Datums, Paneele als Deckenuntersichtbe-
kleidung, braune Tlren und Zargen etc.) weniger dem aktuellen Geschmacksvorstellungen.
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4.2

Auch ist lediglich eine Toilette im Haus vorhanden. Optisch weniger ansprechend sowie den Blick
etwas stérend erscheint die Satellitenschiissel an der Terrasse. Hier ware eine Verlegung an den
Giebel sinnvoll.

Positiv bzw. wohnwertsteigernd ist hingegen die innenliegende Hausgarage sowie der (noch) un-
verbaute bzw. freie Blick Uber die angrenzenden Felder zu bewerten. Die Anordnung aller R&ume
auf einer Etage im Bungalow bietet eine komfortable, barrierearme Wohnsituation. Der Dachboden
im Dachgeschoss (Ausbaureserve) erscheint mit entsprechendem Ausbauaufwand (u. a. nach Um-
bzw. Einbau einer Treppe, Hohersetzen der Zangen am Dachstuhl, Einbau von Dachflachenfens-
tern oder Gauben, D&mmung, Bodenaufbau, Schragenbekleidungen, Elektroinstallationen etc.) au-
genscheinlich zumindest in Teilbereichen ausbauféhig.

Nutzflachen

Im KG: Flur mit Treppenaufgang, Kellerraume, Waschkiiche sowie
Heizungsraum und Oltanklager ohne Ansatz
Hausgarage (mit zwei Kfz-Einstellplatzen) rd. 62 m2 Nfl.
im DG: unausgebauter Abstelldachboden ohne Ansatz

Wohnflachen

im EG: Windfang mit Treppenabgang, Diele mit Garderobe, Flur,
drei Zimmer, Bad, WC, Wohnzimmer, Esszimmer sowie
Kiiche mit Speisekammer rd. 133 m2 Wfl.
Uberdeckter Terrassenbereich zu ¥4 rd. 5 m2 Wil.
Summe (ansetzbare Gesamtwohnflache): rd. 138 m2

BAULICHE AUSSENANLAGEN

Besonders zu veranschlagende Bauteile

- Vollbiologische Dreikammer-Kleinklaranlage (2,25 m3) als Belebungsanlage im Aufstaubetrieb
mit Ableitung des geklarten Abwassers Uber Sickermulde (6 m2) in den Untergrund (Einbau
09/2009 mit Gesamtkosten zu rd. 4.000 EUR, zweimal jahrlich zu warten - jahrliche Kosten je
nach Aufwand bislang nach tberlassener Aufstellung bis zu etwa 150 EUR);

- Hauseingangstreppe mit Podest, Granitsteinbelag und schmiedeeisernem Metallgelander;

- Hauseingangsiuberdachung als Holzstanderkonstruktion mit Satteldach und Ziegeldeckung, fort-
gefiihrt als carportahnliche Uberdachung bis zur Grundstiicksgrenze;

- Stutzmauern beidseits der Garagenvorfahrt;

- Zugangs- bzw. AuRentreppe (von der Garagenvorfahrt zum Hauseingang) mit Granitsteinbelag,
Metallhandlauf und Gartentiirchen aus Metall;

- KellerauRentreppe an der sudwestlichen Wohnhausseite mit Mauereinfassung und Metallgelan-
der als Absturzsicherung;

- Schuppen (Flache ca. 6 m x 3 m) an der sudwestlichen Grundstiicksgrenze mit briistungshoher
Mauer aus Betonsteinpflaster bzw. Formsteinen sowie aufgesetzter Holzkonstruktion und Acryl-
glasplattendachdeckung sowie tiw. Frontseite und Zugangslattentir mit Gitterfolie bekleidet.

Aufenanlagen

- Hausanschlisse (Wasser, Telefon etc.);

- Stromversorgung Uber Freileitung und Dachmast;

- ca. 3,5 m breiter Auffahrtsstreifen zum Hauseingang bzw. zur carportéhnlichen Uberdachung mit
Betonsteinpflasterbelag sowie stralRenseitig davor befindlichem Waschbetonsockel einschlieflich
Holzlattenzaunelement;

- Einfriedung entlang der Grundstiicksgrenze zu Flur-Nr. 1436 mit Waschbetonsockel und -pfeilern
sowie Holzlattenzaun, teilweise erganzt durch montierte Holzsichtschutzelemente;

- Garten mit Rasenflachen, Strauch- und Heckenbewuchs sowie einzelnen Baumen und Kletter-
gerust fur Kinder;

- Garagenvorfahrt mit Betonsteinpflasterung, Entwasserungsrinne vor den Garagentoren (in einen
Schacht in der Garage fuhrend und dort mittels Tauchpumpe zu entwéassern);

- Rabatten und Pflanzstreifen an der Garagenvorfahrt und an der Terrasse;

- entlang der stark abfallenden Grundsttickskante im Osten und Sudosten im Grundstiicksgrenz-
bereich dichtere Strauch- und Heckenbepflanzungen.
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Zustand sowie Mangel und Schaden

Zweckdienlicher Zustand der baulichen Au3enanlagen; in Teilflachen naturbelassener Garten.
Bei der Begehung wurde an Mangeln Folgendes offensichtlich:

- Platten der Wege stellenweise uneben, witterungsbeansprucht und tlw. bemoost;

- aus dem Gestehungsjahr stammende Pflasterungen witterungsbeansprucht;

- gewisse Witterungsbeanspruchungen am Holzschuppen und an der nicht wettergeschiitzt tiber-
deckten KellerauRentreppe;

- Zufahrt zum Hauseingang (bislang uber die Nachbarparzelle Flur-Nr. 1436) It. Angabe nur
durch Nachbarn geduldet; bei einem Eigentumswechsel vermutlich nur noch vom 6ffentlichen
StralRenraum mdglich, daher dann Sockel und Jagerzaunstiick zu entfernen.

5 LAGEPLAN M. 1:1.000
DFK © Bayerische Vermessungsverwaltung, Nr. 2581/08

e 1433/1
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6 PLANE unmafstablich stark verkleinert

Kellergeschossgrundriss des Wohnhauses Erdgeschossgrundriss des Wohnhauses
(mit skizzenhaften Ergdnzungen nach Ortseindruck) (mit skizzenhaften Ergdnzungen nach Ortseindruck)
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