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SACHVERSTANDIGE

Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens

Uber Grundstiicke in 91590 Bruckberg

Objekt | Finkenstrafle 23, Wohngrundstlick, Gré3e 684 m?

Bebauung Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
(Doppelhaus), Wohnflache ca. 151 m?; Garage

Verkehrswert 285.000 €

Objekt Il Ameisengrund, Wald-/Grinflache, Grofle 382 m?

Verkehrswert 3.000 €

Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 07.05.2025

Auftraggeber Amtsgericht Ansbach

Aktenzeichen 1 K9/25

Gutachten vom 29.08.2025

Diese Zusammenfassung des Verkehrswertgutachtens dient lediglich der
Kurzinformation! Der Sachverstédndige ist nicht zur Objektauskunft berechtigt,
das Originalgutachten kann beim Amtsgericht eingesehen werden.

SACHVERSTANDIGER

Lukas Volkel 09187 9042 19 Von der Industrie- und Handelskammer
Nurnberg 6ffentlich bestellter und vereidigter
Sachversténdiger fur die Bewertung von
90518 Altdorf b. Nirnberg  www.voelkel-lang.de bebauten und unbebauten Grundstiicken

Unterer Markt 12 voelkel@voelkel-lang.de
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Grundstuick

Makrolage

Die Gemeinde Bruckberg liegt im Regierungsbezirk Mittelfranken, im Landkreis Ansbach, und
hat mit ihren funf Ortsteilen aktuell ca. 1.250 Einwohner.

Die Entfernung nach Heilsbronn betragt ca. 9 km, nach Ansbach ca. 15 km und nach Nirnberg
ca. 35 km.

Bruckberg ist die kleinste Gemeinde der kommunalen Allianz Kernfranken und Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Weihenzell. Die ortliche Infrastruktur stellt sich mit einer Kinder-
tagesstatte, einem Geldautomaten, einer Kirche, einer Hausarztpraxis und einem kleinen
Lebensmittelgeschaft dar. Die Grund- und Mittelschulversorgung erfolgt Gber benachbarte
Gemeinden. Weiterfihrende Schulen befinden sich in Heilsbronn und Ansbach.
Verkehrstechnisch ist Bruckberg Uber die Staatsstral’e 2246, die Bundesstral’e 14 und tber
die Autobahn A 6 an das Uberregionale Strallennetz angebunden.

Bruckberg gehort dem Verkehrsverbund GroRraum Nirnberg (VGN) an, es bestehen
verschiedene Busverbindungen. Die Bahnanbindung erfolgt Uber die ca. 14 km entfernten
Bahnhofe Ansbach und Petersaurach Nord mit Anschluss an das regionale und Uberregionale
Bahnnetz.
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Mikrolage

Die Grundstiicke liegen im Hauptort der Gemeinde Bruckberg, ca. 350 m ndrdlich des
Rathauses, in einem Wohngebiet.

Die Grundstiicke liegen an der FinkenstralRe, einer Anliegerstralle ohne Durchgangsverkehr,
welche im Bereich der Bewertungsgrundsticke asphaltiert und mit einseitigem Burgersteig
und StralRenbeleuchtung ausgebaut ist. Parkplatze sind im 6ffentlichen Strallenraum in
ausreichender Anzahl vorhanden.

Das Areal ist leicht hanglagig und steigt von Nordosten nach Siidwesten hin an. Die Bebauung
im Umfeld stellt sich Uberwiegend als Wohnbebauung mit freistehenden Ein-/Zwei-
familienhausern dar.

Geschéafte zur Deckung des taglichen Bedarfs sind Uberwiegend in den umliegenden
Gemeinden vorhanden. Eine Hausarztpraxis, eine Kindertagesstatte und ein kleines
Lebensmittelgeschaft sind fulRlaufig erreichbar.

Die Entfernung zur Autobahnanschlussstelle Lichtenau der Autobahn A 6 betragt ca. 12,5 km.
Mit offentlichen Verkehrsmitteln kann das Quartier Gber die Buslinien 715 und 716 erreicht
werden, die Bushaltestelle ,Bruckberg Sagewerk® ist ca. 200 m dstlich positioniert.

Kleinhabersdorf

; Steinbach

[ © 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung

Zuschnitt

Flurstiick Nr. 184/35, Wohngrundstiick

Das Grundstlck hat gemall Grundbuch einen Flacheninhalt von 684 m?.

Es hat in etwa die Form eines Rechtecks, siehe Lageplan. Die Breite an der StralRenfront zur
FinkenstralRe (Nordost-/Stdwestrichtung) betragt ca. 25 m, die mittlere Tiefe in Stdost-/
Nordwestrichtung ca. 28 m.
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Das Grundstick grenzt mit seiner Sldseite an die FinkenstralRe, Uber welche es auch
erschlossen wird. Mit seiner West- und seiner Ostseite grenzt es an bebaute
Nachbargrundstiicke. Mit seiner Nordseite grenzt es an zwei unbebaute Grundstiicke, Wald-/
Grinflachen (eines davon das Bewertungsgrundstiick, Flurstiick Nr. 728).

Das Grundstick ist iberwiegend eben und auf dem Héhenniveau der angrenzenden Stral3e,
an der Nordgrenze fallt es nach Norden hin ab.

Auf dem Grundstiick sind ein freistehendes Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, als
Doppelhaus ausgefiihrt, sowie eine Garage, in dstlicher Grenzbebauung und angebaut an die
Garage auf dem 6stlichen Nachbargrundsttick, errichtet.

Das Grundstiick wird an seiner Siidseite, von der FinkenstralRe aus, offen Uber eine Zufahrt,
mit Zementsteinen gepflastert, befahren. Der Zugang erfolgt von der Stral’e aus Uber eine
Metallgartentur. Links- und rechtsseitig der Gartentur ist jeweils ein Briefkasten montiert.

Der nachfolgende Vorgarten ist Giberwiegend mit Busch- und Pflanzwerk ausgefihrt und in der
stidwestlichen Grundstiicksecke teilweise mit Rasen begriint. Zu den Hauseingangen ist ein
FulRweg vorhanden. Zwischen dem FulBweg und der Zufahrt befindet sich ein Holzzaun,
schadhaft. In diesem Bereich ist in einem Revisionsschacht laut Auskunft der Wasser-
anschluss vorhanden.

Der westliche Grundstiicksbereich ist mit Rasen, Busch- und Pflanzwerk begriint. Von der
Zufahrt im Ostlichen Grundstiicksbereich aus kann Uber einen unbefestigten Weg und eine
Gartentir in einem Holzzaun, schadhaft, der nérdliche Grundstlicksbereich begangen werden.
Der nordliche Grundstlicksbereich stellt sich teilweise als Wiese in freiem Bewuchs, teilweise
mit Busch- und Pflanzwerk ausgefihrt dar. Hier lagern im Bereich des Wohnhauses Gerimpel
und Bauschutt.

An der Nordseite des Wohnhauses ist eine erhdhte Terrasse angelegt. Der FuRboden ist mit
Waschbetonplatten belegt, teilweise schadhaft. Die Terrasse ist mit einer Holzpergola-
konstruktion mit Trapezblechauflage, letztere jingeren Datums, Giberdeckt.

Die Einfriedung des Grundstlicks erfolgt nach Siden Uber einen Holzzaun, in einfacher
Ausflhrung und schadhaft. Zum 6stlichen Nachbargrundstiick sind ein kleiner Abhang, ein
Maschendrahtzaun und Gebaude in Grenzbebauung vorhanden. Nach Westen und Norden
sind Uberwiegend Busch- und Pflanzwerk sowie einzelne Baume in freiem Bewuchs
vorhanden.

Flurstiick Nr. 728, Wald-/Griinflache

Das Grundstlick hat gemall Grundbuch einen Flacheninhalt von 382 mZ.

Es hat in etwa die Form eines Dreiecks, siehe Lageplan. Die Breite in Studwest-/Nord-
ostrichtung betragt ca. 85 m, die maximale Tiefe in Stidost-/Nordwestrichtung ca. 12 m.

Das Grundstick grenzt mit seiner Sudseite an das Bewertungsgrundstiick, Flurstick Nr.
184/35, sowie weitere bebaute Nachbargrundstlicke. Mit seiner Westseite grenzt es an eine
Wald-/Griinflache, mit seiner Nordseite an eine Grinflache, auf der der Ameisenbach bzw.
Ameisengrundgraben, ein Zufluss des Haselbachs, sowie eine 20kV Mittelspannungsfrei-
leitung verlaufen.

Das Grundstlck stellt sich als stark bewachsenes Wald-/Griinflachengrundstiick dar und ist
teilweise mit Rasen und Uberwiegend mit Busch- und Pflanzwerk sowie Baumen (u.a.
Obstbaumen) begrint. Die Einfriedung erfolgt nach Norden Uber einen Maschendrahtzaun.
Topographisch befindet sich das Grundstiick unterhalb des sldlich angrenzenden
Wohngrundstiicks, Flurstiick Nr. 184/35.

Das Grundstuick konnte beim Ortstermin, aufgrund des dichten Bewuchses, nicht begangen
werden.
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Beurteilung:

Die Grundstiicke befinden sich im Hauptort der Gemeinde Bruckberg, in einem
Wohngebiet.

Das Areal ist leicht hanglagig und steigt von Nordosten nach Siidwesten hin an.
Nordlich der Bewertungsgrundstiicke befindet sich ein Griingiirtel.

Das Wohngrundstiick ist géartnerisch einfach angelegt und stellt sich in einem
verwilderten sowie liberwiegend sanierungsbediirftigen Zustand dar. Nérdlich des
Wohnhauses wurden Geriimpel und Bauschutt abgeladen.

Die Wald-/Griinfliche wurde, laut Auskunft, in der Vergangenheit als Erweiterung des
Gartens genutzt. Am Wertermittlungsstichtag ist sie stark bewachsen und nur
eingeschréankt nutzbar. Eine Bauerwartung ist auf absehbare Zeit nicht gegeben.
Insgesamt ist ein erheblicher Instandhaltungs- und Reparaturriickstau vorhanden.
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© 2025 Bayerische Vermessungsverwaltung

Gebaude
Wohnhaus

Das Gebaude wurde ca. im Jahre 1983 als freistehendes Einfamilienhaus errichtet und ca. im
Jahre 1987 um einen Anbau als Einliegerwohnung nach Westen erweitert. Am
Wertermittlungsstichtag stellt sich das Gebaude je Haushalfte mit Keller-, Erd- und
ausgebautem Dachgeschoss dar. Die Haushalften sind im Kellergeschoss durch einen offenen
Durchgang miteinander verbunden.

Der 6stliche Altbau des Gebaudes wird an seiner Sudseite Uber zwei Stufen nach oben und
ein Podest, mit Steinzeug belegt, links- und rechtsseitig Gelander in Metall, sowie ber ein
Eingangselement, rechtsseitig Festelement, linksseitig Haustur, jeweils in Holz mit
Glaseinlagen ausgefihrt, vermutlich ca. im Jahre 2013 eingebaut, begangen. Rechtsseitig ist
neben der Tir eine Klingel mit zwei Driickern montiert.

Die vertikale Erschliefung des Altbaus erfolgt Uber eine Harfentreppe, teilweise abgewohnt,
Trittstufen in Holz, keine Setzstufen, Gelander in Holz, zwischen Keller- und Dachgeschoss.
Der westliche Anbau des Gebaudes wird an seiner Slidseite Uiber ein Podest, mit Steinzeug
belegt, teilweise schadhaft, und eine nachfolgende Eingangstir in Holz mit Glaseinlagen, laut
Auskunft ca. im Jahre 2013 erneuert, begangen. Rechtsseitig ist neben der Tur ein
Briefkasten, linksseitig eine Klingel montiert.

Die vertikale ErschlieBung des Anbaus erfolgt Uber eine Harfentreppe, Trittstufen in Holz,
keine Setzstufen, Gelander in Holz, zwischen Keller- und Dachgeschoss. Zwischen Erd- und
Dachgeschoss ist ein Treppenlift eingebaut, Fabrikat Thyssenkrupp Accessibility BV, Typ Flow
2, Baujahr 2013, welcher laut Auskunft funktionsfahig ist und jahrlich gewartet wurde. Der
Treppenlift hat wohl noch einen Gebrauchs-, aber keinen Verkehrswert mehr.
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Konstruktiver Aufbau

Bauweise:

Fassade:

Dach:

Geschossdecken:

Sonstiges

Altbau

Kellergeschoss
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Massivbauweise

Ohne Warmedammung ausgefihrt, verputzt und
gestrichen. An der westlichen Giebelseite ist eine
Satellitenschissel montiert.

Satteldach, Firstrichtung West/Ost, Eindeckung in Beton-
dachsteinen. Uber Dach sind eine Satellitenschiisseln
und eine Antennenanlage erkennbar. Die Dachrinnen
und Fallrohre sind in Stahlblech, gestrichen, ausgefuhrt,
alteren Datums.

Stahlbetondecken tber dem Keller- und Erdgeschoss.

An der ostlichen Giebelseite ist im Bereich der Fenster im
Erd- und Dachgeschoss vertikale Rissbildung erkennbar.

Die Fenster und Terrassentiren nach Norden stellen sich
von aulen stark verwittert dar. Weiterhin sind hier Spuren
von Tiereinwirkungen — laut Auskunft durch eine Katze —
erkennbar.

Wird von der Diele im Erdgeschoss aus offen ber die Treppe begangen und stellt sich mit
Diele, Hobbyraum, Kellerraum und Heizungs-/Oltankraum dar.

Vom Hobbyraum aus kann Uber einen offenen Durchgang und eine Stufe nach unten das
Kellergeschoss des Anbaus begangen werden.

Die Raumhohe, gemessen im Hobbyraum, betragt ca. 2,06 m.

Ausstattung

FuBboéden: In der Diele und im Hobbyraum mit Laminat belegt, laut
Auskunft ca. im Jahre 2013 erneuert und teilweise
schadhaft, im Bereich des Ofens in der Diele mit Stein-
zeug belegt, im Kellerraum und im Heizungsraum in
Zementestrich ausgefihrt.

Wande: Uberwiegend verputzt und gestrichen, im Bereich des
Ofens in der Diele raumhoch mit Steinzeug belegt, im
Hobbyraum tapeziert.

Decken: Verputzt und gestrichen.

Tiiren: Uberwiegend Zargen und Blatter in Holz; Stahltiir zum
Heizungsraum.

Fenster: Uberwiegend Holzisolierglaskellerfenster, teilweise im
Lichtschacht, einfach verglastes Metallkellerfenster mit
Mausegitter im Heizungsraum, im Kellerraum ohne
Fenster.
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Heizungsanlage:

Beheizung:

Sonstiges:

Erdgeschoss
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Olzentralheizung, Fabrikat Viessmann, Typ Vitola 222,
Baujahr 2002, mit Brenner, Fabrikat Electro-Oil, Typ
Interzero 2000, Baujahr 2000, mit liegendem
Brauchwasserspeicher, Fabrikat Viessmann, Typ VS2,
Fassungsvermogen 165 Liter. Das Ausgleichsgefaly
wurde laut Auskunft ca. im Jahre 2021 erneuert, die
Umwalzpumpe, Fabrikat Wilo, wurde in der Vergangen-
heit ersetzt.

Im Oltankraum, welcher zum Heizungsraum hin offen
ausgefuhrt ist, befinden sich hinter einer Abmauerung
drei Kunststoff-Heizdltanks, Fassungsvermogen jeweils
1.500 Liter, gesamt somit 4.500 Liter.

Uberwiegend ohne Beheizung. In der Diele befindet sich
ein Feststoffbrennofen, Baujahr laut Auskunft ca. in den
1980er Jahren.

In der Diele ist wandseitig der Stromhauptanschluss
sowie ein Zahler-/Sicherungskasten mit einem Strom-
zahler, Kippsicherungen und FI-Schalter vorhanden.

Im Kellerraum befindet sich der Warmwasserzahler fir
den Anbau.

Im Heizungsraum befinden sich wandseitig der Wasser-
hauptanschluss mit Wasserzahler, Druckminderer und
Wasserfilter.

Wird Uber die Haustir begangen und stellt sich mit Diele mit Zwischenflur, WC, Kinderzimmer,

Wohn-/Esszimmer und Kiiche dar.

Die Raumhohe, gemessen in der Diele, betragt ca. 2,48 m.

Ausstattung

FuBboden: In der Diele und im WC mit Steinzeug, alteren Datums
und teilweise schadhaft, im Zwischenflur, im
Kinderzimmer und im Wohn-/Esszimmer mit Laminat,
teilweise alteren Datums und schadhaft, teilweise ca. im
Jahre 2013 erneuert, belegt.

Wande: In der Diele verputzt und gestrichen, im WC bis auf eine
Hoéhe von ca. 1,70 m mit Steinzeug belegt, im Kinder-
zimmer und in der Kiiche tapeziert, im Wohn-/Esszimmer
mit Raufaser tapeziert und gestrichen. In der Kiiche ist im
Bereich der Kichenmdbel ein Fliesenspiegel vorhanden.

Decken: Uberwiegend mit Raufaser tapeziert und gestrichen, im
Essbereich teilweise mit Holzpaneelen 0.a. verkleidet.

Tiiren: Zargen und Blatter in Holz.
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Fenster:

Beheizung:

Sanitargegensténde:

Sonstiges:

Dachgeschoss
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Holzisolierglassprossenfenster und  -terrassenturen,
Uberwiegend mit Holzklappladen ausgefihrt, teilweise
stark abgewittert und schadhaft.

Uberwiegend Rippenheizkdrper; Flachheizkérper im WC.

Stand-WC mit Druckspilung und kleines Waschbecken
mit Einhebelmischbatterie im Raum WC.

Die in der Kiiche vorhandenen Kiichenmobel wurden laut
Auskunft ca. im Jahre 2013 eingebaut und haben wohl
noch einen Gebrauchs-, aber keinen Verkehrswert mehr.

Wird von der Diele im Erdgeschoss aus offen Uber die Treppe begangen und stellt sich mit
Diele, Kinderzimmer, Schlafzimmer und Bad/\WC dar.
Die Raumhohe, gemessen im Kinderzimmer, betragt ca. 2,64 m.

Ausstattung
FuBboden:

Waénde und Drempel:

Schragen und Decken:

Tlren:

Fenster:

Beheizung:

Sanitargegensténde:

Uberwiegend mit Laminat, teilweise schadhaft, im
Schlafzimmer ca. im Jahre 2013 erneuert, in der Diele
und im Bad/WC mit Steinzeug belegt.

Uberwiegend tapeziert bzw. mit Raufaser tapeziert und
gestrichen, im Bad/WC raumhoch mit Steinzeug belegt.

Mit Raufaser tapeziert und gestrichen.
Zargen und Blatter in Holz.

Holzisolierglassprossenfenster mit Holzklappladen an
den Giebelseiten, Holzisolierglasdachflachenfenster im
Kinderzimmer, im Schlafzimmer und im Bad/WC,
aufgrund von Feuchtigkeitseindringungen teilweise
schadhaft, im Bad/WC von innen beklebt, schadhaft.

Uberwiegend Rippenheizkdrper.
Einbaubadewanne, Stand-WC mit Druckspilung und

zwei Waschbecken mit Einhebelmischbatterien im
Bad/WC, aus der Gestehungszeit des Gebaudes.

Sonstiges: Ein Zugang zum Spitzboden ist nicht vorhanden.
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Anbau

Kellergeschoss

Wird von der Diele im Erdgeschoss aus offen ber die Treppe begangen und stellt sich mit
Diele und zwei Kellerrdumen dar.

Vom Kellerraum 2 aus kann Uber eine Stufe nach oben und einen offenen Durchgang das
Kellergeschoss des Altbaus begangen werden.

Die Raumhohe, gemessen in der Diele, betragt ca. 2,20 m.

Ausstattung

FuBboden: In der Diele und im Kellerraum 2 mit Steinzeug, im
Kellerraum 1 mit Laminat belegt.

Wande: Uberwiegend verputzt und gestrichen.

Decken: In Beton, gestrichen, ausgefihrt.

Tiiren: Zargen und Blatter in Holz.

Fenster: Kunststoffisolierglaskellerfenster, ca. im Jahre 2013
eingebaut, in Lichtschachten.

Beheizung: Flachheizkérper im Kellerraum 1, ansonsten ohne
Beheizung.

Sonstiges: Laut Auskunft ist das Gebaude zum Anschluss an das
vorhandene Glasfasernetz vorbereitet.
Am Treppenabgang zum Kellergeschoss ist wandseitig
ein Sicherungskasten mit Kippsicherungen und FlI-
Schalter vorhanden.
Im Kellerraum 1 sind im auReren Wandbereich
Rickstande von Feuchtigkeitseindringungen sowie
leichte Schimmelpilzbildung erkennbar. Laut Auskunft ist
in diesem Bereich eine Drainage vorhanden.

Erdgeschoss

Wird Uber die Haustir begangen und stellt sich mit Diele, Bad/WC und Kiche/Wohn-/
Esszimmer dar.
Die Raumhohe, gemessen in der Diele, betragt ca. 2,49 m.

Ausstattung
FuBboéden: In der Diele und im Bad/WC mit Steinzeug, in der Kiiche/
Wohn-/Esszimmer mit Laminat belegt.
Wainde: In der Diele verputzt und gestrichen, im Bad/WC
raumhoch mit Steinzeug belegt; in der Kiche/Wohn-/
Esszimmer tapeziert und gestrichen.
Decken: Mit Raufaser tapeziert und gestrichen.
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Tiiren:

Fenster:

Beheizung:

Sanitiargegenstande:

Sonstiges:

Dachgeschoss
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Aufienlaufende Holzschiebetlren, Zargen in Holz.

Holzisolierglassprossenfenster und -terrassentiren,
Uberwiegend mit Holzklappladen ausgefiihrt, teilweise
stark abgewittert und schadhaft.

Uberwiegend Flachheizkdrper.

Einbaubadewanne, Stand-WC mit Druckspulung und
Waschbecken mit Einhebelmischbatterie im Bad/WC.

Im Bad/WC ist wandseitig ein Waschmaschinen-
anschluss vorhanden. Deckenseitig sind hier Flecken-
bildung und Tapetenablésung erkennbar. Ob in diesem
Bereich in der Vergangenheit ein Wasserschaden
vorhanden war, ist den Anwesenden beim Ortstermin
nicht bekannt.

Die in der Kiche/Wohn-/Esszimmer vorhandenen
Kiichenmobel wurden laut Auskunft ca. im Jahre 2013
eingebaut und haben wohl noch einen Gebrauchs-, aber
keinen Verkehrswert mehr.

Wird von der Diele im Erdgeschoss aus offen tUber die Treppe begangen und stellt sich mit
Diele, Bad/WC und Schlafzimmer dar.
Die Raumhohe, gemessen in der Diele, betragt ca. 2,51 m.

Ausstattung
FuBboden:

Waénde und Drempel:

Schragen und Decken:

Tlren:

Fenster:

Beheizung:

Sanitiargegenstande:

In der Diele und in Bad/WC mit Steinzeug, im
Schlafzimmer mit Laminat, laut Auskunft ca. im Jahre
2013 erneuert, belegt.

In der Diele und im Schlafzimmer verputzt und gestrichen,
im Bad/WC raumhoch mit Steinzeug belegt.

Uberwiegend mit Raufaser tapeziert und gestrichen.

Aufdenlaufende Holzschiebetur zwischen Diele und
Schlafzimmer, Zarge und Blatt in Holz zwischen Diele und
Bad/WC.

Holzisolierglasdachflachenfenster in der Diele und im
Bad/WC, Holzisolierglasbalkontir, ohne Auf3enrollo, mit
franzésischem Balkon/Metallgelander.

Flachheizkorper im Bad/WC und im Schlafzimmer; in der
Diele ohne Beheizung.

Dusche mit Abtrennung, Stand-WC mit Druckspulung
und Waschbecken mit Einhebelmischbatterie im
Bad/WC.
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Garage

Das Gebaude wurde gemeinsam mit dem Altbau des Wohnhauses ca. im Jahre 1983 als
eingeschossige Betonfertiggarage mit Flachdach, Dachhaut von unten nicht erkennbar,
errichtet.

Die Zufahrt erfolgt an der Sudseite Uber ein Metallschwingtor mit mechanischem Antrieb, der
Zugang erfolgt an der Westseite Uber eine Blechtlr.

Im Inneren ist der FuRboden in Betonestrich ausgefiihrt. Deckenseitig sind leichte Spuren von
Feuchtigkeitseindringungen vorhanden.

Beurteilung:

Das Wohnhaus wurde ca. im Jahre 1983 als Einfamilienhaus errichtet und ca. im Jahre
1987 um einen Anbau mit Einliegerwohnung erweitert.

Die Heizungsanlage des Gebdudes wurde ca. im Jahre 2002 ausgetauscht,
AusgleichsgefdB und Umwaélzpumpe wurden in der Vergangenheit erneuert. Ca. im
Jahre 2013 wurden im Gebadude die Hauseingangstiiren erneuert, die FuBBbéden
teilweise ausgetauscht, die Kellerfenster im Anbau durch Kunststofffenster ersetzt und
im Anbau ein Treppenlift eingebaut. Ansonsten stellt sich das Gebaude iiberwiegend
im Status seiner Gestehungszeit dar. Die Fenster des Gebéaudes sind teilweise stark
abgewittert und schadhaft. Im Bereich der Fassade ist Rissbildung erkennbar.

Der Altbau des Gebéudes befindet sich in einem stark abgewohnten und renovierungs-
bediirftigen Zustand. Die Wand- und Deckenbeldge sind vollstandig zu erneuern. Die
Bodenbelédge sind, trotz der teilweisen Erneuerung ca. im Jahre 2013, aufgrund
unsachgemébBer Pflege in einem schlechten Zustand und umféanglich auszutauschen.
Die vorhandenen Sanitidrgegenstinde sind alteren Datums und geniigen weder
funktional noch optisch heutigen Anforderungen.

Der Anbau des Gebédudes weist einen im Vergleich zum Altbau besseren Erhaltungs-
zustand auf. Die Innentiiren und Zargen wurden augenscheinlich in der Vergangenheit
erneuert. Im Bad/WC des Erdgeschosses sind deckenseitig Fleckenbildung und
Tapetenablésung erkennbar, im Keller sind wandseitig Riickstdande von Feuchtigkeits-
eindringungen mit Schimmelpilzbildung vorhanden.

Der energetische Zustand des Gebaudes ist baujahresbedingt unterdurchschnittlich.
Ein barrierefreier Zugang ist weder zum Alt- noch zum Anbau gegeben.

Die Garage wurde gemeinsam mit dem Wohnhaus ca. im Jahre 1983 errichtet und stellt
im Status ihrer Gestehungszeit dar. Deckenseitig sind Spuren von Feuchtigkeits-
eindringungen vorhanden.

Insgesamt ist ein erheblicher Instandhaltungs- und Reparaturriickstau an den baulichen
Anlagen gegeben.
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Wohnflachenberechnung
Altbau
Erdgeschoss
Wohnflache Erdgeschoss 66,37 m2
Dachgeschoss
Wohnflache Dachgeschoss 35,76 m?
Wohnflache Altbau gesamt 102,13 m?
Wohnflache Altbau gesamt, gerundet 102,00 m?
Anbau
Erdgeschoss
Wohnflache Erdgeschoss 34,04 m2
Dachgeschoss
Wohnflache Dachgeschoss 21,52 m2
Wohnflache Anbau gesamt 55,56 m2
Wohnflache Anbau gesamt,
| gerundet 56,00 m?
Wohnflache gesamt, gerundet 158,00 m?
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