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Geschéftszeichen 2 K 8/26

Auszug aus dem

Verkehrswertgutachten nach § 194 BauGB (iber den Verkehrswert des Wohngrund-
stiicks mit Wohnhaus in 96052 Bamberg, Adolf-Wéachter-Stral3e 5

- AG / Grundbuch: Bamberg / Bamberg
- Band / Blatt - /52218
- Objekt: Flurstiick Nr. 8130/6 ZU 640 m?
- Baujahr ca. 1955
ca. 2020 Kernsanierung
- Wohnflache ca. 112 m?
- Nutzflache ca. 110 mz

Verkehrswert am 22.04.2026 (Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag) 380.000,00 €
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|Lage und Beschreibung des Grundstiicks

Bundesland:
Regierungsbezirk:
Ort:

Stadtteil:

Einwohner ca.:
Entfernung Zentrum:

Entfernung Bundesstralie:

Entfernung Autobahn:
Entfernung Bahnhof:
Entfernung Flughafen:

offentliche Verkehrsmittel:

Nahversorger:
Apotheken:
Arzte:
Krankenhaus:
Kindergarten:
Schulen:

Bebauung im Umfeld:

Flurstlick Nr.:
Grundstiicksgroiie:
Grundstticksform:
StralRenfront:
Mittlere Tiefe:
Mittlere Breite:
Topographie:
Grenzverhaltnisse:

Einfriedung:

ErschlieBung:
Bebauung:
Freiflachen:

Bayern

Oberfranken

Bamberg, Kreisfreie Stadt

Gartenstadt

77.150 (31. Dez. 2024)

ca. 5,1 km — Rathaus

ca. 3,1 km - B22

ca. 1,5 km — A73 Anschlussstelle Memmelsdorf
ca. 2,9 km - Bahnhof Bamberg

ca. 60 km — Nurnberg Albrecht Durer

ca. 0,2 km — Bushaltepunkt, Seinsheimstral3e
in unmittelbarer Nahe

in unmittelbarer Nahe

in unmittelbarer Nahe

ca. 7,0 km entfernt — Klinikum Bamberg

ca. 0,4 km entfernt

ca. 0,7 km entfernt — Kunigunden-Grundschule, weiterfih-
rende Schulen im Stadtgebiet

Ein- / Zweifamilienhauser

8130/6

640 m?

rechteckig

ca. 15 m Adolf-Wéachter-Stral3e
ca. 15 m Nordost-/Slidwestachse
ca. 39 m Nordwest-/Stidostachse

eben

Nordosten bebautes Nachbargrundstick

Sidosten offentlicher Raum, Adolf-Wéachter-Stral3e
Sudwesten  bebautes Nachbargrundstiick

Nordwesten Weg, Flst. Nr. 8130/20

Nordosten Grenzbebauung, Maschendrahtzaun
Sudosten offen
Sudwesten  Grenzbebauung, Maschendrahtzaun

Nordwesten offen

von der Adolf-Wachter-Stralle
Wohnhaus

Betonstein, Status Rohbau

Das Grundstiick befindet sich in Bamberg im Stadtteil Gartenstadt und stellt sich im Uberwie-

gend im Staus Rohbau dar.
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| Beschreibung der Gebaude

Wohnhaus

Baujahr:

Bauweise:
Fassade:
warmedamm-

Verbundsystem:

Dachform:
Eindeckung:
Aufbau:

Beheizung:
ErschlieBung:

Kellergeschoss

ca. 1955

ca. 2020 Kernsanierung
Massivbauweise
verputzt/gestrichen

ja

Satteldach
Pfannen
Kellergeschoss
Erdgeschoss
Obergeschoss
Dachgeschoss

von der Adolf-Wachter-Stralle

Gemal Planunterlagen besteht das Kellergeschoss aus folgenden Raumlichkeiten:

Treppenhaus
Gang
Mieter-Keller
Mieter-Keller
Siedler-Keller
Siedler-Keller
Waschkiiche
Keller

Erdgeschoss

Gemal Planunterlagen besteht das Kellergeschoss aus folgenden Raumlichkeiten:

Treppenhaus
Vorraum
Wohnzimmer
Schlafzimmer
Kiiche
Bad/WC

Obergeschoss

Gemal Planunterlagen besteht das Kellergeschoss aus folgenden Raumlichkeiten:

Treppenhaus
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Vorraum
Wohnzimmer
Schlafzimmer
Kliche
Bad/WC

Dachgeschoss

Zum Dachgeschoss liegen keine Planunterlagen vor.

Das Gebéaude stellt sich soweit erkennbar im Zustand der Zweckmafigkeit dar.

| Wohn-/ Nutzflache

Kellergeschoss

Kellergeschoss 62,93 m?2
Nutzflache 62,93 m2
Nutzflache gerundet 63,00 m2
Obergeschoss
Wohnzimmer 15,03 m2
Schlafzimmer 15,03 m2
Kinderzimmer 9,86 m?
Kiiche 7,30 m2
Vorraum 6,26 m?
Bad/WC 4,30 m2
57,78 m2
abzgl. Putz -1,73 m2
Wohnflache 56,05 m?
Wohnflache gerundet 56,00 m?

Erdgeschoss
Wohnzimmer 25,37 m2
Schlafzimmer 15,03 m2
Kiche 7,30 mz2
Vorraum 6,26 m?
Bad/WC 4,30 m2
58,26 m?2
abzgl. Putz -1,75 m2
Wohnflache 56,51 m2
Wohnflache gerundet 57,00 m2
Dachgeschoss
Dachgeschoss 47,20 m?
Nutzflache 47,20 m2
Nutzflache gerundet 47,00 m2
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| Besondere Sachverhalte

Begehbarkeit

Das Bewertungsobjekt konnte nicht besichtigt werden. Zum Ortstermin wurde trotz mehrfa-
chen lauten nicht gedffnet.

Die Verkehrswertermittlung erfolgt somit nach dem auf3eren Eindruck, Sichtung vom offentli-
chen Raum, bzw. auf Basis Aktenlage.

Grundstiicks- / Gebaudebeschreibung

Das Grundstick und die Gebaude konnten nicht begangen werden.

Die Grundstiicks- / Gebaudebeschreibung erfolgt auf Sichtung vom 6ffentlichen Raum, auf
Aktenlage, bzw. wurde aus dem Gutachten vom 15.10.2024 entnommen.

Zum inneren Zustand der Gebaude kann keine Aussage getroffen werden.

Bauliche Gestehung / Verdnderungen / Alter

Zum Ortstermin am 06.07.2024, wurde von der Nutzerschaft, Frau Tugba Krasnigi, mitgeteilt,
dass sich die baulichen Veréanderungen im Status Kernsanierung darstellen.

ca. 1955 Gestehung
ca. 2020 Kernsanierung (It. Nutzerschaft)

Die baulichen Anlagen wurden ca. 1955 errichtet, ca. 2020 kernsaniert und haben somit zum
Wertermittlungsstichtag ein interpoliertes Alter von ca. 32 Jahren.

Flachenberechnungen

Aus den von der Stadt Bamberg — Bauordnungsamt lUbermittelten Planunterlagen konnten
aufgrund der mangelnden Qualitat keine Einzelmal3e entnommen.

Die Bruttogrundflache konnten aus den Planunterlagen ermittelt werden. Zu den Flachen Erd-
geschoss und Obergeschoss liegen Flachenberechnungen vor. Die Flachen zum Kellerge-
schoss und Dachgeschoss wurden tber Faktoren ermittelt.

| Zubehor

Zu moglichen Zubehor kann keine Aussage getroffen werden.
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Ansicht Nordosten Ansicht Sidosten

Ansicht Sidwesten Ansicht Nordwesten
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Schnitt Kellergeschoss

Erdgeschoss Obergeschoss
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Adolf-Wachter-StralRe Flurstick Nummer 8130/20

Ansicht Nordosten Ansicht Sidosten

Ansicht Stidwesten Ansicht Nordwesten
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