Gebaude

Bauernhaus

Der Abstellraum im éstlichen Bereich des Erdgeschosses sowie die Rdume in der
1. Dachgeschossebene konnten nicht besichtigt werden!

Das urspringliche Baujahr des Gebaudes ist nicht bekannt, es wurde laut Auskunft der
Eigentimerin ca. im Jahre 1780 errichtet. Am Wertermittlungsstichtag stellt es sich nicht
unterkellert, mit Erdgeschoss, ausgebauter 1. Dachgeschossebene und nicht ausgebauter
2. Dachgeschossebene dar.

Das Gebaude wird an seiner Sldseite Uber eine Stufe nach oben und eine nachfolgende
Holztlr mit Glaseinlage und Oberlicht, jeweils alteren Datums, begangen. Rechtsseitig ist in
der Laibung eine Klingel montiert. Der Hauseingang wird durch ein kleines Vordach mit
Plexiglasdoppelstegplatten Uberdeckt. Der ostliche Bereich des Erdgeschosses wird an der
Sldseite des Gebaudes lUber eine eigene Holztlr begangen, konnte vom Sachverstandigen
jedoch nicht begangen werden.

Die vertikale ErschlieBung des Gebaudes erfolgt zwischen Erdgeschoss und 1. Dach-
geschossebene (iber eine Holztreppe, Wand- und Lichtwange in Holz, Tritt- und Setzstufen in
Holz, in jingerer Vergangenheit ausgetauscht, Geldnder in Holz sowie zwischen 1. und 2.
Dachgeschossebene Uber eine steile Holzstiege, Trittstufen in Holz, keine Setzstufen.

Konstruktiver Aufbau

Bauweise: Massivbauweise

Fassade: Ohne Warmedammung ausgefilhrt, Uberwiegend
verputzt und gestrichen, Giebelseite nach Westen in
Sandstein, unverputzt, ausgefiihrt und schadhaft.

Dach: Satteldach, Firstrichtung Nordost/Stdwest, Eindeckung
in Betondachsteinen. In der ndrdlichen Dachflache ist
eine breite Dachgaube vorhanden, in der siidlichen Dach-
flache vier schmale Schleppgauben, letztere seitlich und
nach vorne mit verzinktem Stahlblech eingeblecht. Uber
Dach sind zwei gemauerte Kaminkdpfe und eine
Antennenanlage erkennbar. Die Dachrinnen und
Fallrohre sind in verzinktem Stahlblech ausgefiihrt.

Geschossdecken: Vermutlich GUberwiegend Holzbalkendecken; PreuRische
Kappendecke Uber dem Heizungsraum im Erdgeschoss.

Erdgeschoss — westlicher Bereich

Wird Uber die Haustlr begangen und stellt sich mit Diele, Bad/WC, Heizungsraum, Speis,
Wohnzimmer, Schlafzimmer und Kiiche dar.

Die Raumhoéhe betragt, gemessen in der Diele ca. 2,46 m, gemessen im Bad/WC ca. 2,04 m.

Ausstattung

FuBBboden: In der Diele, im Bad/WC und in der Speis mit Steinzeug
belegt, alteren Datums und teilweise schadhaft; im
Heizungsraum in Beton ausgefiihrt; im Wohnzimmer, im
Schlafzimmer und in der Kiliche mit Holzdielen belegt.

Wainde: Uberwiegend verputzt und gestrichen, teilweise alteren

Datums, teilweise in der Vergangenheit erneuert; in der
Diele bis auf eine Hohe von ca. 1,20 m mit Holz, Nut und
Feder, verkleidet.
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Decken:

Turen:

Fenster:

Beheizung:

Heizungsanlage:

Sanitargegenstinde:

Sonstiges:
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In der Diele mit Raufaser tapeziert und gestrichen; im
Bad/WC augenscheinlich abgehangt, verputzt und
gestrichen; im Heizungsraum als Preufische Kappen-
decke ausgefiihrt, geschlammt; in der Speis, im Wohn-
zimmer, im Schlafzimmer und in der Kiiche mit Holz, Nut
und Feder, verkleidet, laut Auskunft der Eigentiimerin
Uberwiegend ca. im Jahre 2016 erneuert.

Uberwiegend Zargen und Blatter in Holz, als Kassetten-
tiren ausgefuhrt; Zarge in Metall, Blatt in Holz, zwischen
Diele und Bad/WC.

Uberwiegend Kunststoffisolierglasfenster in Holzoptik,
gemal Stempel ca. im Jahre 2003 eingebaut,
Uberwiegend mit Kunststoffauenrollos ausgeflihrt;
einfach verglastes Kunststoffkellerfenster mit Mausegitter
zwischen Heizungsraum und Abstellraum im o&stlichen
Bereich des Erdgeschosses; Holzisolierglasfenster, von
aufden vergittert, in der Speis.

Flachheizkorper in der Speis, im Wohnzimmer, im
Schlafzimmer und in der Kiiche; in der Diele und im
Hausflur ist keine Beheizung vorhanden.

Olzentralheizung, Fabrikat Buderus, Typ G125 eco,
Baujahr laut Auskunft der Eigentlimerin ca. 2016, mit
Buderus logomatic Steuerung und Brenner, Fabrikat
Hansa Hvs 5,3, Baujahr 2019, im Heizungsraum. Laut
Auskunft der Eigentlimerin befinden sich die Heizdltanks
im Abstellraum im &stlichen Bereich des Erdgeschosses.

Waschbecken mit Einhebelmischbatterie und Stand-WC
ohne angeschlossene Spilung im Bad/WC.

In der Diele befindet sich unmittelbar nach der Haustlr
ein Verteilerkasten. Weiterhin sind hier in einem
provisorisch errichteten Holzwandschrank mit innen-
laufender Holzschiebetir ein Sicherungskasten mit Kipp-
sicherungen und FI-Schalter sowie ein Zahlerkasten mit
zwei Stromzahlern vorhanden.

Unterhalb der Treppe zur 1. Dachgeschossebene ist
mittels einer  Holzkonstruktion ein  Abstellraum
abgetrennt.

Der Heizungsraum ist innenliegend. Eine ehemals zum
Abstellraum im ostlichen Bereich des Erdgeschosses
wurde in der Vergangenheit zugemauert. Wandseitig ist
ein Durchlauferhitzer, Fabrikat Vaillant, jingeren Datums,
montiert.

In der Speis ist eine Kiichenzeile vorhanden, &lteren
Datums und ohne Wertrelevanz.

Im Schlafzimmer befindet sich eine Infrarotkabine, laut
Auskunft der Eigentimerin vor ca. 15 bis 20 Jahren
eingebaut, ohne Wertrelevanz.

In der Kiiche ist ein Festbrennstoffherd vorhanden, laut
Auskunft der Eigentlimerin ca. im Jahre 2016 eingebaut.
In diesem Bereich sind die Wande und der Fullboden mit
Steinzeug belegt.



Erdgeschoss — éstlicher Bereich

Dieser Bereich konnte nicht besichtigt werden!

Wird Gber die Holztlr begangen und stellt sich gemaR den vorliegenden Planunterlagen als
grofer Abstellraum dar. Laut Auskunft der Eigentumerin befinden sich hier die Heizoltanks der
Olzentralheizung.

1. Dachgeschossebene

Dieser Bereich konnte nicht umfénglich besichtigt werden!

Wird von der Diele im Erdgeschoss aus (ber eine Holzkassettentir, jingeren Datums und
provisorisch eingebaut, sowie die nachfolgende Treppe begangen und stellt sich mit Diele, drei
R&umen nach Westen, Vorraum, Bad/WC und einem Raum nach Osten dar.

Die Raumhdhe betragt, gemessen in der Diele ca. 2,39 m, gemessen im Bad/WC ca. 2,43 m.
In der Diele ist der FuBboden mit Holzdielen belegt, in der Vergangenheit abgeschliffen. Die
Wande sind Uberwiegend mit Raufaser tapeziert und gestrichen, zur Stiege in die 2.
Dachgeschossebene hin mit Holz, Nut und Feder, verkleidet und gestrichen. Die Decke ist mit
Raufaser tapeziert und gestrichen. Die Belichtung und Beliftung erfolgt tiber ein zweiflliigeliges
Kunststoffisolierglasfenster ohne Aufenrollo in der Dachgaube nach Norden. Eine Beheizung
ist nicht vorhanden. Wandseitig ist ein Sicherungskasten mit Kippsicherungen und FI-Schalter
auf Putz montiert. Von hier aus kdnnen Uber Holztliren, Zargen und Blatter in Holz, mit geringer
Durchgangshéhe, die Rdume nach Westen und Osten begangen werden.

Der Vorraum zum Bad/WC wird von der Diele aus (iber eine Tur, Zarge und Blatt in Holz,
begangen. Hier ist der FuBboden in Betonestrich, geschliffen, ausgefilhrt. Die Wande sind mit
Raufaser tapeziert und gestrichen. Die Decke ist mit Raufaser tapeziert und gestrichen.

Das Bad/WC wird vom Vorraum aus lber eine Holzschiebetlr mit Glaseinlage begangen. Hier
ist der FuRboden in Betonestrich, geschliffen, ausgefiihrt. Die Wande und die Schrage sind
bis auf eine Hohe von ca. 1,50 m mit Steinzeug belegt, darliber mit Raufaser tapeziert und
gestrichen. Die Decke ist mit Raufaser tapeziert und gestrichen. Die Belichtung und Bellftung
erfolgt Uber ein Kunststoffisolierglasfenster ohne Aufienrollo in der Dachgaube nach Siden.
Die Beheizung erfolgt Uber einen Flachheizkérper. An Sanitdrgegenstanden sind eine
Einbaubadewanne, ein Waschbecken mit Warm- und Kaltwasser sowie ein Stand-WC mit
Druckspllung vorhanden. Die Warmwasserbereitung erfolgt flir das Waschbecken Uber einen
Elektrodurchlauferhitzer, Fabrikat Zanker, Fassungsvermdégen 5-Liter, alteren Datums, und fir
die Badewanne Uber einen Elektroboiler, Fabrikat Stiebel-Eltron, alteren Datums.

2. Dachgeschossebene

Wird von der Diele der 1. Dachgeschossebene aus Uber eine Holzbrettertiir sowie die
nachfolgende Stiege begangen und stellt sich — entgegen den vorliegenden Planunterlagen —
als nicht ausgebauter Dachraum dar.

Der FuBboden ist mit Grobspanplatten belegt. Die Wande sind teilweise verputzt,
ungestrichen, teilweise in Sandsteinmauerwerk, unverputzt, ausgefiihrt. Das Dach ist
zimmermannsmafig in Holz als Kehlbalkendach mit liegendem Stuhl ausgefiihrt. Der Raum
ist bis zum First hin offen ausgefiihrt. Die Dachschragen sind mit Dammwolle und einer
Dampfbremsfolie versehen, laut Auskunft vor ca. 20 bis 25 Jahren angebracht,
augenscheinlich aufgrund von Tiereinwirkung teilweise stark schadhaft.

Die Belichtung und Bellftung erfolgt an den Giebelseiten Uber Kunststoffisolierglasfenster mit
KunststoffauRenrollos sowie nach Slden Uber Holzisolierglasdachflachenfenster, welche
aufgrund der im Bereich der Dachschrage angebrachten Holzleisten nicht zu 6ffnen sind.

In der Vergangenheit sollte mittels Leichtbauwandprofilen und Gipskartonplatten ein
Badezimmer abgetrennt werden, welches jedoch nicht fertiggestellt wurde. Hier befindet sich
eine lose aufgestellte Einbaubadewanne.
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