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Grundriss – Erdgeschoss (ohne Maßstab) 
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XIII. 

Dienstbarkeiten 

1. Geh- und Fahrtrecht  

Der jeweilige Eigentümer des herrschenden Grund­

stücks (heutige Vertragsfläche) kann das dienende 

Grundstück (Restfläche aus F1Nr. 753/3) jederzeit 

begehen und mit Fahrzeugen aller Art befahren. 

Der Eigentümer des dienenden Grundstücks darf die 

Fahrt mitbenützen. 

Der Ausübungsbereich ergibt sich aus dem dieser 

Urkunde als Anlage beigefügten Lageplan, der den 

Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt und von diesen 

genehmigt wurde. Auf die Anlage wird verwiesen; sie 

ist Bestandteil der Urkunde. Der Ausübungsbereich 

ist blau abgedeckt. Die Fahrt hat eine Breite von 

ca. vier Meter. 
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Die Kosten der Herstellung, Unterhaltung und Instand­

setzung der Fahrt tragen die beteiligten Eigentümer 

zu gleichen Anteilen. Dies gilt auch für die 

Verkehrssicherung, also die Pflicht zum Räumen, 

Streuen und ähnlichem. 

Eine Herstellung der Fahrt über den derzeit bestehen­

den Zustand hinaus ist nicht notwendig. 

Der Eigentümer des herrschenden Grundstücks darf das 

dienende Grundstück zur Herstellung und Unterhaltung 

des Weges betreten und aufgraben und durch Dritte 

betreten und aufgraben lassen. Dabei entstehende 

Schäden sind unverzüglich zu beheben, notfalls in 

Geld zu entschädigen. 

Das Recht erlischt, wenn das herrschende Grundstück 

unmittelbar an eine öffentliche Straße angrenzt und 

die Erschließung über diesen öffentlichen Grund 

zumutbar und gewährleistet ist. Künftige Freigabe-

und Löschungskosten hat der berechtigte Eigentümer 

zu bezahlen. 

2. Leitungsrechte für Wasser und Abwasser 

Frau als Eigentümerin der Rest­

fläche aus dem Grundstück F1Nr. 753/3 der Gemarkung 

Zwiesel räumt hiermit dem jeweiligen Eigentümer der 

heutigen Vertragsfläche ( ca. 300 qm aus F1Nr. 753/3 

Gemarkung Zwiesel) folgendes Leitungsrecht ein: 
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Der jeweilige Eigentümer des herrschenden Grund­

stücks (heutige Vertragsfläche) kann im dienenden 

Grundstück (Restfläche von F1Nr. 753/3) an die 

bestehenden Leitungen anschließen sowie eine Wasser-

und Abwasserleitung samt Zubehär verlegen oder ent­

sprechende bereits verlegte Leitungen belassen. 

Der Ausübungsbereich ergibt sich aus dem dieser 

Urkunde als Anlage beigefügten Lageplan, der den 

Beteiligten zur Durchsicht vorgelegt und von diesen 

genehmigt wurde. Auf die Anlage wird verwiesen; sie 

ist Bestandteil der Urkunde. Der Ausübungsbereich 

ist grün abgedeckt, soweit die Leitungen vom 

Eigentümer des herrschenden Grundstücks allein 

genutzt werden. Insoweit ist der Eigentümer des 

dienenden Grundstücks zur Mitbenutzung der 

Leitungen nicht berechtigt. Der gemeinsam genutzte 

Teil der Leitungen ist gelb abgedeckt. 

Die Kosten der Herstellung, ordnungsgemäßen Unter­

haltung und der Verkehrssicherungspflicht hinsicht­

lich der Leitungen tragen, soweit sie gemeinsam 

genutzt werden, die beteiligten Eigentümer je zur 

Hälfte, soweit sie nur von einem der Eigentümer 

genutzt werden, dieser allein. 

Der Eigentümer des herrschenden Grundstücks darf das 

dienende Grundstück zur Herstellung und Unterhaltung 

der Leitungen betreten und aufgraben und durch 

Dritte betreten und aufgraben lassen. Dabei entste­

hende Schäden sind unverzüglich zu beheben, notfalls 

durch Geld zu entschädigen. Das gleiche gilt, wenn 

durch eine nicht ordnungsgemäße Unterhaltung der 

Leitungen Schäden am Grundstück und dessen Bestand-



Anlage zur Wertermittlung 

Einfamilienhausanbau und Gartenhaus, Alter Lindberger Weg 2a, 94227 Zwiesel, 

Flur Nr. 753/12, Gem. Zwiesel 
 

 

Dipl. Ing. (FH) Max Weber, Architekt, Stadtplatz 9, 94209 Regen 

Wertgutachten vom 10. Juli 2023, Alter Lindberger Weg 2a, 94227 Zwiesel  Anlage 7 

Auszug aus den Dienstbarkeiten 

 

  

.• 

Stadt ZWie 
l. A. _ 

fh•ri.'1g 

719/2 

.,u 

+R4 

•`. 
, • t •..,_ p ....._ r>/////}}}••,, . 

.ty•2'• 

•, 
\ 

.1 

• 
. • r.,, • 'ict"' -.•i!i'.t8 T.rGii!1',..:'1 • •: 

..... .3_.!.' .,• iic 

754/1 • ti _ r' !r«it,t talr'3c;t.rli:" .. vc:i- 5 i 
,,'',;'' ft-•, dar 8ay80 und üirerNabnctx',•fr'll•• % 

Auszug aus dem Katasterkart̀enwerk.., 
Flurkarte/Ausschnitt aus der Flurkarté 

r•endn l 
Maßstab i: f 000 • . .- • SQp. .. 

Vergrößerung aus 1 : — (ZrxMauentnahmenurbediNtge 

Gemarkung ,Zt,V j"p4 

Die Erstellung von Auszügen aus dem Katasterkartenwerk ist Oeha 
taster führenden Behbrde vorbehalten (AA. 11 Abs. 4 t1Fm 
Vervielfältigungen (kopiert bzw. dioatisiert und EDV-gespé ) nu 
den elgenen Bedarf. Weitergabe en Dritte nicht erlaubt. 

In der Darstellung der Grenzen können Veränderurgerüc 
sich tigl sein, die noch nicht ki das Grundbuch übemo 
Der GeWudenachweis kann vom örtlichen Bestand abweiche 

1/ - 

1 

T _ 

}'. j • 1992 
Zwoesel 

r,t r l:4 'i e // / / , _ 



Anlage zur Wertermittlung 

Einfamilienhausanbau und Gartenhaus, Alter Lindberger Weg 2a, 94227 Zwiesel, 

Flur Nr. 753/12, Gem. Zwiesel 
 

 

Dipl. Ing. (FH) Max Weber, Architekt, Stadtplatz 9, 94209 Regen 

Wertgutachten vom 10. Juli 2023, Alter Lindberger Weg 2a, 94227 Zwiesel  Anlage 8 

Fotos 

 
Gebäude 1: Einfamilienhausanbau, Ansicht von Süden 

 

 
Gebäude 1: Einfamilienhausanbau, Ansicht von Osten 

 

 
Gebäude 1: Einfamilienhausanbau, Ansicht von Nordwesten 

 

 
Gebäude 1: Einfamilienhausanbau, Teilansicht Eingang zum Untergeschoss  
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Gebäude 1: Einfamilienhausanbau, überbauter Außentreppe mit Brüstungsmauer 

 

 
 

Gebäude 1: Einfamilienhausanbau, Teilansicht Außenwandanschluss an Nachbar-

gebäude mit Wandverfärbungen 

 

 
 

Außenanlagen, Stellplatz nach Osten 
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Fotos 

 

 
 

Außenanlagen, Außentreppe zum Hauseingang im Erdgeschoss 

 

 
 

Außenanlagen, Außentreppe vom Wohnraum zum Garten 
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