Verkehrswertermittiung im Zwangsversteigerungsverfahren - Aktenzeichen: K 89/ 22

Zusammenstellung wesentlicher Daten

Bewertungsobjekte

A) 1 -Zimmer - Eigentumswohnung im 2. Obergeschoss

=122 / 10.000 Miteigentumsanteil (MEA) an Flst. 6164/3, Heilbronner Stralke 86, verbunden
mit dem Sondereigentum (SE) an der Wohnung samt Kellerraum im Aufteilungsplan (ATP)
mit Nr. 42 bezeichnet.

Die betreffende Eigentumswohnung laut Aufteilungsplan (ATP) Nr.
42 besteht laut den Planunterlagen aus einem Wohn-/Ess-/Schlaf-
raum nebst Kochnische, Diele und Abstellkammer, innenliegendem
Duschbad und Loggia. Zur Wohneinheit gehort - geman der Plan-
unterlagen der Teilungserklarung - der im nordlichen Gebaudeteil
des KG befindliche Kellerraum im ATP ebenfalls mit Nr. 42 bezeich-
net.

Die Wohnung befindet sich gem. den Planunterlagen im 2. OG - im
nordlichen Gebaudeteil — am Gebaudekopf der Wohnanlage Heil-
bronner Str. 86 - und wird vom Treppenhaus kommend rechts iber
einen innenliegenden Flur erschlossen. Uber diesen Flur werden
neben der Bewertungswohnung 8 weitere Wohnungen erschlossen.

Das Wohngebaude besteht soweit bekannt und ersichtlich aus Kel-
lergeschoss, Erdgeschoss, 1. bis 3. Obergeschoss sowie Dachge-
schoss als Staffelgeschoss. Es umfasst laut Teilungserklarung (TE)
insgesamt 71 Wohnungseigentumsrechte in einer Mehrspanner-
Aufteilung. Die Wohnanlage auf dem Bewertungsgrundstlick be-
steht aus zwei versetzt aneinander gebauten Baukérpern, alle darin
befindlichen Einheiten werden Uber einen Treppenhauskern im Be-
reich des ostlichen Gebaudeversatzes erschlossen. Im Bereich der
siidlichen Grundstlicksgrenze schliefdt unmittelbar ein Mehrfamili-
enwohnhaus als Grenzbaukdrper ahnlicher Bauweise und Dimen-
sion an.

B) Doppelparker-Stellplatz im Aufteilungsplan mit Nr. 87 be-
zeichnet

= Miteigentumshaifte an dem Teileigentumsrecht 2 / 174 Miteigentumsanteil (MEA) an Flst.
6164/4 verbunden mit dem Sondereigentum (SE) an der Teileinheit (zwei Abstellpléatze im
Doppelparker in der Sammelgarage) im Aufteilungsplan (ATP) mit Nr. 87 bezeichnet.

Der hier betreffende Kfz-Stellplatz, It. schriftlicher Auskunft der
WEG-Verwaltung, im oberen Teil des Doppelparkers (Teileinheit im
ATP-Nr. 87) - befindet sich auf dem vom Wohngebaude unmittelbar
westlich angrenzenden Grundstiick Flst. 6164/4, Heilbronner
StralRe, in der - It. TE ,Ebene |* der Tiefgarage. Das Gebaude um-
fasst It. Teilungserkldarung 120 Pkw-Abstellplatze und 54 Pkw-Ab-
stellplatze in 27 Doppelparkern (elektrohydraulische Hebeblihnen)
in der Sammelgarage.

Wichtiger Hinweis:
Die Bewertungsobjekte A) und B) konnten von innen nicht besichtigt werden.
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Grundlage fir diese Wertermittlung war das am Bewertungsstichtag gegebene adulere Er-
| scheinungsbild der Bewertungsobjekte sowie die vorliegenden Planunterlagen. Bei der Be-
| wertung wird unterstellt, dass die tatsachlich vorhandene Bauausflhrung den Planunterlagen
insgesamt entspricht. Haftung fiir hieraus resultierende Risiken wird ausgeschlossen. Ein
angemessener Sicherheitsabschlag wurde im Rahmen der Bewertung beriicksichtigt.

Heilbronner Strale 86 | 71732 Tamm (Lkr. Ludwigsburg)

| Amtsgericht: Heilbronn

| Gemeinde: Tamm

| Grundbuch von Tamm

| Blatt Nr. 6042 Wohnungs- und Teileigentumsgrundbuch:
| A)

122 / 10.000 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick

Flurstlick 6164/3 Heilbronner Stralze 86
Gebaude- und Freiflache
zu 1.515 m?

verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
Nr. 42 bezeichneten Wohneinheit (Wohnung und Kellerraum).

B)

| Miteigentumshalfte an dem Teileigentumsrecht
2 / 174 Miteigentumsanteil an dem Grundstiick

| Flurstiick 6164/4  Heilbronner StraRe
- Gebaude- und Freiflache
ZU 4.256 m?

. verbunden mit dem Sondereigentum an der im Aufteilungsplan mit
| Nr. 87 bezeichneten Teileinheit (an beiden Abstellplatzen im Dop-
pelparker in der Sammelgarage).

| Die Objekte unterstehen einer WEG-Verwaltung.

| Nahere Angaben zu der Hausverwaltung gehen der Auftraggeberin
in gesondertem Schreiben zu.

-ca. 1989
| - Aufteilung nach § 8 WEG im Jahr 1989

| Nicht bekannt.

| Zu A) 1-Zimmer-Eigentumswohnung
| Wohnung im ATP Nr. 42im 2. OG: ca. 36,70 m? WAl

Kellerraum im ATP Nr. 42 im KG: ca. 2,90 m* Nfl.
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Zu B) Kfz-Abstellplatz im Doppelparker It. ATP-Nr. 87
Kfz-Stellplatz im Doppelparker: ca. 13,25 m? Nfl.

Wichtige Hinweise zu den Flachenangaben siehe Ziff. 4.10.

gemal § 97 BGB

Grundstiicksgrof3en Flurstlick 6164/3, Heilbronner Stral3e 86 zu 1.515 m?
Flurstiick 6164/4, Heilbronner Strale ZU 4.256 m?
Vorhandenes Zubehor Vorbemerkung:

Ob eine Zubehor- oder Bestandteileigenschaft im rechtlichen Sinne vorliegt, kann
durch den Sachverstandigen aus tatsdchlichen und rechtlichen Griinden nicht be-
urteilt werden. GemaR Auftrag werden derartige Sachen nach sachverstandigem
Ermessen frei bewertet. Ggf. geschatztes Zubehér ist hier im Verkehrswert nicht
berlicksichtigt und hier ggf. gesondert ausgewiesen.

Nicht bekannt.

Eine Innenbesichtigung der Bewertungsobjekte zu A) und B) war
nicht moéglich.

Besonderheiten

Eine Innenbesichtigung der Bewertungsobjekte zu A) und B) war
nicht moglich. Grundlage flr diese Wertermittiung war das am Be-
wertungsstichtag gegebene aullere Erscheinungsbild sowie die vor-
liegenden Planunterlagen. Bei der Bewertung wird unterstellt, dass
die tatsachlich vorhandene Bauausflihrung tberwiegend den Be-
standsplanen aus dem Herstellungsjahr entspricht.

Die Angaben zu dem Bewertungsobjekt in diesem Gutachten basie-
ren lediglich auf Grundlage der Teilungserklarung nebst Planunter-
lagen, den Auskiinften seitens von Behorden und WEG-Verwaltung
sowie aufgrund des aduReren Erscheinungsbildes am Besichti-
gungstag. Moglichen Kaufinteressenten wird vor einer vermogens-
maRigen Disposition dringend empfohlen, weiterfihrende Untersu-
chungen in Eigenregie anzustellen. Ein angemessener Sicher-
heitsabschlag wurde aufgrund der fehlenden Innenbesichtigung
am Ende des Gutachtens bertcksichtigt (siehe Pkt. 8).
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