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6. Geb&dudebeschreibung

6.1. Gebdudebezeichnung: Geplanter Umbau ehemaliges Rathaus
6.1.1. Allgemeines

Nutzungsart

vormals verschiedene Nutzungen, zuletzt bis zum Jahr 1973 als Ortsrathaus genutzt.
Danach vermutlich etwa bis zum Jahr 2018 als Wohngebaude. Danach augenscheinlich leerstehend.

Art des Gebdudes

Geplanter Umbau des ehemaligen Rathauses mit zukinftiger Nutzung als Mehrfamilienhaus mit 6
abgeschlossenen Einheiten.

Der Umbau sowie die Errichtung von abgeschlossenen Wohneinheiten wurden nicht durchgefiihrt.

Istzustand / Beschreibung in Anlehnung des Landesamts fir Denkmalpflege BW:
Zweigeschossiges, mit Gewdlbekeller, giebelstédndiges Wohnhaus, welches urspriinglich als Meierei
Gebaude im Jahr 1593 erbaut und spater etwa ab dem Jahr 1848 als Rathaus genutzt wurde.

Bauweise freistehend

Baujahr 1593

Modernisierungsjahr siehe Beschreibung des Landesamts fur Denkmalpflege Ba-
den-Wirttemberg, Datenbank Bauforschung vom 30.07.2020.
(Anlage)
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Allgemeinbeurteilung, Darstellung in den Planunterlagen

Es handelt sich um ein Kulturdenkmal geman § 2 Denkmalschutzgesetz.
Das Objekt ist baulich und wirtschaftlich in einem sehr eingeschrankt nutzbaren Aligemeinzustand.

Die BaumaRnahmen, zum Umbau des bestehenden Gebaudes, in ein Mehrfamilienhaus mit 6
Wohnungen wurden nicht durchgefiihrt.

Ebenfalls wurden die rickwartig, nordwestlich dargestellten Balkone, der straRenseitig sudwestliche
dargestellte Carport und die sidwestlich angeordneten zusatzlichen Dachgauben nicht hergestelit.

In den Anlagen sind die Bauantragsplane vom 22.11.2016 angefugt.

Gemal der Bauvorlagenverordnung BW wurden in den Grundrissen und Schnitten Bauteile farbig
dargestellt:

1. neue Bauteile rot,

2. vorhandene Bauteile grau,

3. zu beseitigende Bauteile gelb.

Die in Rot dargestellten Bauteile wurden nicht erstellt sowie die in Gelb zu beseitigenden Bauteile
sind vermutlich noch vorhanden.

Die Grau dargestellten Bauteile stellen den Gebaudebestand gemaR der Bauaufnahme vom
09.11.2012 dar.

Zur besseren Beurteilung des Gebaudezustands der Innenbereiche, wurden bei dem Architekturbiiro
des geplanten Umbaus, dessen Lichtbilddokumentation angefragt.

Nach zun&chst telefonischem Einverstandnis diese zu Verflgung zu stellen, konnten bis zur Ausar-
beitung dieses Gutachtens, keine Unterlagen diesbeziiglich beschafft werden.

Konstruktionsart Massivbau - Mauerwerksbau,
Fachwerkbau
Unterhaltungsstau es besteht erheblicher Unterhaltungsstau

Bauschédden, Standsicherheit

Putz- und Mauerwerksschaden am Gebaudesockel und stidwestlicher AuRenwand. Die nordwestlich
gelegene Giebelwand war von auflen nicht zuganglich und konnte nicht in Augenschein genommen
werden.

Es wurde ein Wertabschlag fur mégliche Bauschaden sowie unbekanntem Ausbaustandard vorge-
nommen, da eine Innenbesichtigung nicht durchgefiihrt werden konnte.

Entsprechend telefonischer Auskunft des Architekturblros sind bezlglich der
Standsicherheit des Gebaudes weitere Baumaflinahmen in Abstimmung mit dem Ersteller des Stand-
sicherheitsnachweis Baustatik GmbH in Weinstadt-Endersbach, notwendig.

Das Bauwerk hat sich auskunftsgemaR in den letzten Jahren bereits im Dezimeterbereich an der
sudostlichen Giebelseite in Richtung der Mittleren Stralle geneigt.

Im Rahmen des geplanten Gebdudeumbaus waren hierzu Sicherungsmalnahmen eingeplant. Detail-
lierte Angaben hierzu konnten zum Zeitpunkt der Erstellung dieses Gutachtens nicht erhoben wer-
den.

Zwangsverwalter ist nicht bestellt

6.1.2. Ausstattung

Eingangstiir Holzturelement - mit Glasausschnitte, einfache Holztore
Umfassungswiénde Holzfachwerk mit Ausfachung
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Obergeschossdecken
Geschosstreppen
Heizung

Heizung (Details)

6.1.3. Keller

Unterkellerungsart / Fundamente

Kellerwédnde
6.1.4. Dach / Dachgeschoss
Dachgeschossausbau
Dachgeschossdecke

Dachform

Dachkonstruktion

Dacheindeckung

Dachrinnen / Fallrohre aus
Dachdammung
6.1.5. AuBenverkleidung

AuBenverkleidung

Sockel
6.1.6.

AuBenanlagen

Anmerkung

Seite: 11
Datum: 18.09.2023

Holzbalkendecken
Einfache Massivholztreppe
Einzelofenheizungen

betrieben vermutlich durch Heizé! und durch feste Brennstoffe
(Holz, Kohle)

Fundamente vermutlich aus Natur-Bruchsteinblocken,
massiv gemauerter Gewdlbekeller

Blocksteinmauerwerk ca. 40 - 80 cm

nicht ausgebaut, ausbaufahig

Holzbalkendecke

Sattel- / Giebeldach

Zimmermannsmafige Holzkonstruktion

Falzziegel.

Nach auf’erem Anschein waren am Bewertungsstichtag an
der Dachdeckung keine Schaden ersichtlich. An der nordéstli-
chen Dachflache war Moosansatz erkennbar.

Angaben uber Feuchtigkeitsschaden und Schéadlingsbefall
kénnen nicht gemacht werden.

Zinkblech

ist nicht eingebaut

Fachwerk mit Ausfachung,
Rauputz mit Anstrich

Rauputz mit Anstrich

Nebengebdude / Auenanlagen

Entwasserungsanlagen, Kanalanschluss, Versorgungsanla-
gen, Hofbefestigung, Zuwegung, 4 befestigte Stellplatze

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachverstandigen keine Funktionspriifungen der
technischen Einrichtungen (Heizung, Wasser-, Elektroversorgung etc.) vorgenommen wurden.

Anmerkung

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schéadlinge, sowie tber gesundheitsschadigende Bau-

materialien, wurden nicht durchgefiihrt.
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9.6. Gebdudepline
Quelle: Bauantrag vom 17.11.2016

9.6.1. Grundriss Untergeschoss
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9.6.2. Grundriss Erdgeschoss
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9.6.3. Grundriss Obergeschoss
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9.6.4. Grundriss 1. Dachgeschoss

5
3 §
§ =
7]
3 Q
. =
i =
il 3
X3 a
i L £
- - o'y 1 c
T — g
AR IR, 1 : <
| A S
il I |58 I |
| 09’8 15 5 b
! =i
_ | o o
L3 ] H
——
-, o
" L% i
~ e |1
o~ = @ .
=] 0w
= = 3
& e [ -
5F -
2 =
i 2 o
£ i 5] st
o =
! 3 5
] e 7 =
X U [
_(,-"‘
3 N |- - 5 B
[ % - -
?,—-! :Wp_
—— —r ’nll
= 4 = _
0 " ?t-':
S L 3
ﬂ e I‘l\.
e? T
------ - — =4
S i | 31*‘3’:
1k ~ N @ ©
= PEOIIED 3 b R
= i I 7 :r‘T:
R \ 2
= @ o Ay
o —¥N [im =]
i .
L [ o
2= . -
(=] - = 5
i = ] = i
= ,E Q
& S S
| \[H
— bl — . -
| T R I
§ ‘ 5
sZp~ 'H £

UWE BRETSCHNEIDER Verbandssachverstindiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.



Verkehrs- Marktwertgutachten

Objekt: Wohngeb&gude (ehem. Rathaus), Mittlere Str. 30, 74357 Bonnigheim

AZ: K72/22

9.6.5.
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Grundriss 2. Dachgeschoss
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