Verkehrs- Marktwertgutachten

Objekt: Einfamlienhaus mit Garagen, Beihinger Str. 24, 71726 Benningen/N.

AZ: K 30/23

Gebdudebeschreibung

Datum: 30.10.2023

Gebidudebezeichnung: Einfamilienhaus

Allgemeines
Nutzungsart

Art des Gebdudes

zu Wohnzwecken genutzt

Freistehendes Einfamilienhaus, voll unterkellert mit ausgebautem Dachgeschoss.
Die Angaben der Baubeschreibung gemafll Aufstellung des Bautragers vom
10.05.1977 sowie bei der Objektbesichtigung ersichtlich.

Bauweise
Baujahr

Modernisierungsumfang

Belichtung und Beliiftung

Aligemeinbeurteilung

Konstruktionsart

Unterhaltungsstau

Bauschdden und Baumingel

Fertighaushersteller

Ausstattung

Sonstige Anlagen / besondere
Bauteile

Umfassungswinde
Innenwénde
Erdgeschossdecke
Geschosstreppen

Heizung

freistehend

1977

ca. 2006 - Erneuerung Heizungskessel mit Solarkollektoren,
ca. 2010 - Erneuerung Bodenfliesen im EG

ca. 2013 - Modernisierung Bad/WC im EG und DG

gute Belichtung

das Objekt ist in einem ordentlichen, baujahrentsprechenden
Allgemeinzustand

Untergeschoss im Betonbauweise,
Erdgeschoss und Dachgeschoss mit Holzelementen - Fertig-
bauweise

Schutzanstrich Holzfenster und Holzbauteile der Giebelver-
schalungen tberaltert

Aullenputz am Gebaudesockel in Teilflachen schadhaft

Eingangstreppe, Terrasse
Licht-und Luftungsschachte, KellerauRentreppe

15 cm Holzelemente
10 cm Holzelemente
Holzbalkendecke

Massivholztreppen

Warmwasserzentralheizung, Heizungskessel Fabr. Weishaupt 20 kW, Baujahr 2009, betrieben durch

Erdgas.

Laut Auskunft der Eigentimer wurde im Zuge der Umstellung von Heizélbetrieb auf Erdgasbetrieb,
der Heizéltank im UG durch einen Fachbetrieb ausgebaut und entsorgt.
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Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmit.
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Heizung (Details)

Warmwasserversorgung

Keller

Unterkellerungsart / Fundamente

Kellerwidnde
Kellergeschossdecke
KellerfuRboden

KellerauRentreppe

Dach / Dachgeschoss
Dachgeschossausbau
Dachgeschosstreppe
Dachraumausbau
Treppe zum Dachraum
Dachform

Dachkonstruktion

Dacheindeckung
Dachrinnen / Fallrohre aus

Dachddmmung

AuBenverkleidung
AuBenverkleidung
Giebel

Sockel

Datum: 30.10.2023

Stahlradiatoren mit Thermostatregelung

Solarkollektoren auf der Dachflache,
Warmwasserkessel Weishaupt Wasol 310, Nenninhalt 300 |

voll unterkellert,
Streifenfundamente aus Beton

30 cm Stahlbeton
18 cm Stahlbetonmassivdecke
Stahlbetonbodenplatte

aus Stahlbeton

voll ausgebaut

(ber Geschosstreppe

nicht ausgebaut, Dachboden

Holz-Einschubtreppe

Sattel- / Giebeldach

Holzkonstruktion, Holzleimbinder

Die Dachkonstruktion war bei der Besichtigung trocken.
Keine sichtbaren Anzeichen auf Schadlingsbefall
Betondachpfannen

Titan-Zinkblech

Dachraum als Kaltdach, Dammung in der Decke tber Dach-
geschoss eingebaut. (ca.10 - 15 cm Mineralfaserdammstoff)

Kunstharzspritzputz auf Putztrager
Holzverschalung

verputzt und gestrichen

UWE BRETSCHNEIDER Verbandssachverstandiger BDGS
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Nebengebdude / AuBenanlagen
Garage 2 Fertiggaragen

AuBlenanlagen Bepflanzungen, Einfriedung, Treppenanlagen
Entwésserungsanlagen, Kanalanschluss, Versorgungsanla-
gen, Hofbefestigung, Zufahrt, Zuwegung

Anmerkung
Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachverstandigen keine Funktionspriifungen der
technischen Einrichtungen (Heizung, Wasser-, Elektroversorgung etc.) vorgenommen wurden.

Anmerkung
Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge, sowie uber gesundheitsschadigende Bau-
materialien, wurden nicht durchgefiihrt.
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Gebaudeplane

Quelle: Bauantrag mit Genehmigung vom 11.08.1977

Grundriss Untergeschoss

Feo -
'“ ' —6L Z- stl.n-_ oEz- '!ZI I—DB'.— SLL —gi DE_.__‘
z |
=
[
T zo
. a ; . f : Ig NIVUC . - = o |
T | | ST D AN S T
| : 2 NG e I\ 8
|| , \:Q"'\ _——— a PR -— y r
o | e hige FeifE
g | iU E
2 o! o IE
| R L oy i <= |
8 ; : R
& :| g \ £
T H NG TR == T
14 [ D s -
I ﬂ o .‘3' :u : X
£ | ! " v‘i@_‘k % % " |§ 5
I EE if | 2 / 25 < ‘
.4 <0 | = o
l =
8 : 219] / R
| ﬂ T R T i £ .
: = coLe NIV HC T
DC_ —gG0s- o —OTI o H
0 | x f—
UWE BRETSCHNEIDER Verbandssachverstandiger BDGS

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.



Verkehrs- Marktwertgutachten
Objekt: Einfamlienhaus mit Garagen, Beihinger Str. 24, 71726 Benningen/N.
Datum: 30.10.2023

AZ: K 30/23

-

Grundriss Erdgeschoss _
=

—087 — +—8Il —— ——
| oy o

40

_ {
|

TFREISITZ

UWE BRETSCHNEIDER Verbandssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmit.



Verkehrs- Marktwertgutachten

Objekt: Einfamlienhaus mit Garagen, Beihinger Str. 24, 71726 Benningen/N.
AZ: K 30/23 Datum: 30.10.2023

Grundriss Dachgeschoss
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