Marktwertgutachten
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5. Gebd&udebeschreibung

3.1. Gebdudebezeichnung: Gemeinschaftseigen-
tum

a1 1 Allgemeines

Nutzungsart zu Wohnzwecken genutzt

Art des Gebdudes

Mehrfamilienhaus mit Flachdach, 3 Geschossebenen und Untergeschoss/Tiefgarage, aufgeteilt
nach WEG in 9 Wohneinheiten und 8 Tiefgaragenplatze- Im AuBenbereich sind 4 ebenerdige
AuBenstellplatze (im Gemeinschaftseigentum) vorhanden.

Grundrissaufteilung

EG:

3 Zi.- Wohnung rechts mit Terrasse und Sondernutzung Gartenfléche
2 7i.- Wohnung Mitte mit Terrasse und Sondemutzung Gartenflache
4 7i.- Wohnung links mit Terrasse und Sondernutzung Gartenflache

1. OG:

3 Zi.- Wohnung rechts mit Balkon
2 Zi.- Wohnung Mitte mit Balkon
4 7i.- Wohnung links mit Balkon

2. 0G:

3 Zi.- Wohnung rechts mit Balkon
2 Zi.- Wohnung Mitte mit Balkon
4 7i.- Wohnung links mit Balkon

Die Angaben zur der Gebdaudeausstattung und den Wohnflchen wurden der Baubeschrei-
bung des Bautragers GmbH und des Architekten vom 06.06.2029 und
der Wohnfldchenberechnung vom 25.01.2019 enthommen.

Die Angaben wurden im Rahmen der Objektbesichtigung. soweit zugdnglich und einsehbar,
plausibilisiert. Es wurde keine Abweichungen festgestelit.

Bauweise freistehend

Baujahr 2021

Allgemeinbeurteilung das Objekt ist in einem guten, neuwertigen Allgemein-
zustand

Konstruktionsart Massivbau, Mauerwerksbau

Bausché&den und Baumdangel Augenscheinlich sind keine Schaden feststellbar.

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten, Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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AZ: K 28/24

Verwalter

Bautrager

T

Sonstige Anlagen / besondere Bauteile

Eingangstir

Umfassungswande

Innenwande
Erdgeschossdecke
Obergeschossdecken
FuBbdden

Geschosstreppen

Geschosstreppengelédnder

Heizung

Heizung (Details)
Warmwasserversorgung

Besondere Einrichtungen

8 TG-Platze, Maria-Merian-Str.3, 74321 Bietigheim-Bissingen Seite: 107

atum: 28.03.2025

Immobilien UG
71711 Steinheim an der Murr

GmbH & Co. KG. / Pleidelsheim

Ausstattung

Balkone, Terrassen

Metalltirelement mit Glasausschnitt, SchlieBanlage
mit Profilzylindern,

Tiefgaragentor als Kipptor mit FluchttUre. Bedie-
nung/Torsteuerung Uber SchlUsselschalter und Fern-
bedienung

20 cm Stahlbeton / Mauerwerk mit 18 cm EPS Warme-
ddmmungEPS-Warmeddmmung

10 - 24 cm Mauerwerk
Stahlbetonmassivdecke
Stahlbetonmassivdecke

schwimmender Estrich mit Trittschalldammung

Stahlbetontreppe
- Stufen mit Feinsteinzeugplatten

Edelstahl

Warmwasserzentralheizung,
betrieben durch Nahwarme regenerativ / Kraft-
Warmekopplung erneuerbar

FuBbodenheizung
Uber die Zenfralheizung

Personenaufzug (UG - 2.0G) fir 8 Personen, 630 kg.
Waschkiche im UG mit zugeordneten Waschmaschi-
nenplatzen,

Fahrradabstellraum (23 Steliplatze) zuganglich und
anfahrbar Uber die Tiefgarage.

Raum fur Kinderwdégen

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten, Das Gutachten ist nur filr den Aufiraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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5.1.3. Keller

Unterkellerungsart / Fundamente teilweise unterkellert / Streifenfundamente aus Beton
Kellerwdnde 30 cm Stahlbeton AuBenwdande, nichtragende In-

nenwdande aus Kalksandstein-Mauerwerk, Trennwan-
de der KellerabstelrGume als Holzlattentrennwande

Kellergeschossdecke Stahlbetonmassivdecke

KellerfuBboden Stahlbetonbodenplatte flugelgeglatiet,
Tiefgarage mit Betonverbundpflaster

5.1.4. Dach / Dachgeschoss
Dachgeschossausbau voll ausgebaut

Dachform Flachdach mit Gefalledémmung
Dachkonstruktion Stahlbetonmassivdecke
Dacheindeckung 2 lagige Bitumenbahnabdichtung mit

Dachbegrinung extensiv

Dachrinnen / Fallrohre aus Titan-Zinkblech

5.1.5. AuBenverkleidung

AuBenverkleidung Warmedammyverbundsystem mit Verputz

AuBenverkleidung (Details) EPS Wérmeddmmverbundsystem, d = 18 cm

5,1.6. Nebengebdude / AuBenanlagen

Garage Tiefgarage

AuBenanlagen Bepflanzungen, Rasenflache, Einfriedung
Entwdsserungsanlagen, Kanalanschluss, Versorgungs-
anlagen

Standplatz fUr MUlltonnen, Terrassen
Zufahrt, Zuwegung
befestigte Stellplatze, privater Kinderspielplatz

Anmerkung |

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass vom Sachverstandigen keine Funktionsprifungen
der technischen Einrichtungen (Heizung, Wasser-, Elektroversorgung etc.) vorgenommen wur-
den.

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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Anmerkung Il

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schadlinge, sowie Uber gesundheitsschadigende
Baumaterialien, wurden nicht durchgefhrt.

5.1.7: Energetische Qualitat

Energieausweis Energieausweis vom 14.03.2022 liegt vor.
Energieeffizienzklasse: B
KFW-Effizienzhaus-55-Standard.

COz Emissionen (kg/(m**a)) 3

Primarenergiebedarf "Gesamtenergie- 14
effizienz’ (kwWh/(m?*a))

Gebdaude Ist-Wert (kWh/[m**a)) 14
EnEV-Anforderungswert (kWh/(m**a)) 42
Gebdaude Ist-Wert HT (W/(m?**K)) 0,35
EnEV-Anforderungs-Wert HT (W/(m**K)) 0,5

Energieversorgungssysteme werden Heizung und Warmwasser
genutzt for

Luftungskonzept FensterlOftung

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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52. Bezeichnung: MEA: 133/1.000 - ETW Nr. 1 im
EG
§2.1. Grundriss Aufteilungsplan EG mit SNR
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5.2.2. Allgemeines
Baujahr 2021
5.2.3. Mieteinheiten
2.2.3.1. Einheit: Eigentumswohnung Nr. 1 im EG links

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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Bodenbelag Rasenflache

Mieter / Mietvertrag Die Nutzung ist im Mietpreis der Wohnung enthalten.

Es wird kein zusatzliches Nutzungsentgeld erhoben.

5.2.3.3. AuBenansicht SUD/OST mit Lagekenn-
zeichnung ETW Nr. 1
AuBenansicht SUD/OST mit Lagekennzeichnung ETW Nr. 1

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Aufiraggeber und den angegebenen Zweck bestimm.
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&5:3.2

Mieteinheiten

5.3.2.1. Einheit: Eigentumswohnung Nr.

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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Bezeichnung: MEA: 76/1.000 - ETW Nr. 2 im EG

Grundriss Aufteilungsplan EG mit SNR
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532.2.1. AuBenansicht SUD mit

Lagekennzeichnung ETW Nr. 2

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung ETW Nr. 2

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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5.4. Bezeichnung: MEA: 109/1.000 - ETW Nr. 3 im
EG
&4 Grundriss Aufteilungsplan EG mit SNR
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5.4.2. Mieteinheiten
5.4.2.1. Einheit: Eigentumswohnung Nr. 3 im EG rechts
5.4:2:1.1. Wohnfldchenberechnung
wng 03 . ;
Whg 03 Abstell, J4nm? 0.00 m* | 0.00 ¥ ] 0,00 m* | 0.00 m* 3247
Whg 03 Bad/WC 5817 0,00 m* | 0.00 n¥ | 0,00 nm? ] 0.00 m* 581 m
WhgO3 Torases | 948w | 000w 000F, 473w |  4mor) 473
Whg 03 Zimmer 11.96 m* 0.00 n¥ | 0,00 m* | 0,00 m* | 0,00 m* 11,96 m*
Whg 03 Schialen 1233 m* 0,00 m* 0.00 m* | 0.00 m* ! 0.00 m* 1233 m?
___'J_“igl)‘.‘i E_nlia_e_ | 12.48 m* | 0.00 m* | 0.00 m# | l'.l.l'._ﬂm' | D.m_m' I 12.48 v
| WhgO03 Wohnen/Essen 'K | 2552n¢ | 0pom:  o00m 000 m | 0,00 m* 2552 v
Whg 03 Insgesamt - BO7Sm* B 473m? 76,06 m*
UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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5.4.2.2.2. AuBenansicht SUD/WEST mit Lagekennzeich-
nung ETW Nr. 3

B
Bild 3: Bad/WC Bild 4: Schiafzimmer

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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Heizung

Warmwasserversorgung

Belichtung und BelUftung

Besondere Einrichtungen

Mieter / Mietverfrag

55.2.1.3.

Datum: 28.03.2025

Versorgung Uber die Zentralheizung,
FuBbodenheizung in den beheizten Wohnraumen,
Steverung mit Raumthermostaten und elektrischen
Stellantrieben, im Badezimmer zusdtzlicher Hand-
tuchwarmekdrper mit Elektropatrone.

Uber die Zentralheizung

Gute Belichtung, WohnraumilUftung Uber 2-stufige
LOfter in Verbindung mit im Fensterrahmen integrierten
AuBenluft-Nachstroméffnungen

Abstellraum Nr. 4 im Untergeschoss,
Waschkiche mit zugeordneten WM - Platzen

unbefristeter Mietvertrag mit Vertragsbeginn ab
01.11.2021

Nettokaltmiete monatlich: 705 €

Mieter/in: und ;

Zusatzlich ist der Tiefgaragenplatz Nr. 12 mit monatlich
60 € vermietet.

Der AuBenstellplatz Nr, $2 ist mit monatlich 25 € ver-
mietet.

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung
ETW Nr. 4

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung ETW Nr. 4

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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5.6.

5.6.1.

8 TG-Platze, Maria-Merian-Str.3, 74321 Bietigheim- Blssmg%amm

1.0G

Grundriss Aufteilungsplan 1.0G

—

Seite: 125
28.03.2025

Bezeichnung: MEA: 74/1.000 - ETW Nr. 5im

5.6.2, Mieteinheiten
5.8.2.1. Einheit: Eigentumswohnung Nr. 5 im 1.0G
mitte
8:62:1.1. Wohnfladchenberechnung
Whg 05 |
Whg 05 Abstellr l 221 m* 0,00 m¥ 0.00n? | 0,00 m? 0,00 m* 221
Whg 05 Entree I 362 m° 0,00 m? 0,00 m” 0.00 nv 0.00 m* 362n¥
Whg 05 Bad /WC 499 m* 0.00 m* 0,00 m* 0.00 nv 0.00 m* 499 nr
\M‘inOE _Sihlafen 11.35m* 0.00 m* 0.00 m? 0.00 m? 0,00 m* 1357 |
Whg 05 Balkon 1352 nr‘_ I 0,00 m* 0,00 m* | 6,76 m* 6.76 m* E?E T’_
_MQBS Wohnen / Essen | K 2322 m? 0.00 m* _EDOm-' 0.00 nv 0.00 m* 2322 nm?
Whg 05 Insgesamt 58.91 m* - B76m  5215m*
Fidche (WF/NF) 52,15 m?

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS

Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Aufiraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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Warmwasserversorgung

Belichtung und BelUftung

Besondere Einrichtungen

Mieter / Mietvertrag

3:.6.2.1.3

Datum: 28.03.2025

Steverung mit Raumthermostaten und elekirischen
Stellantrieben, im Badezimmer zusatzlicher Hand-
tuchwarmekorper mit Elektropatrone.

Uber die Zentralheizung

Gute Belichtung, Wohnraumloftung Uber 2-stufige
Lufter in Verbindung mit im Fensterrahmen integrierten
AuBenluft-Nachstroméffnungen

Absteliraum Nr. 5 im Untergeschoss,
Waschkiche mit zugeordneten WM - Pl&tzen

unbefristeter Mietvertrag mit Vertragsbeginn ab
01.12.2021

Nettokaltmiete monatlich: 705 €

Mieter/in: Frau / Herr

Zusatzlich ist der Tiefgaragenplatz Nr. 13 mit monatlich
60 € vermietet.

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung
ETW Nr. 5

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung ETW Nr. 5

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt,
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87, Gebdudebezeichnung:

MEA: 119/1.000 - ETW Nr. 6 im 1.0G
5.7.1. Grundriss Aufteilungsplan 1.0G

Balkon Balkon Balkon
el ) 4
5.7.2. Mieteinheiten
5.7.2.1. Einheit: Eigentumswohnung Nr. 6 im 1.0G
rechts
5:7.2.1:1 WohnflGchenberechnung
Whg 06 o I [
| Wng 06 Abstelr. ' 324 m¢ 0.00m? ﬁ °:°'?”,"L 000w | 0.00m* 324m |
. \M'ng 06_ gn}ma 535 m‘_ | D.Dl_) m? | 0,00 m* | 0.00 m? | 0,00 m’_ _5.25 nr |
. Mg (5_ Bad /WC BO3 m* Dmn? 0,00 m* * 0,00 m? | 0.00 m* | 803 m |
| Whg 06 F.l.ll' B.?‘I m? ()(X)rna | 0.00 mé ] 0,00 m* | 0.00 m* ] 821 n¢
| Whg 06 Bakon _ 11.50 m* 0.00 ¢ | 000 | 575 | 575 575m
Whg 06 Schialen 1233 ¢ 0.00 m* | 0.00 ¥ | 0,00 m . 000 m* 12,33 n¥
| 'a_&h_g(E Zimmer 1309 m* nﬁnm- 0.00 m? | 0,00 m* | 0,00 m? 13,08 rriI
‘ | Whg06 Wohnen /Essen /K | 2703 ¥ | 0.00m* | 0.00 v | 0,00 ¥ | 000m  2703nF |
| Whg 06 Insgesamt 88.68 m* 5,75 m? 82,93 m*
Fldche (WF/NF) 82,93 m?

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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Warmwasserversorgung

Belichtung und BelUftung

Besondere Einrichtungen

Mieter / Mietvertrag

5.7:2.1.3.

Datum: 28.03.2025

Steuerung mit Raumthermostaten und elektrischen
Stellantrieben, im Badezimmer zusatzlicher Hand-
tuchwarmekorper mit Elektropatrone.,

Uber die Zentralheizung

Gute Belichtung, WohnraumlUftung Gber 2-stufige
Lufter in Verbindung mit im Fensterrahmen integrierten
AuBenluft-Nachstrom&ffnungen

Abstellraum Nr. 6 im Untergeschoss,
WaschkUche mit zugeordneten WM - Platzen

unbefristeter Mietvertrag mit Vertragsbeginn ab
01.12.2021

Nettokaltmiete monatlich: 635 €

Mieter/in: Frau / Herr

Lusatzich ist der Tiefgaragenplatz Nr. 14 mit monatlich
60 € vermietet,

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung
ETW Nr. 6

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung ETW Nr. é

— g ANEENEEEEEEEEEES

-lII'..llIII.II

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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5.8. Bezeichnung: MEA: 132/1.000 - ETW Nr. 7 im
2.0G
5.8.1. Grundriss Aufteilungsplan 2. OG

i
'ﬂ

5.8.2. Mieteinheiten
3.82.1. Einheit: Eigentumswohnung Nr. 7 im 2.0G links
5.82.1.1. Wohnfldchenberechnung
Wohnflachenberechnung { WoFIV 25.11.2003 ) 2501.2019
- | . | _Geometd;rm__—.lhmg gemai Abzug Anrechenbare
e et Grundiliche. | \pug (02)gaa gy | "utzabzug insgesamt Grundfische
whgor | |
| whgo7 we | 23807 | 0,00 m# 0,007 | 0,00 ¥ 0,00 m# 23807 |
il ekl | | | | Colin | Lol
V“_'l_g_OT Fhu - | 510m* 0,00 m* 0.00 n¥ [ 0,00 m# 0,00 m* 510m |
'Ahg a7 Qan;wc | 7.29 ¢ 0,00 m* Cl,ﬂ_ﬂn'r" | 0,00 @ 0.00 m* 7297 |
Whg 07 Entree 1 7.87 n¥ 0.00 m? 000m | 0.00 m# | 0.00 m* 787 ¥ |
Whg 07 Zimmer 2 | 1,62 m# 0,00 m? 0.00n7 | 0,00 m# 0,00 m* 1,62 m¢
Whg 07 Zimmer 1 ' 12,04 0.00 m* 0.00n7 | 000 m* | 0.00m* 12,04 ¢ |
Whg 07 Schiafen i 12,82 m# 0.00 m# 0,00 ¥ | 000 m* 000 m* 1282 ¥ |
Whg 07 Bakon : 1351 m* 0,00 m* 0,00 | 6,76 m* 6,76 m* 676 m* |
| WhgO7 Wohnen /Essen /K. | 2603 | 0.00 m* 0,00m | 0.00m | 0.00 m?* 2603 |
Whg 07 Insgesamt 98.66 m? 68,76 m? 91,30 m* |

Flache (WF/NF) 91,90 m?

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalien, Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.
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Heizung

Warmwasserversorgung

Belichtung und BelUftung

Besondere Einrichtungen

Mieter / Mietvertrag

2.8.2.1.3,

Datum: 28.03.2025

Versorgung Uber die Zentralheizung,
FuBbodenheizung in den beheizten Wohnréumen,
Steuerung mit Raumthermostaten und elektrischen
Stellantfrieben, im Badezimmer zusatzlicher Hand-
tuchwarmekorper mit Elektropatrone.

Uber die Zentralheizung

Gute Belichtung, WohnraumlUftung Ober 2-stufige
LOfter in Verbindung mit im Fensterrahmen integrierten
AuBenluft-Nachstroméffnungen

Abstellraum Nr. 7 im Untergeschoss,
Waschkiche mit zugeordneten WM - Platzen

unbefristeter Mietvertrag mit Vertragsbeginn ab
01.11.2021

Nettokaltmiete monatlich: 705 €

Mieter/in: Frau / Herr

Zus@tzlich ist der Tiefgaragenplatz Nr. 15 mit monatlich
60 € vermietet.

Der AuBenstellplatz Nr. S3 ist mit monatlich 25 € ver-
mietet.

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung
ETW Nr. 7

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung ETW Nr. 7

[rr—

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fiir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.



Marktwertgutachten

(A)ge:t::a agmiigentumswohnungen u.8 TG-Platze, Maria-Merian-Sir.3, 74321 Bietigheim-Bissingen 21;?}"332332

$.9. Bezeichnung: MEA: 74/1.000 - ETW Nr. 8 im
2.0G

59.1. Grundriss Auftellungsplan 2. OG

9.9.2. Mieteinheiten
52.2.1, Einheit: Eigentumswohnung Nr. 8 im 2.0G
mitte
59.2.1:1. Wohnfl&chenberechnung
| mm
Whg 08 Abstell 221m | 0,00 m 0.00 0,00 0,00 m* 2217
Whg 08 Entree 3e2m |r 0,00 m* 0.00 m* . 0,00 m?* 0,00 m* 3g2ne
| Whg 08 Bad/WC 499 m* | 0.00 m* 0.00 m? 0.00 n¥ 0.00 m* 499 nv |
| Whgo8 Schiafen | nasw| 0,00 m* 0.00 7 | 0.00 m* 0.00 1138 ¥
U\Ihgnl Balkon | 1382 m? | 0,00 m* 0,00 m* I 6,76 m* 6,76 m* 6,76 7
Whg 08 Wohnen / Essen / K 232207 | o0gom' | 000 | 0,00 ¥ 0.00 m* 2322 7
Whg 08 Insgesamt 5891 m7 676m? 52,15m*
Fidiche (WF/NF) 52,15 m?

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.



Marktwertgutachten

Objekt: 9 Eigentumswohnungen u. 8 TG-Platze, Maria-Merian-Str.3, 74321 Bietigheim-Bissingen Seite: 137
. Datum: 28.03.2025

AZ: K 28/24

Warmwasserversorgung Uber die Zentralheizung

Belichtung und BelUftung Gute Belichtung, WohnraumlUftung Uber 2-stufige

LOfter in Verbindung mit im Fensterrahmen integrierten
AuBenluft-Nachstromoéffnungen

Besondere Einrichtungen Abstellraum Nr. 8 im Untergeschoss,
WaschkiUche mit zugeordneten WM - Platzen

Mieter / Mietvertrag unbefristeter Mietvertrag mit Vertragsbeginn ab
01.11.2021. Nettokaltmiete monatlich: 430 €
Mieter/in: Herr
Lusatzlich ist der Tiefgaragenplatz Nr. 16 mit monatlich
60 € vermietet.

59213 AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung
ETW Nr. 8
AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung ETW Nr. 8
h——

Bild 1: Dusche/WC Bild 2. Wohnen/Essen

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachien ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.



Marktwertgutachten

Objekt: 9 Eigentumswohnungen u. 8 TG-Platze,

AZ: K 28/24

$.10.

§:10.1.

Maria-Merian-Str.3, 74321 Bieiigheim-BissingeDn

atum:

Seite: 138
28.03.2025

Bezeichnung: MEA: 119/1.000 - ETW Nr. 9 im

2.0G

Grundriss Aufteilungsplan 2. OG

Balkon Balkon
T 1 Mieteinheiten
5.10.2.1. Einheit: Eigentumswohnung Nr. 9 im 2.0G
rechts
S 10211 WohnflGchenberechnung
p—

| | Whg 09 Avselr | oom  ooomw|  ooom  ooom|  3a4m
Wohnfiachenberechnung [ WoFIV 25.11.2003 ) 2501.2019
Geometrischer  Abzug gemaB ﬁhz_ug Anrechenbare
Wohnung Raum Grundflache Abeiig (02) 544 LBV Putzabzug insgesamt Grundfiiiche
. Whg 09 Entree 525 nr | o_nn e - 0.00 ¥ 0,00 m* 0.00 m* | -ph 52_5 n I
Whg 09 Bad / WC 8,05 nv 0.-03 e __ 0,00 m? 0,00 v 0.00 m* ] ' 805n¥
Whg 09 Flur B23m* 0,00 m* 0.00 n¥ 0.00 m? 0.00 m* 823 m*
Whg 09 Balkon . s CEEIm-' 0.00 m? 575m | 5.?5£_ - S_TE
. \M|_|;09 Schiafen 12,33 n¥ OMT—DIB e 0,00 m* 0.00 n¥ 1233 9
| Mgﬂﬁ Z.h'rlmm 1209 m* | 0.00 m* 0,00 m? 0,00 m? noo m‘ 13,09 n¥ I
Whg 09 Wohnen / Essen / K 2?-.03m’ | 0.00 m* 0,00 m* 0,00 m* | 0.00 m* ZID.‘lrn; .
Whg 08 Insgesamt 8872 m? 575 m? 82,96 m*

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fir den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmt.



Marktwertgutachten

Objekt: 9 Eigentumswohnungen u. 8 TG-Platze, Maria-Merian-Str.3, 74321 Bietigheim-Bissingen Seite: 140

AZ: K 28/24

Heizung

Warmwasserversorgung

Belichtung und BelUftung

Besondere Einrichtungen

Mieter / Mietverirag

9.10.2.1.3.

Datum: 28.03.2025

Videosprechanlage, Raumthermostate, Rauchwarn-
melder

Versorgung Uber die Zentralheizung,
FuBbodenheizung in den beheizten WohnrGumen,
Steuverung mit Raumthermostaten und elektrischen
Stellantrieben, im Badezimmer zusatzlicher Hand-
tuchwd@rmekdrper mit Elektropatrone.

Uber die Zentralheizung

Gute Belichtung, Wohnraumliftung Uber 2-stufige
LOfter in Verbindung mit im Fensterrahmen integrierten
AuBenluft-Nachstromoffnungen

Abstellraum Nr. 9 im Untergeschoss,
WaschkUche mit zugeordneten WM - Platzen

unbefristeter Mietvertrag mit Vertragsbeginn ab
01.12.2021

Nettokaltmiete monatlich: 635 €

Mieter/in: Frau / Herr .
Lusatzlich ist der Tiefgaragenplatz Nr. 17 mit monatlich
60 € vermietet.

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung
ETW Nr. 9@

AuBenansicht SUD mit Lagekennzeichnung ETW Nr. 9

UWE BRETSCHNEIDER Freier Grundstiickssachverstandiger BDGS
Urheberschutz, alle Rechte vorbehalten. Das Gutachten ist nur fur den Auftraggeber und den angegebenen Zweck bestimmit.



