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Gekirzte und Uberarbeitete Fassung - Alle Angaben ohne Gewéahr
Keine Haftung und Gewahrleistung fur die inhaltliche Richtigkeit und Vollstandigkeit.

Von immobilienpool.de bereitgestelit -
Weitergabe an oder Verkauf durch Dritte ist untersagt!

© Gutachter und Amtsgericht - alle Rechte vorbehalten | von Immobilienpool.de tUbertragen
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2 ALLGEMEINE ANGABEN
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21 Auftrag

7
Auftraggeber: Amtsgericht Wolfach
-Vollstreckungsgericht -
HauptstralRe 40, 77709 Wolfach
Aktenzeichen: K 2/23
Auftrag: Auftrag vom 25.01.2024
Beschluss: Beschluss vom 23.01.2024
Im Zwangsversteigerungsverfahren
XXX
- betreibende Glaubigerin
gegen
Versteigerungsobjekt: Eingetragen im Grundbuch von Hornberg
Schuldner zu je 1/2 Anteil am
Miteigentumsanteil verbunden mit Sondereigentum
ME-Anteil | Sondereigentums- | SE-Nr. Sondernut- Blatt
Art zungsrecht
322,200/ | Wohnung mit Keller 1 | Raumlichkeiten 1882
1.000 im 1. Oberge-
schoss, ein Kel-
lerraum im Kel-
lergeschoss
an Grundstick
Gemar- | Flurstiick | Wirtschaftsart Anschrift m?
kung u. Lage
Hornberg | 111/1 Gebaude- und Hauptstrale 68 | 235
Freiflache
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2.2 Objekt-Unterlagen

Unterlagen des Amtsgerichts Wol-
fach:

Unterlagen der betr. Glaubigerin:

Unterlagen des Schuldners/der
Schuidnerin:

Vom Sachverstandigen eingehoite
Auskinfte und Unterlagen:

2.3 Ortsbesichtigung

Tag der Ortsbesichtigung:

Teilhehmerinnen/Teilnehmer an der

Ortsbesichtigung:

Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag:

Hinweis des SV;

Amtsgericht Wolfach, AZ: K 2/23
VWG: ETW Nr. 1 im 1.0G, Hauptstrale 68, 78132 Hornberg
Wertermittlungs-fQualitatsstichtag 07.03.2024

LS

.-

[13]

Beglaubigte Abschrift der Schatzungsanordnung
Grundbuchblattabschrift
Baulastenmitteilung

Fotodokumentation mit Besichtigungsprotekoll vom 09.01.2023
Antrag auf Baugenehmigung vom 29.03.2021
Baugenehmigung bzgl. Nutzungsdnderung und Anbringen einer
Werbetafel

Teilungserkidrung UVZ 624 / 2022 /V

Energieausweis (Ausstellungsdatum 21.01.2020)

Antrag auf Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung
vom 28.05.2021

Exposee (Immoscout 24),‘Auszug

Energieausweis (Aussteliungsdatum 21.01.2020)
Berechnungen der Wohn-=und Zubeh&rflachen

Nichtzutreffend

Kopien/aus der Grundakte zu Grundbuch Hornberg Blatt 1882:
Bewilligung vom 04.02.1952, H 83/52 - GA 6 Heft 36 S. 119 so-
wie Kaufvertrag vom 04.02.1952, H 84/52 mit Kopie Mef3brief
vom 10.12.1951 - GA 17 Heft 10 S. 9/11; Grundbuchzentralar-
chiv BW, 2weigstelle Kornwestheim

[14] Schriftliche Auskunft sowie online-Abfrage zur Bauleitplanung;
Stadt Hornberg

[18] > Schriftliche Auskunft. zu denkmalrechtlichen Eigenschaften;
Stadt Hornberg

[16] Schriftliche und telefonische Auskunft zum Sanierungsverfahren;
Stadt Hornberg

[17] Auskunft aus dem Bodenrichtwertinformationssystem Baden-
Wirttermberg (BORIS BW); online-Abfrage

[18] Schriftliche Auskunft aus derm Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter (BAK); Landratsamt Ortenaukreis

[19] ~Auskunft aus dem Hochwasserrisikomanagement Baden-
Wirttemberg, Online-Abfrage

07.03.2024

Herr XXXXX (Vertreter der betr. Glaubigerin)
Herr Andreas Nasedy (Sachverstandiger (SV})

07.03.2024 (Tag der Ortsbesichtigung)

Bei der Ortsbesichiigung waren der/die mit Einwurfeinschreiben gela-
dene Schuldner/in nicht anwesend. Der Zutritt zum Bewertungsobjekt
war nicht méglich. Das Gutachten wird daher auf der Grundlage der
aufleren Inaugenscheinnahme und der vorliegenden Objektunterlagen
erstattet.
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Erste Abteilung (Eigentiimer):

Zweite Abteilung (Lasten und Be-

schrédnkungen):

Amtsgericht Wolfach; AZ: K 2/23
VWG, ETW Nr. 1im 1.0G, Hauptstralle 68, 78132 Hornberg
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 07.03.2024

UVZ 624/2022 / V) Bezug genommen,

Aus Grundbuch Nr. 1200, 1 hierher Ubertragen.
Eingetragen (ACH016/330/2022) am 23.06.2022 ...

Lfd. Nr. 1 der Eintragungen zu Ifd. Nr. 1 der Gd.st. im Bestandsver-
zeichnis &

1 Xxx Xxx, geb. am XX. XX. XXXX
- Anteil 1/2 -

2 Xxx Xxx, geb. Xxx, geb. am XX. XX. XXXX
- Anteil 1/2 -

Lfd. Nr.1 der Eintragungen z Ifd: Nr. 1 der belasteten Grundstiicke
im Bestandsverzeichnis

Grunddienstbarkeit (Recht auf Untersagung der Verbauung des
Hofes) fiir den jeweiligen Eigentitmer des Grundstucks Fist. Nr.
110/1 nach MaRgabe des Eintrags im Grundbuch Band 9 Nr. 336 S.
602 vom 18.08.1871. Aus Band 6 Heft 36 hierher {ibertragen am
07.04.1952. Mitbelastet Fist.Nr. 117 in Band 6 Heft 36.

Aus GrundbuchHornberg (Hornberg) Blatt Nr. 1200 hierher sowie
auf die fur die weiteren Miteigentumsanteile angelegten Grundbicher
Blatt 1881 bis 1884 Ubertragen am 23:06.2022. ...

Lfd.-Nr.-2 der Eintragungen zu Ifd: Nr. 1 der belasteten Grundstiicke
im Bestandsverzeichnis

Grunddienstbarkeit (Licht- und Fensterrecht) fur den jeweiligen
Eigentumer des Grundstlicks Flst. Nr. 110/1.

Bezug; Bewilligung vom 04.02.1952. Aus Band 6 Heft 36 hierher
Ubertragen am 07.04,1952. Mitbelastet Fist.Nr. 111 in Band 6 Heft
36.

Aus Grundbuch:Hornberg (Hornberg) Blatt Nr. 1200 hierher sowie
auf die fur die weiteren Miteigentumsanteile angelegten Grundbicher
Blatt 1881 bis 1884 Lbertragen am 23.06.2022. . .

Lfd. 'Nr.-3 der Eintragungen zu Ifd. Nr. 1 der belasteten Grundsticke
im Bestandsverzeichnis

Grunddienstbarkeit (Dohlenleitungs- und Abwasserleitungs-
recht) fur den jeweiligen Eigentumer des Grundsticks Flst. Nr.
110/1.

Bezug: Bewilligung vom 04.02.1952.

Eingetragen am 07.04.1952. Mitbelastet FIstNr. 111 in Band 6 Heft
36.

Aus Grundbuch Hornberg (Hornberg) Blatt Nr. 1200 hierher sowie
auf die fir die weiteren Miteigentumsanteile angelegten Grundbiicher
Blatt 1881 bis 1884 Gbertragen am 23.06.2022. ...

Lfd. Nr. 4 der Eintragungen zu Ifd. Nr. 1 der belasteten Grundstucke
im Bestandsverzeichnis

Grunddienstbarkeit (Durchgangsrecht) fur den jeweiligen Eigen-
tiumer des Grundstucks Fist. Nr. 111,

Bezug: Bewilligung vom 04.02.1952.

Eingetragen am 07.04.1952,
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3.5.2.2 Instandhaltungsstau,
‘Bauschdden etc. am
Sondereigentum Whg. 1

Auflen / Innen: Eine Innenbesichtigung war nicht méglich. Angaben liegen nicht vor.
Ein schadensfreier Zustand wird unterstellt. V24

4

3.5.2.3 Hausschwamm

Hausschwamm: Nur AuBBenbesichtigung; Angaben liegen (nicht vor.

3.5.2.4  Sonstige maégliche
Wertbeeinflussungen

Das Wohngebaude entspricht in seiner Konstruktion dem Baujahr. Daher sind in Teilbereichen baujahresbe-
dingte bauphysikalische Einschrankungen, z. B. bzgl. des Warme- und Schalischutzes gegeben.

353 Grundstiicksbezogene
Rechte und Belastun-
gen

3.5.3.1 Grunddienstbarkeiten

GemaB §§ 1018 ff. BGB bezeichnet die "Grunddienstbarkeit” die Belastung eines Grundsticks zugunsten
eines anderen, meistens Nachbargrundsticks. Die betroffenen Grundsticke werden als "dienendes Grund-
stiick” (belastetes) sowie "herrschendes Grundstick” bezeichnef. Eine Grunddienstbarkeit bedeutet fir den
Eigentiimer des dienenden Grundstiicks immer eine Einschrankung der Grundsticksnutzung, was sich haufig
wertmindernd auf den Verkehrswert der immobiiie auswirkt.

Eine Grunddienstbarkeit ist ein dingliches)Recht, weiches dem Eigentiamer eines Grundstiicks die Verpflich-
tung auferlegt, bestimmte Handlungen auf seinem Grundstick zu dulden oder zu unterlassen, um dem Eigen-
tiimer eines anderen Grundstiicks einen bestimmten Nutzen zu gewéhrileisten. Sie dient beispielsweise zur
Einrdumung von Wegerechten, Leitungsrechten oder Belichtungsrechten.*

Zu der in der Zweiten Abteilung des Grundbuchs eingetragenen Grunddienstbarkeit (Recht auf Untersagung
der Verbauung des Hofes) firr den jeweiligen Eigentumer des Nachbargrundstiicks Fist. Nr. 110/1 liegt dem
Unterzeichner eine entsprechende Grundlage der Bewilligung (Kaufvertrag vom 18.08.1871) vor. Diese ist
jedoch-aufgrund der altdeutschen Handschrift fir den SV nur in Ausziigen lesbar. Ggf. sind zur abschlieen-
dén Beurteilung Sondergutachten einzuholen.

GeTn%B Dienstbarkeitsvertrag vom 04.02.1852 ist fur die im Grundbuch, zweite Abteilung eingetragene
Grunddienstbarkeit (Licht- und Fensterrecht) fiir den jeweiligen Eigentimer des Grundstucks Fist. Nr. 110/1
das Recht verbunden, an der sudéstlichen gemeinsamen Grundstiicksgrenze an dem ca. 1 m von der Grenze
zurickstehenden Gebaude Fenster anzubringen.

Die Grunddienstbarkeit (Dohlenieitungs- und Abwasserleitungsrecht) zugunsten des jeweiligen Eigentumers
des Grundstiicks Fist. Nr. 110/1 erlaubt diesem, die anfallenden Abwasser, jedoch ohne Abortentieerung, in
den auf dem Bewertungsgrundstiick befindlichen Ablaufschacht mit Anschiuss an die Kanalisation zu leiten
und hierfur eine unterirdische Leitung zu legen (Grundlage der Bewilligung: Dienstbarkeitsvertrag vom
04.02.1952). Die Kosten der Unterhaltung der Zuleitung zur Kanalisation tragen herrschendes und dienendes
Grundstiuck anteilsméRig je zur Halfte.

¢ https://www juraforum.de/lexikon/grunddienstbarkeit
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Aulerdem ist das Bewertungsgrundstick mit einer Grunddienstbarkeit (Durchgangsrecht) fiir den jeweiligen
Eigentimer des Grundstiucks Fist. Nr. 111 belastet. GemaR Grundstiicks-Kaufvertrag vom 04.02.1952 ist da-
mit das Recht verbunden, auf einer Breite von 2 - 2,50 m das Bewertungsgrundstiick entlang der nordwestli-
chen Grenze durchqueren zu darfen.

Der Unterzeichner geht in vorliegender Wertermittiung ohne Weiteres daven aus, dass fir die Ausibung der
Grunddienstbarkeiten und die damit verbundenen Einschrankungen des belasteten Grundstucks in der Ver-
gangenheit keine Einmalzahlungen, Rentenzahiungen o.8. geleistet wurden sowie, dass die aufgefihrten
Grunddienstbarkeiten in der Zwangsversteigerung bestehen bleiben. Sollten sich diese Vorgaben &ndern,
ware auch das Gutachten anzupassen.

3.5.3.2 Sanierungsvermerk

In der Zweiten Abteilung des Grundbuchs ist unter Ifd. Nr. 5 ein Sanierungsvermerk eingetragen. Das Bewer-
tungsobjekt befindet sich in einem formlich festgesetzten Sanierungsgebiet. , Stadtmitte || / Werderstalle".
Der Vermerk wurde am 15.11.2004 eingetragen. Gemal Auskunft der’ Stadtverwaltung Hornberg wird das
Verfahren frilhestens im Fruhjahr 2026 abgeschlossen werden. ‘Bauvorhaben {(Abriss, Errichtung, Umnut-
zung, Veranderung) und Rechtsvorgange (Aufnahme einer Hypothek, Bestellung von Rechten, Grundstucks-
teilung etc.) auf Grundstiicken innerhalb von Sanierungsgebieten-sind in der Regel genehmigungspflichtig.

Ausgleichsbeitrage fur die Grundstuckseigentumer im Sanierungsgebiet ,Stadtmitte 1l / Werderstalle wer-

den nicht erhoben, da es sich in vorliegender Wertermittiung um ein vereinfachtes Sanierungsverfahren ge-
maf § 142 BauGB handelt.

N\

=)
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4513 Bewirtschaftungskos-
ten

Bewirtschaftungskosten sind die fur eine ordnungsgeméaRe Bewirtschaftung und zulassige Nutzung entste-
henden regelmatigen Aufwendungen, die nicht durch Umlagen oder sonstige Kosteniilbernahmen gedeckt
sind. Als Bewirtschaftungskosten sind dieselben Kosten anzusetzen, die bei der Ableitung des Liegenschafts-
zinssatzes verwendet wurden. Die Bewirtschaftungskosten werden auf der Basis der Anlage 3 ImmoWertV
ermittelt. Diese enthalt Modellwerte fur Bewirtschaftungskosten, die fiir das Jahr 2015gelten.”Fur abweichen-
de Wertermittlungsstichtage werden die aufgefilhrten Werte jahrlich fortgeschrieben. Diese jahrliche Anpas-
sung ist in Anlage 1 Nr. 3 EW-RL geregelt.

Verwaltungskosten umfassen insbesondere die Kosten der zur Verwaltung des Grundstiicks erforderlichen
Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht und die Kosten der Geschaftsfuhrung sowie den Ge-
genwert der von Eigentimerseite personlich geleisteten Verwaltungsarbeit.

Verwaltungskosten umfassen insbesondere die Kosten der zur Verwaltung-des Grundstiicks erforderlichen
Arbeitskrafte und Einrichtungen, die Kosten der Aufsicht und die Kosten der Geschaftsfilhrung sowie den Ge-
genwert der von Eigentumerseite persénlich geleisteten Verwaltungsarbeit.

Verwaltungskosten je Eigentumswohnung: 420,00 € jahrlich

Instandhaltungskosten sind Kosten, die im Rahmen einer ordnungsgemaRen Bewirtschaftung infolge Abnut-
zung oder Alterung zur Erhaltung des der Wertermittlung zu Grunde gelegten Ertragsniveaus der baulichen
Anlagen wahrend ihrer wirtschaftlichen Restnutzungsdauer marktiblich aufgewendet werden mussen. Die
Instandhaltungskosten umfassen sowoh! die fur die'laufende Unterhaltung als auch die fur die Erneuerung
einzelner baulicher Teile aufzuwendenden Kosten und sind hinsichtlich der Hohe 'mit ihrem langjahrigen Mittel
zu bertcksichtigen. Zur Instandhaltung gehéren grundsatzlich auch die Schénbeitsreparaturen. Sie sind je-
doch nur dann anzusetzen, wenn sie vom Eigentiimer zu tragen sind. Nicht zu den Instandhaltungsikosten
zahlen Modernisierungskosten und solche Kosten, die z. B. auf Grund- unterlassener Instandhaltung erforder-
lich sind.

Instandhaltungskosten 13,80 € x 144,50 m? Wohnflache: 1.994,00 € jahrlich

Das Mietausfallwagnis ist das Risiko einer Ertragsminderung, die durch uneinbringliche Zahlungsriuckstande
von Mieten, Pachten und sonstigen Einnahmen oder durch voribergehenden Leerstand entsteht. Es umfasst
auch die durch uneinbringliche Zahlungsruckstande oder bei voribergehendem Leerstand anfallenden, vom
Eigentumer zusatzlich zu tragenden Bewirtschaftungskosten sowie die Kosten einer Rechtsverfolgung auf
Zahlung, Aufhebung eines Mietverhaitnisses oder Raumung.

Mietausfallwagnis rd. 2 % des jahrlichen Rohertrags rd.: 215,00 € jahrlich

Die jahrlichen Bewirtschaftungskosten betragen insgesamt somit rd. 2.630,00 €. Dies entspricht rd. 23,5 Pro-
zent am Robertrag.

4.51.4 ~ Gesamtnutzungsdauer
)

Die Gesamtnutzungsdauer bezeichnet die Anzahl der Jahre, in denen bauliche Anlagen bei ordnungsgemafer

Bewirtschaftung vom Baujahr an gerechnet Ublicherweise genutzt werden kénnen. Sie ergibt sich aus der fur

die Bestimmung der NHK gewahlten Gebdudeart sowie den Modeilansatzen fir die Gesamtnutzungsdauer

der ImmoWertV Anlage 1 (zu § 12 Abs. 5 Satz 1 der ImmoWertV).

Im vorliegenden Bewertungsfall wird fur die bauliche Anlage eine Gesamtnutzungsdauer von 80 Jahren ange-
halten.







Seite 27 von 49 SV A Nasedy Amtsgericht Wolfach; AZ: K 2/23
VWG; ETW Nr. 1 im 1.0G, HauptstralRe 68, 78132 Hornberg

Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 07.03.2024

Fur die Gemeinde Hornberg werden vom zustdndigen Gutachterausschuss® keine Liegenschaftszinssatze
far Wohnungseigentum abgeleitet. Daher werden zur Orientierung Immobilienmarktberichte bzw. Auswer-
tungen Stadte und Gemeinden der weiteren Umgebung zur Orientierung herangezogen (z.B. Grundstiicks-
marktbericht 2023 des Gemeinsamen Gutachterausschusses sudwestlicher Schwarzwald-Baar-Kreis,
Grundstucksmarktbericht 2022 des gemeinsamen Gutachterausschusses Lahr, Immobilienmarktbericht
2021/2022 des gemeinsamen Gutachterausschuss Offenburg, Immobilienmarktbericht 2022 (;les Gemein-
samen Gutachterausschusses fur Grundstluckswerte Oberes Nagoldtal). ¢

Dabei ist zu berlcksichtigen, dass fur den maRgeblichen Betrachtungszeitraum (Betrachtungszeitraum:
01.01.2022 - 31.12.2023) nur wenige Grundstiicksmarktberichte zur Verfiigung stehen und die von den je-
weiligen Gutachterausschiissen ermittelten zur Wertermittiung erforderlichen Daten auch nicht ohne Weite-
res auf Hornberg Ubertragbar sind.

Unter Bericksichtigung des Zeitpunkts der Datenauswertungen und der Entwicklungen auf dem drtlichen im-
mobilienmarkt und unter Bezugnahme der Merkmale der Datengrundlagen sowie unter Beriicksichtigung der
dieser Wertermittlung zugrundeliegenden wertermittlungsrelevanten -Grundsticksbesonderheiten wird der
Liegenschaftszinssatz sachverstéandig medifiziert mit 2,5 Prozent angesetzt. Er ergibt sich auch aus der Ana-
lyse vergleichbarer Objekte der Region.

Vervielfaltiger

Beim Vervielfaltiger (auch Rentenbarwertfaktor) handelt es sich um eine Verknupfung des Liegenschaftszins-
satzes und der Restnutzungsdauer eines Objektes. Der Vervielfaltiger betragt bei einem Liegenschaftszins-
satz von 2,5 % und einer Restnutzungsdauer von 25 Jahren 18,42.

4517 Bes. objektspezifische
Grundstiicksmerkmale

Grundstiicksbezogene
Belastungen - Grund-
dienstbarkeiten

Der Unterzeichner geht in vorliegender Wertermittlung ohne Weiteres davon aus, dass fur die Ausibung der
Grunddienstbarkeiten und die damit verbundenen Einschréankungen des belasteten Grundstucks in der Ver-
gangenheit keine Einmalzahiungen, Rentenzahlungen o.a. geleistet wurden sowie, dass die aufgefuhrien
Grunddienstbarkeiten in der Zwangsversteigerung bestehen bleiben. Sollten sich diese Vorgaben dndern,
wdre auch das Gutachten anzupassen.

Das Grundstuck' Flurstick Nr. 111/1 ist durch das Recht auf Untersagung der Verbauung des Hofes, ein
Dohlenleitungs- und Abwasserleitungsrecht sowie ein Licht- und Fensterrecht zugunsten der jeweiligen Ei-
gentumer des Grundsticks Fist. Nr. 110/1 beiastet. Im Hofbereich muss die Grundstucksflache von Bebau-
ung freigehalten werden. Das Leitungsrecht sowie das Licht- und Fensterrecht werden als geringe Ein-
schrankungen eingeordnet.

~fDLe \Einschrankungen stellen aus sachverstandiger Sicht noch vertretbare bis geringe Einschrankungen dar
und werden mit einem Abschlag von insgesamt 15 Prozent vom unbelasteten Bodenwert des Grundstiicks
gewurdigt.

Wirtschaftlicher Nachteil:

Unbelasteter Bodenwert des Grundsticks (relativ) 120,00 €

x Gesamtgrundstiicksgrole 235 m?

= Unbelasteter Bodenwert des Grundstiicks (absolut) 28.200,00 €
Abschlag 15 %

= Wirtschaftlicher Nachteil 4.230,00 €
Miteigentumsanteil (322,200/1000) rd. 1.363,00 €

5 Gemeinsamer Gutachterausschuss Offenburg-Kinzigtal; zum 01.07.2023 hat sich der Gemeinsame Gutachterausschuss Offenburg-
Kinzigtal gebildet und tibernimmt damit die Zustandigkeit fur insgesamt 22 Kommunen mit rd. 180.000 Einwohnern.
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5.2 Liegenschaftskarte

Abb. 4:  Auszug aus dem Liegenschaftskataster (ohne MaRstab), Quelle: LGL, www.Igl-bw.de; Roteintragung d.d. SV
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21 Auftrag

%
Auftraggeber: Amtsgericht Wolfach
-Vollstreckungsgericht -
HauptstraRe 40, 77709 Wolfach
Aktenzeichen: K 3/23
Auftrag: Auftrag vom 25.01.2024
Beschluss: Beschluss vom 23.01.2024
Im Zwangsversteigerungsverfahren
XXX - betreibende Glaubigerin -
gegen
Versteigerungsobjekt: Eingetragen im Grundbuch von Hornberg
Schuldnerzu je 1/2 Anteil am
Miteigentumsanteil verbunden mit Sondereigentum
ME-Anteil | Sondereigentums- | SE-Nr. Sondernut- Blatt
Art zungsrecht
220,734/ /| Wohnung mit Keller 2 | Raumlichkeiten 1883
1.000 im 2. Oberge-
schoss links, ein
Kellerraum im
Kellergeschoss
an Grundstuck
Gemar- | Flurstiick | Wirtschaftsart Anschrift m?
<I‘\\ kung u. Lage
SN\ Hornberg | 111/1 Gebaude- und Hauptstrale 68 | 235
o Freiflache
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22 Objekt-Unterlagen

Unterlagen des Amtsgerichts Wol-
fach:

Unterlagen der betr. Glaubigerin:

Unterlagen des Schuldners/der
Schuldnerin:

Vom Sachverstandigen eingeholte
Auskiinfte und Unterlagen:

23 Ortsbesichtigung

T*ég der Ortsbesichtigung:
Teilnehmerinnen/Teilnehmer an der
Ortsbesichtigung:
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag:

Hinweis des SV.

[ 1]
[ 2]
[ 3]

[ 4]

Beglaubigte Abschrift der Schatzungsanordnung
Grundbuchblattabschrift
Baulastenmitteilung P

4

Fotodokumentation mit Besichtigungsprotokoll vom 09.01.2023

[ 5] Antrag auf Baugenehmigung vom 29.03.2021

[ 6] Baugenehmigung bzgl. Nutzungsanderung und Anbringen einer
Werbetafel

[ 7] Teilungserkidrung UVZ 624 /2022 /V

[ 8] Energieausweis (Ausstellungsdatum 21.01.2020)

[ 9] Antrag auf Erteilung einer Abgeschlossenheitsbescheinigung
vom 28.05.2021

[10] Exposee (Immoscout 24), Auszug

[11] Energieausweis (Ausstellungsdatum 21.01.2020)

[12] Berechnungen der Wohn-"und Zubehorflachen
Nichtzutreffend

[13] Kopien aus der Grundakte zu Grundbuch Hornberg Blatt 1883:
Bewilligung vom 04.02.1952, H83/62 - GA 6 Heft 36 S. 119 so-
wie Kaufvertrag vom 04.02(1952, H 84/52 mit Kopie Mefbrief
vom 10.12.1951 - GA 17 Heft 10 S. 9/11; Grundbuchzentralar-
chiv BW, Zweigsteile Kornwestheim

[14] —Schriftliche Auskunft sowie online-Abfrage zur Bauleitplanung;
Stadt Hornberg

[15] Schriftiche Auskunft zu denkmalrechtlichen Eigenschaften;
Stadt Hornberg

[16] - Schriftliche und telefonische Auskunft zum Sanierungsverfahren;
Stadt Hornberg

[17] “Auskunft aus dem Bodenrichtwertinformationssystem Baden-
Wirttemberg (BORIS BW); online-Abfrage

{18] Schriftliche Auskunft aus dem Bodenschutz- und Altlastenkatas-
ter (BAK); Landratsamnt Ortenaukreis

[19] Auskunft aus dem Hochwasserrisikomanagement Baden-
Wirttemberg, Online-Abfrage

07.03.2024

Herr XXXXX (Vertreter der betr. Glaubigerin)
Herr Andreas Nasedy (Sachverstandiger (SV))

07.03.2024 (Tag der Ortsbesichtigung)

Bei der Ortsbesichtigung waren der/die mit Einwurfeinschreiben gela-
dene Schuldner/in nicht anwesend. Der Zutritt zum Bewertungsobjekt
war nicht moglich. Das Gutachten wird daher auf der Grundlage der
aufleren Inaugenscheinnahme und der vorliegenden Objektunterlagen
erstattet.










Seite 8 von 49 SV A Nasedy

Amtsgericht Woifach: AZ: K 3/23
VWG; ETW Nr. 2 im 2.0G, Hauptstraie 8, 78132 Hornberg
Wertermittlungs-/Qualitatsstichtag 07.03.2024

Erste Abteilung (Eigentiimer):

Zweite Abteilung {Lasten und Be-

schrankungen):

UVZ 624/2022 / V) Bezug genommen.

Aus Grundbuch Nr. 1200, 1 hierher Ubertragen.
Eingetragen (ACH016/330/2022) am 23.06.2022 ...

Lfd. Nr. 1 der Eintragungen zu Ifd. Nr. 1 der Gd.st. im Bestandsver-
zeichnis

1 Xxx Xxx, geb. am XX XX XXXX
- Anteil 1/2 -

2 Xxx Xxx, geb. Xxx, geb. am XX XX XXXX
- Anteil 1/2 -

Lfd. Nr.1 der Eintragungen zu ifd. Nr.'1 der(belasteten Grundsticke
im Bestandsverzeichnis

Grunddienstharkeit {Recht auf Untersagung der Verbauung des
Hofes) fiir den jeweiligen Eigentimer des Grundstiicks Flst. Nr.
110/1 nach MalRgabe des Eintrags im Grundbuch Band 9 Nr. 336 S.
602 vom 18.08.1871. Aus Band 6 Heft 36 hierher ubertragen am
07.04.1952. Mitbelastet Fist.Nr. 111 in Band 6 Heft 36.

Aus Grundbuch Hornberg (Hornberg) Blatt Nr. 1200 hierher sowie
auf die fur die weiteren Miteigentumsanteile angelegten Grundbiicher
Blatt 1881 bis 1884 Obertragen am 23(06.2022. ...

Lfd-Nr.-2 der Eintragungen zu Ifd. Nr. 1 der belasteten Grundstiicke
im Bestandsverzeichnis

Grunddienstbarkeit (Licht- und Fensterrecht) for den jeweiligen
Eigentumer des Grundstiicks Fist. Nr. 110/1.

Bezug: Bewilligung vom 04.02.1952, Aus Band 6 Heft 36 hierher
ubertragen am (07.04.1852, Mitbelastet FIst.Nr. 111 in Band 6 Heft
36.

Aus Grundbuch ‘Hornberg (Hornberg) Blatt Nr. 1200 hierher sowie
auf die fur die weiteren Miteigentumsanteile angelegten Grundbtcher
Blatt 1881 bis 1884 Ubertragen am 23.06.2022. ...

Lfd. Nr-3 der Eintragungen zu Ifd. Nr. 1 der belasteten Grundstiicke
im Bestandsverzeichnis

Grunddienstbarkeit (Dohlenleitungs- und Abwasserleitungs-
recht} fur den jeweiligen Eigentumer des Grundstiicks Flst. Nr.
110/1.

Bezug: Bewilligung vom 04.02.1952.

Eingetragen am 07.04.1952. Mitbelastet FIst.Nr. 111 in Band 6 Heft
36.

Aus Grundbuch Hornberg (Hornberg) Blatt Nr. 1200 hierher sowie
auf die fur die weiteren Miteigentumsanteite angelegten Grundbuicher
Blatt 1881 bis 1884 Ubertragen am 23.06.2022. ...

Lfd. Nr. 4 der Eintragungen zu Ifd. Nr. 1 der belasteten Grundstiicke
im Bestandsverzeichnis

Grunddienstbarkeit (Durchgangsrecht) flir den jeweiligen Eigen-
tumer des Grundstiicks Fist. Nr. 111.

Bezug: Bewilligung vom 04.02.1952.

Eingetragen am 07.04.1952.
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Abb. 4: Auszug aus dem Liegenschaftskataster (ohne MaRstab), Quelle: LGL, www.Igl-bw.de; Roteintragung d.d. SV
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53 Grundrisse
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Abb. 5: Grundriss 2. Ohergeschoss, Detail Wohnung Nr. 2 {ohne Mafistab); Quelle: Objektunterlagen der betr. Gidubi-
gerin; Roteintragung d.d. SV












































