Sachversténdigenbﬂro Dipl.-Sachverstandige (DIA) fiir die Be-

wertung von bebauten und unbebauten
Katja Gétz G |'< Grundstiicken, far Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

tiber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fiir die Grundstiicke Gemarkung Heilbronn, Flurstiick Nr. 1185, 1185/10

2-Zimmer-Eigentumswohnung,
Karilsruher Str. 17, 74072 Heilbronn,
Sondereigentum Nr. 15 (3. Obergeschoss), + Abstellraum Nr. 15 (Untergeschoss)
und dem Lattenverschlag Nr. 15 im Dachgeschoss

Garage auf Fist. Nr. 1185/10; Wacksstr. 28, 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn, Geschifts-Nr. 2 K 89/25

Kurzbeschreibung:

Wohnung Nr. 15: vermietete Wohnung im 3. Obergeschoss eines Wohnhauses mit 8 Einheiten;
Baujahr ca. 1954; 2-Zimmer-Wohnung (Wohnzimmer, Schlafzimmer) mit Flur, Kiiche, Bad/WC
sowie Balkon nebst Abstellraum im Untergeschoss und Lattenverschlag im Dachgeschoss; ca.
54,16 m? Wohnflache (3. OG) + ca. 7,33 m? Nutzflache Abstellraum Nr. 15 (UG) + ca. 0,94 m?
Nutzflache Lattenverschlag Nr. 15 (DG); FuBbodenheizung als elektr. Nachtspeicherheizung:
Instandsetzungs-/ Modernisierungsstau (Kosten sind bereits im Verkehrswert beriicksichtigt);
GesamtgrundstiickgroRe 1.074 m? Garage: vermietete Garage, Baujahr ca. 1954; ca. 15,32 m?
Nutzflache

Verkehrswerte (Marktwerte) zum Wertermittlungsstichtag: 09. Marz 2026

ETW-Nr. 15 (Flst. Nr. 1185) 169.000,00 €
Garage (Flist. Nr. 1185/10) 16.000,00 €
Gesamt 185.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 0 7131/797 76 74 - Fax07131/7 97 76 75
www . katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Reihenwohnhaus von Sidosten. Der gelbe Pfeil zeigt auf das
Fenster des Bades.

Nordostansicht des Wohnhauses. Der gelbe Pfeil zeigt auf das Fenster der
Kiiche.
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Blick auf das Wohnhaus von Westen. Der gelbe Pfeil zeigt auf das Wohnzim-
merfenster. Rechts daneben befinden sich der Balkon sowie die beiden Fens-
ter des Schlafzimmers.

Der Mulltonnenstandort befindet sich auf der siidlichen Gebaudeseite.
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Sicht in die Wacksstralle. Der gelbe Pfeil zeigt auf die Garage auf dem Flst.
Nr. 1185/10.

Blick auf den Garagenkomplex. Der gelbe Pfeil zeigt auf die zu bewertende
Garage auf dem Flst. Nr. 1185/10.
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Blick in rd. 15 m? groRRe Garage.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg Auszug aus dem

St Nelibronn Liegenschaftskataster
Vermessungsbehérde L haftskarte 1 : 500
CécllienstraBe 49 Sgenscuatiskarte 1 :

74072 Heilbronn Erstelit am 10.11.2025

Flurstick: 1185 Gemeinde: Hellbronn

Flur: Krels: Stadtkrois Heilbronn

Gemarkung: Hailbronn Regierungsbezirk:  Stuttgart

5440806.77
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Die und des L dom 2

vocbahall nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungagesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI, 5, 489, 509
MaBstab 1:500 %o..® 10 % Meter In dar darzelt gOhigen Fagsung. i dorten vom Emplinger nur IGr den Zweck varwandst merden,

2u duin gls dbermittelt worden sind. Ene Verwendung 10r andere Zwecks st nur zullasig, wann

die Vermassungsbohdrde eingswiligh hat
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, ETW-Nr. 15, Garage, Karlsruher Str. 17, Heilbronn

G.-Nr.: 2 K 89/25

———————

..ﬂll o (. 4 h _,.,..__:_.
T AN RS b
b:_ : m._“.._ et 1
.,f.r_ "....w" J _
g %w!r_ _._m
- r_
&
| &
. Y _ 6251 ) <
SYDIISSHIM JF s E
e e _1:4Hl | R |
= _m.m.u = : o
. HLLOLDI \\ 7/ o
.I.\Jhll-'r..r 5 4 \. o
7 QW — =SS LL0OLDF .
zzi “\_\m_\ 5|
- 8 y \\ ‘ . .
!M!}r \\.\\\\ \.“ |I-TI-.
f.ff.,fmrl TR
; =5 i
. . |
= . SPDAS  J3YnIS|ID)] - -
i, S == Slel
- m..l — | y’ =1 B
Ms 262 mmwm
|

]



Anlagen Seite 26
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G.-Nr.: 2 K 89/25, ETW-Nr. 15, Garage, Karlsruher Str. 17, Heilbronn
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Auszug aus dem Stadtplan
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Auszug aus der Umgebungskarte

Bad Friedrichshall ©
\  Lavtenbach =

. AR B
" "

| .

{Za'ber 9 a

Clegbronn __1="~"
1~

e B

{ 4

=) -
for,
<3N

= 4

XN I.-'-\I. .-'-"-I":' 3 m"m":' .',_-
", © Bundesamt fir Kartographie und Geodasie

- L e s o S TR B




