Sachversténdigenb[lro : Dipl.-Sachversténdige (DIA) fiir die Be-

wertung von bebauten und unbebauten

Katja G(’jtz G l'< Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiick Gemarkung Heilbronn, Flurstiick 2939/1

1 - Zimmer - Eigentumswohnung,
Linderlesstr. 3, 74078 Heilbronn,
Erdgeschoss, Sondereigentum Nr. 2 nebst Abstellraum Nr. 2 im Untergeschoss
sowie SNR an dem oberird. Pkw-Abstellplatz Nr. 8
und dem Hobbyraum Nr. 7 im Untergeschoss

Amtsgericht Heilbronn, Geschifts-Nr. 2 K 84/25
Achtung: Eine Innenbesichtigung konnte nicht erfolgen. Die Bewertung erfolgt aufgrund der

vorliegenden Unterlagen und dem auReren Anschein. Hierflr ist im ausgewiesenen Verkehrs-
wert bereits ein Risikoabschlag von - 10 % bertcksichtigt.

Kurzbeschreibung:

eigengenutzte 1-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss eines 5-Familien-Wohnhauses mit Flur,
Bad, offener Wohnkiiche und Abstellraum im Untergeschoss, im Aufteilungsplan je mit Nr. 2
bezeichnet; Sondernutzungsrecht an dem Hobbyraum Nr. 7 im Untergeschoss sowie an dem
oberirdischen Pkw-Abstellplatz Nr. 8; ca. 22,21 m? Wohnflache (EG) + ca. 7,40 m? Nutzflache
Abstellraum (UG) + ca. 23,79 m? Nutzflache Hobbyraum (UG); mittlere Ausstattung wird unter-
stellt, Gasetagenheizung (Baujahr 1992), Modernisierungsstau (Kosten sind bereits im Ver-
kehrswert berticksichtigt) Gesamtgrundstiick 367 m?

Wertermittlungsstichtag: 09. Marz 2025
Verkehrswert (Marktwert)  40.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34. 74074 Heilbronn - Tel. 07131/797 76 74 - Fax07131/7 9776 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Mehrfamilienwohnhaus von Norden. Der gelbe Pfeil zeigt auf
den Zugang zum Treppenhaus des Wohngebaudes.

Ruckansicht des 5-Familien-Wohnhauses von Osten. Der gelbe Pfeil zeigt auf
das Fenster des Hobbyraumes. Der rote Pfeil zeigt auf das Wohn-/Schlaf-
zimmerfenster der zu bewertenden Wohnung Nr. 2 im Erdgeschoss.
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Der zu bewertende Wohnung Nr. 2 ist das Sondernutzungsrecht an dem Stell-
platz Nr. 8 zugwiesen (gelber Pfeil).



G.-Nr.: 2 K 84/25, ETW-Nr. 2, SNR Stellpl. Nr. 8 etc., Landerlesstr. 3, HN Anlagen Seite 3

Ansicht des Mehrfamilienwohnhauses von Siden. An der Balkonunterseite
der Wohnung im Obergeschoss sind Farb- und Putzabplatzungen sichtbar.

Blick auf das Wohngebéaude aus Richtung Westen.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttember
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Auszug aus dem Stadtplan
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