WERTGutachten Brunner Kirchbrunnenstrafie 3 74072 Heilbronn

Amtsgericht Heilbronn
Vollstreckungsgericht

Knorrstralle 1
74074 Heilbronn

®

WSl GUTACHTEN
brunner

Datum: 14.02.2026
Az.: 25-09/aghn-zv/2K53/25

GUTACHTEN

uber den Verkehrswert (Marktwert) i. S. d. § 194 Baugesetzbuch

fur das mit einer ehemaligen landwirtschaftlichen Hofstelle bebaute Grundstiick in 74078
Heilbronn, Leinbachstrale 60, 60/1, im Hinblick auf eine Freilegung zur Neuliberplanung

im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans

04.12.2025

Wertermittiungs-/Qualititsstichtag

Verkehrs-/Marktwert, rd.
1.100.000 €
rd. 389 €/m? Grundstiicksflache

Ansicht aus Osten

Ausfertigung Nr. 4

Dieses Gutachten besteht aus 84 Seiten inkl. Anlagen.
Das Gutachten wurde in finf Ausfertigungen erstellt, davon eine fiir meine Unterlagen.

Zusammenfassung

Bautragergrundstick ca. 2.830 m? in Innerortslage in
Neckargartach, voll erschlossen. Bebaut mit ehem.
landwirtsch. Hofstelle (Wohnhaus, Scheune, Neben-
gebaude), umbauter Raum ca. 4.988 m®. Bodenricht-
wert 580 €/m?, Hochwasserrisiko HQextrem auf klei-
ner nordlicher Teilflache. Gesamtgrundstiick im Gel-
tungsbereich eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans, Genehmigung fur Abbruch und Neubau
von drei Mehrfamilienhausern (26 WE) und Tiefga-
rage (26 St). Ende der Fertigstellungsfrist geman
Durchfiihrungsvertrag 10.08.2027, Verlangerung
von Fristen und Wechsel Vorhabentrager mit Zustim-
mung der Stadt mdglich.

Zubehor: Keines.

Ein Grundstiickszutritt wurde nicht erméglicht,
das Grundstiick war von auBen nur unvollstan-
dig einsehbar. Hierflir erfolgte ein Sicherheitszu-
schlag von 20% bei den kalkulierten Freilegungskos-
ten.

Anschrift
WERTGutachten Brunner
Kirchbrunnenstrafie 3
74072 Heilbronn

Finanzamt Heilbronn
USt-IdNr.

Kontakt

T (07131) 405 65 27

F (07131) 405 58 52
info@wertgutachten-brunner.de
www.@wenrgutachten-brunner.de

Bankverbindung

Gepriifte Fachkompeatenz
Gepriifter Sachverstandiger

IBAN GIS Sprengnetter Akademie

BIC

Gesicherte Markth petenz

Mitglied Expertengremium
Region Heilbronn



Az.: 25-09/aghn-zv/2K53/25 Leinbachstralie 60, 60/1, 74078 Heilbronn Seite 80 von 84

Anlage7: Fotos

Seite 1von 5
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sticks angrenzender Leinpark mit
Gewasser "Lein"

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



Az.. 25-09/aghn-zv/2K53/25 Leinbachstrafie 60, 60/1, 74078 Heilbronn Seite 84 von 84

Anlage 7: Fotos

Seite 5von 5

Bild 17:  AuRenansichten  Geb&ude und Bild 18:
Grundstiick (ff.)

Bild 19: Bild 20:

WERTGutachten Brunner, 74072 Heilbronn



