5 H X Dipl.-Sachverstandige (DIA) fur die Be-
Sachverstandigenburo & wertung von bebauten und unbebauten
Katja Gotz G |'< Grundstiicken, fir Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 BauGB
fur die Grundstticke Gemarkung Heilbronn, Flurstiicke Nr. 4300, 4301, 4302

4-Zimmer-Eigentumswohnung,
Monchseestr. 73, 74072 Heilbronn,
Sondereigentum Nr. 3 (Erdgeschoss, Haus I) + Abstellraum Nr. 3 (Untergeschoss)
sowie Pkw-Abstellplatz Nr. 3 in der Tiefgarage (Untergeschoss)

Amtsgericht Heilbronn,
Geschiéfts-Nr. 2 K 107/24

Kurzbeschreibung:
vermietete 4-Zimmer-Wohnung mit Flur, WC, Bad, Kiiche, Balkon nebst Abstellraum im Keller-

geschoss und PKW-Abstellplatz in der Tiefgarage, im Aufteilungsplan je mit Nr. 3 bezeichnet, in
einem 12-Familien-Wohnhaus; Baujahr ca. 1985; ca. 86,63 m? Wohnflache + ca. 7,04 m? Nutz-
flache UG; Instandhaltungsstau (Kosten von rd. 37.100 € sind bereits im Verkehrswert beriick-
sichtigt); Gasheizung (Baujahr 2002); GesamtgrundstiicksgréRe Flst. Nr. 4300: 3.823 m?

Verkehrswerte (Marktwerte) zum Wertermittlungsstichtag: 24. April 2025

Wohnung Nr. 3 € 246.000,00
Fist.-Nr. 4301 € 300,00
Fist. Nr. 4302 € 500,00
Gesamtverkehrswert € 246.800,00

Blroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131/797 7674 -Fax07131/797 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de



G.-Nr.: 2 K 107/24, ETW-Nr. 3, TG-Stellpl. Nr. 3, Ménchseestr. 73, HN Anlagen Seite 1

Blick von Osten auf das Wohnhaus Monchseestr. 73 auf dem Flst. Nr. 4300.
Der gelbe Pfeil zeigt auf das Fenster der Kiche. Links und rechts des Ge-
baudes befinden sich die Flurstiicke 4301 und 4302.

Blick auf das Haus von Nordosten. Der gelbe Pfeil zeigt auf das Fenster eines
der Kinderzimmer. Rechts daneben befinden sich das Fenster eines weiteren
Kinderzimmers und das Fenster des Schlafzimmers.
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Rickansicht des Geb&dudes Nr. 73 von Westen. Der gelbe Pfeil zeigt auf den
Balkon der zu bewertenden Wohnung Nr. 3 im Erdgeschoss.

Der Mulltonnenstandort im Innenhofbereich ist eingezaunt.
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Die Zufahrt zur Tiefgarage befindet sich 6stlich des Geb&audes "Lerchenstr.
31"

An der AuRenfassade sind einige Farb- und Putzabplatzungen vorhanden.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg Auszu g aus dem
:::::.:':"l':;:::“m Liegenschaftskataster
CaclilenstraBe 49 Liegenschaftskarte 1 : 1000
74072 Heilbronn Erstellt am 12.12.2024

Flurstick: 4300, 4301, 4302
Flur: 0
Gemarkung: Heilbronn

Gemeinda: Hellbronn
t Stadtkreis Hellbronn
Reglerungsbezirk:  Stuttgart

5442888.00

00°199192¢

5442081.99

i dam o G
vorbshalt nach | 2 Abs. 8 end 4 des Vermessangegesstzes vom 1. Jull 2004 5. 48,
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Auszug aus dem Stadtplan
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