X i ¥ Dipl.-Sachverstandige (DIA) fir die Be-
Sachverstandigenburo A wertung von bebauten und unbebauten

Katja GGtZ G K Grundstiicken, fiir Mieten und Pachten

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur die Grundsticke Gemarkung Heilbronn,
Flurstick Nr. 2974/1 und 2975/1

1-Zimmer-Eigentumswohnung,
Wartbergstr. 44/2, 74076 Heilbronn,
2. Obergeschoss, Sondereigentum Nr. 21,
+ SNR oberirdischer Pkw-Abstellplatz Nr. 2

Amtsgericht Heilbronn,
Geschifts-Nr. 2 K 100/25

Kurzbeschreibung:
vermietete Wohnung im 2. Obergeschoss eines Wohnhauses mit 6 Einheiten; Baujahr ca. 1966;

1-Zimmer-Wohnung (Wohn-/Schlafzimmer) mit Flur, Kiiche und Bad/WC nebst Abstellraum im
Untergeschoss; ca. 36,77 m? Wohnflache + ca. 3,84 m? Nutzflache Abstellraum im UG: Son-
dernutzungsrecht an dem oberirdischen Pkw-Abstellplatz Nr. 2, Gasheizung; Gesamtgrund-
stickgroRe Flst. Nr. 2974/1: 1.889 m?

Wertermittlungsstichtag: 24. April 2026

Verkehrswert (Marktwert) 156.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 0 7131/7 9776 74 -Fax07131/797 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf die Wohngebaude Nr. 44, 44/1 und 44/2 von Nordwesten. Der gelbe
Pfeil zeigt auf den Hauseingang zum Gebaude Nr. 44/2.

Nordwestansicht des Wohnhauses. Der gelbe Pfeil zeigt auf den Hausein-
gang.
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Blick auf das Wohnhaus Nr. 44/2 von Osten. Der gelbe Pfeil zeigt auf das
Badfenster. Rechts daneben befindet sich das Fenster der Kiiche.

Blick auf die nérdlichen Freiflachen mit Garagenkomplex.
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Der zu bewertenden Wohnung Nr. 21 ist das Sondernutzungsrecht an dem
oberirdischen Pkw-Abstellplatz Nr. 2 zugeordnet (gelber Pfeil).

Der gelber Pfeil zeigt auf den nach Sudwesten ausgerichteten Balkon der
Wohnung Nr. 21.
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