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3. Grundstiuck und bauliche Anlagen

Nachstehende Beschreibung enthalt nur Angaben und beschreibt nur Merkmale, die fir diese
Wertermittlung von erkennbarem Einfluss sind. Damit wird keine vollstadndige Beschreibung
der gesamten Bau- und Ausstattungsgegebenheiten vorgelegt.

Informationen, die den vorgelegten Unterlagen entnommen wurden, sind mit * und Angaben,
die ich bei der Ortsbesichtigung erhalten habe, sind mit ** gekennzeichnet.

3.1 Grundstiick

Art der baulichen Nutzung Gemischte Nutzung

Grolke
Oberflache

Erschlieung

Malf der baulichen
Nutzung

Altlasten

Uberbau

3.2 Gebaude

Baujahr **

Gebaudetyp

siehe Grundbuch

an der GroRen Falterstrale am Grundstiick leicht fallend in etwa
sudliche Richtung;
am Laquaiweg fallend in etwa 6stliche Richtung

Der Zugang zum Grundstiick erfolgt von der Grof3en Falterstralle
und dem Laquaiweg.

Die realisierte, wertrelevante Geschossflache (WGF) wurde an-
hand der vorliegenden Planunterlagen in Anlehnung an die am
Grundstucksmarkt Gblichen Gepflogenheiten Uberschlagig ermit-
telt und weicht eventuell von der Geschossflache im baurecht-
lichen Sinne gemaR Baunutzungsverordnung (BauNVO) ab.

Mafgebliche Grundstlcksflache (MGF)
Grundsticksflache: 104 m?
Uberschlagig ermittelte Geschossflache (WGF): rund 205 m?

Aus den vorstehend genannten Angaben ergibt sich:
WGF / MGF = Geschossflachenzahl (WGFZ) 1,97

kein Eintrag im Altlastenkataster, keine Verdachtsmomente bei
der Ortsbesichtigung

Das Vordach und der Balkon ragen teilweise in den 6&ffentlichen
Raum. Die Lichtschachte sind im 6ffentlich Verkehrsraum gelegen
und stets widerruflich zugelassen. Zur Anfahrt an die Garage ist
im offentlicher Raum eine geneigte Flache befestigt.

Fir diese Wertermittlung wird ungeprtift unterstellt, dass die
rechtlichen und finanziellen Gegebenheiten hinsichtlich des

Uberbaus geregelt sind, und dass daraus kein besonders zu
berlcksichtigender Werteinfluss mehr herruhrt.

Fertigstellung 1955

Doppelhaushalfte mit gemischter Nutzung; im Erdgeschoss mit
gewerblicher Nutzung (Kosmetikstudio), dartiber
Wohnraumnutzung

Grol3e Falterstralte 53
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Konzeption

Bruttogrundflache (BGF)

Untergeschoss:
Treppenraum mit Flur, Abstellrdume, Heizraum und Waschkiiche

Erdgeschoss:

Hauseingang zum Treppenraum am Laquaiweg nebst Eingang
zum Kosmetikstudio an der etwa ndrdlichen Gebaudeseite;
eine Gewerbeeinheit mit Schaufenster an 2 Gebaudeseiten.
Die Raumaufteilung stimmt nicht in allen Teilbereichen mit dem
vorgefundenen Zustand bei der Ortsbesichtigung tiberein. Die
Raumaufteilung im Bereich des sogenannten Biiros und des
Abstellraums ist offen gestaltet. Das Lager und der sogenannte
Abstellraum sind ohne Fenster.

Obergeschoss:

Treppenraum und eine Wohnung mit Flur, Toilette, Bad,

2 Zimmern eines davon mit Balkon an der GroRRen Falterstralie,
einer Kiiche mit Zugang zur Terrasse auf der Garage

Dachgeschoss:

Treppenraum und eine Wohnung mit Flur, Toilette, 2 Zimmern
eines davon mit Dusch- und Waschgelegenheit (im sogenannten
Schlafzimmer) und einer Kiche als Durchgangsraum, auf3erhalb
der Wohnung ist ein weiteres Zimmer gelegen.

Die Raumaufteilung stimmt nicht in allen Teilbereichen mit dem
vorgefundenen Zustand bei der Ortsbesichtigung tberein. Von der
Kiche gibt es einen Durchgang in das Schlafzimmer. Der
Durchgang zwischen dem Wohn- und Schlafzimmer ist nicht
vorhanden.

BUhnenraum:
nicht ausgebaut, zuganglich vom Treppenraum Uber eine
Einschubtreppe

Die Bruttogrundflache wurde anhand der vorliegenden Planunter-
lagen in Anlehnung an die in Anlage 4 der ImmoWertV genannten
Vorgaben ermittelt.

Wohngebaude (ohne Balkon, ohne Terrasse): rund 295 m?

Garage rund 16 m?
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Mietflache

Die Mietflache wurde von mir anhand der vorliegenden Planunter-
lagen in Anlehnung an die Gepflogenheiten des ortlichen Immo-
bilienmarkts berschlagig ermittelt. Ein ortliches Aufmalfd oder
andere Malpriifungen erfolgten nicht.

Erdgeschoss etwa 50 m?
Obergeschoss etwa 61 m?
Dachgeschoss etwa 51 m?

Die Flache der Terrasse Uber der Garage und die Flache des
Balkons sind dabei zur Hélfte enthalten. Bei den
Innenraumflachen ist ein Putzabzug von 3% bericksichtigt.

Flachen im Dachgeschoss, die laut Planunterlagen in etwa
zwischen einer Raumhdhe von 1 m und 2 m liegen und mit
Einbaumdébeln ausgestattet sind, oder im Dempelbereich als
Abstellflache nutzbar sind, sind zur Halfte berlcksichtigt.

Abweichungen der tatsdchlichen Gegebenheiten von der Darstel-
lung in den Planunterlagen sind mdglich. Vorbehaltlich einer
MafRprifung vor Ort gehe ich davon aus, dass die Uberschlagige
Ermittlung fir diese Wertermittlung hinreichend genau ist.

Die so ermittelte Flache dient dieser Wertermittlung und ist fir
andere Zwecke, z.B. als Angabe in einem Mietvertrag, nicht
verwendbar.
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