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4 1/2 - Zimmer - Wohnung im 6. OG, links Freiburger Allee 32, 71034 Boblingen

5.3. Gebaudebeschreibung

Hinweis:
Es werden nachfolgend nur die erkennbar wertbeeinflussenden Merkmale in Verbindung mit der
Ortsbesichtigung beschrieben. Es erfolgt keine vollstdndige Beschreibung der gesamten Bau- und

Ausstattungsgegebenheiten.
5.3.1.

Gebaudetyp und Nutzung:

Baujahr Wohnhaus:

Anzahl Geschosse:

Unterkellerung:

Bauweise:

AuBenwande Eingangsgeschol}:

Aulenwande Wohngeschol3:
Wohnungstrennwande:
Einbauwande in Wohnungen:

Decken:

Dachform:

Dachkonstruktion:

Balkone:

Fenster:

Treppenhaus:
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Konstruktive und allgemeine Merkmale Mehrfamilienwohnhaus

Mehrfamilienwohnhaus mit insgesamt 44 Wohnungen
und Tiefgarage. Reine Wohnnutzung.

Gebaude Nr. 23 mit insgesamt vierzehn Wohnungs-
einheiten. Ausflihrung als Zweispanner.

1979/1980 (Fertigstellung).

Sechsgeschossig + zurlickversetztes ausgebautes
Dachgeschoss.

Das Gebaude ist unterkellert.

Massive Bauweise.

Schalbeton (It. Baubeschreibung).

»Hinse“-Mauerwerk (It. Baubeschreibung).
,Hinse“-Schwersteinmauerwerk (It. Baubeschreibung).
Bimsstein-Mauerwerk (It. Baubeschreibung).

Stahlbetonmassivplatten 20 cm dick (It. Baubeschrei-
bung).

Flachdach.

Gefalleloses Warmdach auf der obersten Stahlbeton-
massivplatte (It. Baubeschreibung).

Unterseiten Sichtbeton, Bristungen als Stahlbetonfertig-
teile, Gelanderstab aus Alu (It. Baubeschreibung).

Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung, Farbe:
braun, Material: Marantiholz.
Manuell bedienbare Kunststoffrollladen.

Massivtreppe mit Kunststein Setz- und Stellstufen,
Stahlrohrgelander, schwarz gestrichen mit Holzhandlauf.
Wande als Putzfassade, Decken mit glattem Anstrich.
Vor den Wohnungen je Wohnung 1 Stiefelschrank,
gescholRhoch, mit Holz verkleidet, Tiar mit Zylinder-
schloss (It. Baubeschreibung).
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Aufzug:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

Elektro:

AulRenfassade:

Eingangsgeschoss:

Stellplatz in Tiefgarage:

Auflienanlagen:
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Mit Tiefkabine. Haltestellen mit Teleskopschiebetliren
auf jedem 2. Zwischenpodest (It. Baubeschreibung).

Stadtisches Fernheiznetz mit Ubergabestation im
Eingangsgeschoss. WarmwasserfuRbodenheizung in
allen Raumen mit Regelung Uber witterungsabhangige
AuRenthermostatsteuerung und Einzelregelung in den
Wohnungen (It. Baubeschreibung).

Zentral Uber Boiler im Eingangsgeschoss mit Zirkula-
tionsleitung und Warmwassermesser in jeder Wohnung.
(It. Baubeschreibung).

Alle Leitungen in den Wohnungen unter Putz,
Einzelsicherung in Unterputzkasten.

Im Eingangsgeschoss und Tiefgarage Feuchtraum-
Installation auf Putz mit Aufputzschaltern und Steck-
dosen (It. Baubeschreibung).

Hinterllftete Fassadenverkleidung mit 50 mm dicker
Warmedammung aus Mineralfaserplatten und
Thermocolor-Fassaden-Platten am Gebaude (It. Baube-
schreibung).

Eingang: dunkel eloxierte Glasturen, Windfang mit
Briefkasten und Sprechanlage, an 2. Tir elektrischer
Turoffner.

Bodenbelag: Kunststeinbelag.

Wande: Kunststoffputz, hell gestrichen.
Decken: Gestrichen.

Waschetrocknungs- / Fahrradabstellraume:
Bodenbelag: Zementglattstrich mit Anstrich.
Wande und Decken: Gestrichen.

Kellerrdume:

Kellertrennwande aus Holzlamellen. Je Abtrennung eine
Beleuchtung und eine Steckdose Uber Wohnungszahler
(It. Baubeschreibung).

Zugang zu der Tiefgarage direkt von jedem Haus im
Eingangsgeschoss. Abtrennung der Garagenboxen
durch Maschendraht und verzinkte Stahlkipptore. Je Box
eine Beleuchtung und eine Steckdose Uber Wohnungs-
zahler (It. Baubeschreibung).

Bodenbelag: in den Boxen Beton, Zufahrt: Verbund-
pflaster.

Eingangswege mit Waschbetonplatten und Wasch-
betonstufen. Der Eingangsbereich zum Haupteingang
liegt unter Straflenniveau (insgesamt 11 Stufen mit
Zwischenpodesten). Mullboxen in Container an der
StralRe fur jedes Haus separat. Auf der Westseite
Gartenanteile fir die Erdgeschosswohnungen.
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Kinderspielplatz und Waschetrockenplatz mit zwei
Waschespinnen je Haus. Flache des Gemeinschafts-
eigentums mit Raseneinsaat und Grinbepflanzung.
Insgesamt gepflegter AuRenbereich der Gesamtanlage.

5.4. Wohnungskurzbeschreibung

Wohnungsaufteilung:

Wohnflache:

Ausstattung der Wohnung:

Bodenbelage:

Wande:
Decken:

Bad:

WC (innenliegend):

Kiche:
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4 Y2 - Zimmer- Wohnung (Nr. 261)

Offener Flur mit Essdiele und Wohnzimmer. Von der
Essdiele Zugang zur Kuache und weiterem Flur. Flur mit
Garderobe, innenliegendem WC, Bad mit Haus-
arbeitsbereich, Elternschlafzimmer sowie zwei weiteren
Zimmern.

Das Elternschlafzimmer, Bad, Kiche und die Essdiele
haben eine Ostausrichtung.

Das Wohnzimmer hat Zugang zu einem Westbalkon mit
Abstellraum. Die beiden weiteren Zimmer haben
ebenfalls Zugang zu einem gemeinsamen Westbalkon.

117,50 m?, rd. 118 m? (die Balkone sind zur Halfte
eingerechnet).

Mittlerer Ausstattungsstandard.

Wohnraume: LaminatfuRboden.
Kiche: Bodenfliesen, Farbe: Braun.
Bad / WC: Dekorbodenfliesen, Farbe: Grau.

Uberwiegend Raufasertapete mit Anstrich.
Strukturierte Oberflache, hell gestrichen.

Keramische Wandfliesen raumhoch, Farbe: Weil3.
Einstiegsdusche in gewdlbter Form mit zusatzlicher
Abtrocknungsmadglichkeit. Duschvorrichtung als Dusch-
paneel mit satinierten Glasscheiben. Zwei Waschbecken
mit seitlicher Ablage sowie Ober- und Unterschranken.
Sanitarausstattung: heller Farbton.

Anschluss fur Waschmaschine vorhanden.

Keramische Wandfliesen raumhoch, Farbe: Weil3.
Wandhangendes WC mit Unterputz - Spulkasten, Wasch-
tisch mit Einhebelmischer und Unterschrank. Sanitar-
ausstattung: Weil.

L-férmig und zweiteilig Einbaukiche mit Einbaugeraten.
Ceran-Kochfeld, Edelstahlspiilbecken. Uberwiegend
helle Kiichenfronten mit braunlich abgesetzten Griffen
und Kanten. Helle Kunststoffarbeitsplatte. Dunkler
Fliesenspiegel im Spritzbereich wie Bodenfliesen.

Die Kiiche istin der Wertermittlung nicht enthalten.
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Heizung:

Tidren:

Fenster:

Sicht-/Blendschutz:

Balkon:

Bellftung, Belichtung:

Raume zur Mitnutzung:

Raume im Untergeschoss:

Energieausweis:

Modernisierung/Instandhaltung:

Baumangel / Bauschaden:

Kellerraum:

Tiefgaragen - Stellplatz:

Zustand und Beurteilung:
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In allen Rdumen FuRbodenheizung.

Zimmerturen geschoRhoch in Mahagoni, Oberteil Glas.
Holz-Schiebetlr zur Kliche und dem Flur.

Holzfenster mit Zweischeiben-Isolierverglasung. Im Ess-
bereich und Schlafzimmer mit Schallschutzverglasung
(It. Baubeschreibung). Marmorsims. Das Badfenster hat
eine Ornamentverglasung.

Manuell bedienbare Kunststoffrollladen. Am Balkon
Markise vorhanden, manuell bedienbar.

Spaltklinkerbelag; Farbe: Weil3. Bristung aus Stahl-
betonfertigteilen mit Blumentrégen. Abstellraum auf
groRem Balkon mit Zementglattstrich als Bodenbelag.
GescholRhohe Brettertlir mit Kastenschloss.

Die Wohnung ist zweiseitig belichtet und hat eine Ost-
West- Orientierung.

Wasch- und Trockenraum sowie Fahrradraum im Unter-
geschoss.

Ein Kellerraum ist der Wohnung zugeordnet (Nr. 261)
Abtrennung durch Holzlatten.

Liegt der Sachverstandigen nicht vor.

Nach Angabe des Schuldners wurde der Bodenbelag in
den Wohnraumen vor ca. 15 Jahren verlegt. Ebenfalls
wurden in diesem Zeitraum das Bad und WC erneuert.

Augenscheinlich in der Wohnung keine vorhanden.

Es gehort ein Kellerraum zur Wohnung. Boden als
Betonboden, beschichtet. Seitlich eine gemauerte Wand
vorhanden, ansonsten Holzabtrennungen. Kleines
Lichtschachtfenster vorhanden.

Zum Wohnungseigentum gehort ein Stellplatz in der
Tiefgarage.

Boden als Betonboden, seitliche Abtrennung durch
Maschendrahtgitter, elektrisches Schwingtor. Strom und
Licht vorhanden.

Die Gesamtanlage befindet sich rein duferlich in einem
baujahrestypischen Unterhaltungszustand.

Die Wohnung befindet sich in einem dem Baujahr
entsprechend gepflegten Zustand.

Die Wohnung und das Gebaude wurden 2022 besichtigt.
Es wird davon ausgegangen, dass sich innerhalb der
Wohnung keine Veranderung gegeniber 2025 ergeben
hat.
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9.5. Planunterlagen

Grundriss — Wohnung, unmafstéblich

Grundriss — Untergeschoss, unmafistablich
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