Beate Wolke - Immobilien-Sachverstandige

Dipl.-Ing. Architektin/Innenarchitektin - Immobiliendkonom (ebs)

3.3 Bauliche und sonstige Anlagen

Hinweise

Es werden nachstehend nur die erkennbar wertbeeinflussenden
Merkmale nach Ortsbesichtigung und Aktenlage beschrieben. Es
wird keine vollstandige Beschreibung der gesamten Bau- und Aus-
stattungsgegebenheiten vorgelegt.

Eine Innenbesichtigung des Geb&udes Reutlinger Strale 15 konnte
nicht erfolgen (siehe Nr. 1.4 dieser Wertermittlung).

a.) Grundstiick Flurstiick 787/7 - Gebaude Reutlinger StraBe 15

Gebaudetyp

Anordnung, Zugang

Hauseingénge

Einfamilienwohnhaus als Reinenmittelhaus (voll unterkellert). UG, EG,
OG und DG (auskunftsgeman ausgebaut) unter Satteldach.

In zweiseitiger Grenzbebauung auf dem Grundstlick Flurstlick 787/7
erstellt. Zugang von der Reutlinger Stral3e Uber Grundstiick Flurstlick
785 (Wegerecht zugunsten von Grst. Flst. 787/7) zum Hauseingang
bzw. Uber Grundstuck Flurstlick 787 (Wegerecht zugunsten von Grst.
Fist. 787/7) zum rlckseitigen Garten.

Hauseingangstir (Metall-Glastir inkl. Zierelementen) im EG an der
etwa Nordwestseite des Gebaudes; 1 Differenzstufe. Teilgeschlosse-
ner Vorbau (Metall-Glas-Konstruktion) unter Flachdach; links von der
Eingangstir Briefkasten inkl. Zeitungsrolle, Klingel, Lichtschalter und
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Beate Wolke - Immobilien-Sachverstandige

Dipl.-Ing. Architektin/Innenarchitektin - Immobilienckonom (ebs)

Nutzung
(nach Planuntertagen)

Baujahr

Bauliche Struktur
Tragwerk
Decken

Treppe
Barrierefreiheit

Dach
Fassade

Terrasse im EG

Technische Gebaudeausriistung

Heizung/Liftung

Warmwasserversorgung
Sanitére Installationen
Versorgungsleitungen
Sonstiges

AuBenleuchte. Nebeneingangstir im UG an der etwa Slidostseite
des Gebaudes; Zugang vom rlickseitigen Garten.

UG: Treppe, Abstell-/Kellerraume, 1Gerateraum mit Zugang Uber
KellerauB3entreppe zum rlickseitigen Garten.

EG: Hauseingang, Flur, Treppe; Kiiche mit Essplatz, (Wohn-)Zimmer,
Terrasse. Nach Auskunft des bei der Ortsbesichtigung anwesenden
Miteigentimers wurde im EG zusatzlich ein Gaste-WC eingebaut.
OG: Treppe, 2 Zimmer, Bad/WC.

DG: Treppe, t (ausgebaute) Kammer.

Neuerstellung vermutlich Ende der 1950er Jahre.

Hinweis:

Nach Auskunft der Stadtverwaltung Leonberg wurde bei der Errich-
tung der Gewog-Siedlung, zu der das Bewertungsobjekt als , Typ 57"
gehon, eine sogenannte Typengenehmigung erteilt. Der Sachver-
standigen konnte nur ein Baugesuch mit vorlaufiger Bauerlaubnis
vom 10.12.1957 vorgelegt werden.

Zuschnitt und Bauausfiihrung nach auf3erem Augenschein Gberwie-
gend baujahrbezogen.

Vermutlich massiv. Keine weiteren Angaben, da keine Innenbesich-
tigung moglich.

Vermutlich massiv. Keine weiteren Angaben, da keine Innenbesich-
tigung mdglich.

Keine Angaben, da keine Innenbesichtigung maglich.

Die Raumlichkeiten im Gebaude sind nach Aktenlage ausschlief3lich
Uber Treppen erschlossen und somit nicht barrierefrei erreichbar.
Satteldach (Holzkonstruktion mit Ziegeldeckung); gartenseitig Dach-
flachenfenster.

Verputzt und gestrichen (kein Warmedammverbundsystem); verein-
zelt Witterungsspuren, Farb-/Putzabplatzungen.

Nach etwa Sldosten zum rlickseitigen Garten orientiert; nach Akten-
lage zuganglich vom (Wohn-)Zimmer im EG. Verschattungsmaglich-
keit mittels Sonnenschutzmarkise. Keine weiteren Angaben, da keine
Innenbesichtigung moglich.

Nach Aktenlage Kachelofen-Olheizung; Einbau inkl. Heizdlbehalter
(Inhalt 2.000 ) im UG etwa Mitte der 1970er Jahre. Keine weiteren
Angaben, da keine Innenbesichtigung moglich.

Keine Angaben, da keine Innenbesichtigung maglich.
Keine Angaben, da keine Innenbesichtigung mdglich.
Keine Angaben, da keine Innenbesichtigung maéglich.

Satellitenantenne (auf der nach etwa Siidosten orientierten Dachfla-
che). Keine weiteren Angaben, da keine Innenbesichtigung maoglich.

Energetische Eigenschaften u.a.m.

Allgemein

Energieausweis

Energieausweise enthalten allgemeine Angaben zum Gebaude und
zu den verwendeten Heizstoffen und geben die Energiekennwerte
eines Gebaudes an. Geman § 80 Gebaudeenergiegesetz (GEG, vor-
mals EnEV) sind Eigentimer bzw. Vermieter verpflichtet, im Falle des
Verkaufs bzw. der Vermietung Kauf- bzw. Mietinteressenten einen
Energieausweis zuganglich zu machen.

Der Sachversténdigen lag kein Energieausweis flir das Bewertungs-
objekt vor. Entsprechende Daten bzw. Feststellungen zur Energie-
effizienz des Gebaudes sowie eventuelle Empfehlungen zu mdogli-
chen MafBnahmen zur Verbesserung der Energieeffizienz sind der
Sachverstandigen somit nicht bekannt.
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Beate Wolke - Immobilien-Sachversténdige

Dipt.-Ing. Architektin/Innenarchitektin - Immobilientkonom (ebs)

Ausbau
Innenwande
Fenster

Sonnenschutz

Innentliren

Bodenbelage

Wand- und Deckenbelage
Moblierung u.a.m.

Bauliche Fidchen
Grundlagen

Keine Angaben, da keine Innenbesichtigung mdglich.

Nach auBerem Augenschein (dltere) Holzfenster, gestrichen (An-
strich teilweise mit Witterungsspuren/abplatzend). Im DG Dachfla-
chenfenster, im UG nach Aktenlage 1 hochliegendes Kellerfenster im
Lichtschacht. Keine weiteren Angaben, da keine Innenbesichtigung
mdglich.

EG und OG mit (Kunststoff-}Rollladen; teilweise zusétzlich innenlie-
gender Sonnenschutz. Keine weiteren Angaben, da keine Innenbe-
sichtigung maoglich.

Keine Angaben, da keine Innenbesichtigung mdglich.

Keine Angaben, da keine Innenbesichtigung mdglich.

Keine Angaben, da keine Innenbesichtigung moglich.

Keine Angaben, da keine Innenbesichtigung mdéglich.

Besonderer Hinweis:

Eventuell vorhandene Md&blierungen (z.B. Einbaukiichen mit Geraten
u.a.m.) und sonstige Einrichtungsgegenstande sind in dieser gut-
achterlichen Wertermittiung nicht berlicksichtigt. (siehe Nr. 1.4 dieser
Wertermittlung).

Die baulichen Flachen (z.B. Brutto-Grundflachen) wurden sachver-
standigenseits ausschlieBlich planimetrisch anhand der erhobenen
Planunterlagen i.vV.m. dem &uf3eren Augenschein bei der Ortsbesich-
tigung nach DIN 277 (2005) ermittelt. Ein 6rtliches Flachenaufmaf3 ist
sachverstandigenseits nicht erfolgt.

Brutto-Grundflache BGF a+b nach DIN 277 (Stand 2005)

Gebaude (gesamt)

Untergeschoss (UG) 37 m?
Erdgeschoss (EG) 37m?
Obergeschoss (0G) 37 m?
Dachgeschoss (DG) 3rm?

Summe BGF Wohnhaus 148 m?

AuBenanlagen
Allgemein

Sonstiges

Ver- und Entsorgungsleitungen
Zustand

Nicht Uberbaute Grundstlcksflache Uberwiegend gartnerisch ange-
legt als Rasen-/Grinflachen, vereinzelt bepflanzt. Oberfldchen in
Teilbereichen zum Gehen befestigt (Zuwegung am Hauseingang mit
Klinkerbelag (einzelne Platten lose/gebrochen); Terrasse und Weg im
rickseitigen Garten mit Plattenbelag). Gartentor (Metall) von Grund-
stlick Flurstlick 787 zum rlickseitigen Garten. Einfriedungen u.a.m
Hinweis:

Nach Auskunft bei der Ortsbesichtigung ist der Weg vom (rlickseiti-
gen) Gartentor zur Terrasse jeweils etwa hélftig auf dem Bewertungs-
grundstlick und dem benachbarten Grundstlick Flurstlick 787/8 an-
gelegt.

Einfache (Metall-)Gartenhtte im rlickseitigen Gartenbereich. Keine
weiteren Angaben, da keine Besichtigung mdaglich.

Angenommen vorhanden.

AuBenanlagen und Gartenbereich augenscheinlich vernachlassigt.
Nach Augenschein bei der Ortsbesichtigung besteht in Teilberei-
chen ein Instandhaltungsstau sowie Instandsetzungsbedarf (z.B. Zu-
wegung am Hauseingang).
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Beate Wolke - Immobilien-Sachverstandige

Dipl.-Ing. Architektin/Innenarchitektin - Immobilientkonom (ebs)

Gesamtbeurteilung Grundstiick Flurstiick 787/7

Typ und Lage

Bauweise, Ausstattung u.a.m.

Baulicher Zustand

Besonderer Hinweis

Auf Grundstuck Flurstlick 787/7 vermutlich Ende der 1950er Jahre er-
richtetes Einfamilienwohnhaus (Reihenmittelhaus) in guter bis mittle-
rer Wohnlage von Leonberg, Stadtteil Ramtel.

Von auf3en bauliche Struktur bestimmt durch das Baujahr. Nach Ak-
tenlage natUrliche Belichtung und Belliftung der R&umlichkeiten; eine
Querltftung ist gegeben. Keine weiteren Angaben, da keine Innen-
besichtigung mdglich.

Nach auBerem Augenschein baujahrbezogen normaler, teilweise
méafiger baulicher Zustand. In Teilbereichen Instandhaltungsstau
sowie Instandsetzungsbedarf (siehe vorstehend Nr. 3.3 dieser Wert-
ermittlung); vermutlich allgemeiner Modernisierungsbedarf inkl.
energetischer Verbesserungen.

Bei der Ortsbesichtigung konnte keine Innenbesichtigung durch die
Sachverstandige erfolgen.

b.) Grundstiick Flurstiick 787 - Beschreibung private Verkehrsfliche/Wohnweg

Allgemein

Baulicher Zustand

Zugang von der Reutlinger StraBe. Schmales, langgezogenes
Grundstlck, als private Verkehrsflache/Wohnweg zur ErschlieBung
der angrenzenden Wohnbaugrundstlicke genutzt; (bituminds) befes-
tigt.

Normaler baulicher Allgemeinzustand.

c.) Grundstiick Flurstiick 785 - Beschreibung private Verkehrsfiliche/Wohnweg

Allgemein

Baulicher Zustand

Zugang von der Reutlinger StraBe. Schmales, langgezogenes
Grundstlck, als private Verkehrsflache/Wohnweg zur Erschlie3ung
der angrenzenden Wohnbaugrundstlicke genutzt; (bitumints) befes-
tigt.

Normaler baulicher Allgemeinzustand.

d.) Grundstiick Flurstiick 784 - Beschreibung Miilitonnenabstelifliche

Allgemein

Baulicher Zustand

Zugang von der Reutlinger Straf3e bzw. von Grundstlick Flurstlick 785
(private Verkehrsflache/Wohnweg). Etwa rechteckiges Grundsttick,
als Mulltonnenabstellflache gemeinschaftlich genutzt. Ohne Einfrie-
dungen 0.3.; (bituminds) befestigt.

Normaler baulicher Allgemeinzustand.

W242033 / Az. 5 K50/23 beim Amisgericht Stuttgart Seite 19/40



Anlage 2 b - Grundriss Dachgeschoss nach genehmigten Planunterlagen
REIHENHAUS TYP, SIEDLUNG GERLINGERWEG ROTENRAIN LEONBERG

dachgeschoss
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Anlage 2 ¢ - Grundriss Obergeschoss nach genehmigten Planunterlagen

REIHENHAUS TYP, SIEDLUNG GERLINGERWEG ROTENRAIN LEONBERG

obergeschoss
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Skizzenhafte Roteintragungen seitens der Sachverstandigen nach Augenschein bei der Ortsbesichtigung
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Anlage 2 d - Grundriss Erdgeschoss nach genehmigten Planunterlagen

REIHENHAUS TYP, SIEDLUNG GERLINGERWEG ROTENRAIN LEONBERG

erdgeschoss
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Anlage 2 e - Grundriss Untergeschoss nach genehmigten Planunteriagen

REIHENHAUS TYP, SIEDLUNG GERLINGERWEG ROTENRAIN LEONBERG

untergeschoss
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