Seite - 8 -
Datum: 18.12.2023

3. Gebaudebeschreibung
(soweit augenscheinlich ersichtlich und nach vorliegenden Informationen)

3.1 Wohngebaude mit Garage

Art des Gebaudes: Einfamilienhaus als Doppelhaushalfte und Garage
- zu Wohnzwecken genutzt
- unterkellert
- einseitig angebaut

Baujahr: ursprungliches Baujahr ca. 1927 (geschatzt),
gemal vorgelegter Planunterlagen

Modernisierungen: Teilweise modernisiert
- Erneuerung der Dacheindeckung mit Einbau einer Dachisolierung
- teilweise Erneuerung der Sanitareinrichtung

Anmerkung: Die durchgefiihrten Modernisierungen konnten teilweise augenscheinlich
festgestellt werden bzw. wurden durch die Verfahrensbeteiligten miindlich
mitgeteilt. Fiir die Angaben kann keine Gewéhr (ibernommen werden. Flir den
Einbau der Dachisolierung wurde kein diesbezliglicher Nachweis vorgelegt.

Wohnflache: ca. 100,00 m?, grob, Uberschlagig

Bruttogrundflachen: ca. 185,00 m?, grob, tUberschlagig (gemafl Grundrissplane)
Gesamtnutzungsdauer: 80 Jahre

Restnutzungsdauer: Als wirtschaftliche Restnutzungsdauer ist die Anzahl der Jahre anzusetzen, in

denen die baulichen Anlagen bei ordnungsgemafRer Unterhaltung und
Bewirtschaftung voraussichtlich noch wirtschaftlich genutzt werden kénnen. Die
Ansatze konnen der nachstehenden Berechnung entnommen werden. Die
Restnutzungsdauer wird hier mit 30 Jahren geschatzt und angepasst.



3.2 Ausfiihrung und Ausstattung

Konstruktionsart:
Fundamente:

Umfassungswande:
Innenwande:

Geschossdecken:
Geschosstreppe:

FuRboden:

Innenansichten:

Fenster:
Rollladen:

Tiren:

Elektroinstallation:

Sanitare Installation:

Kuchenausstattung:

Anmerkung:

Heizung:

Warmwasserversorgung:

Aufdenverkleidung:

Besondere Bauteile:

Vermutlich Massivbau
Keine Angaben

Fachwerk ausgemauert, massiv
Fachwerk ausgemauert, massiv

Vermutlich Holzbalkendecke, Beton
Holztreppe, Holzstiege (Dachraum)

Wohnraum- Teppich-/ Korkboden
fulRboden:

Bad-/ WC-

FuRbodden: Fliesen

Kichenful3-

boden: Fliesen
FlurfuRbdden: Fliesen, Korkboden

Balkon: Rasenteppich

Raufasertapeten, Paneelverkleidung, Hartschaumplatten

Bad / WC: Fliesen, Raufasertapeten
Kiche: Fliesenspiegel an Objektwand
Deckenflachen: Raufasertapeten, Paneeldecken

Kunststoff-Isolierglasfenster, Dachflachenfenster
Kunststoff, ohne elektrischen Antrieb

Eingangsture: Metall mit Glaseinsatz
Innentiren: Einfache Holztlren

Einfache Ausstattung
- SAT-Anlage
- Telefonanschluss

Durchschnittliche Ausstattung
- Gaste-WC mit Handwaschbecken (EG)
- eingebaute Wanne, Dusche, Waschbecken, WC (OG)

Nicht in der Wertermittlung enthalten

Die vorhandenen Kiicheneinrichtungen werden als wertneutral eingestuft.

Gas-Kachelofenheizung
Uber Elektroboiler

Vermutlich Faserzementplatten

Datum: 18.12.2023

Balkon, Garage, Eingangstreppe, ehem. Kleintierstall (ohne Wertansatz)

Anmerkung: In diesem Gutachten werden ausschliel3lich die werthaltigen Geb&udeteile

berticksichtigt.

Besondere Einrichtungen: Keine
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3.3 Dach
Dachkonstruktion:
Dachform:

Dacheindeckung:

3.4 Zustand

Grundrissgestaltung:
Belichtung und Besonnung:

Besondere objektspezifische
Grundstiicksmerkmale (BoG):

Anmerkung:

Wirtschaftliche Wertminderung:

Anmerkung:

Allgemeinbeurteilung:

AuRenanlagen:

Allgemeine Anmerkung:

Holzdach
Sattel-/ Giebeldach (Walmdach)

Dachziegel

Baujahrtypisch
Ausreichend

Am Tag der Objektbesichtigung konnten augenscheinlich folgende Merkmale
festgestellt werden:

- umfassender Unterhaltungsriickstand (z.B. Boden-/ Wand-/ Deckenbelage)

- Feuchtigkeitsschaden (z.B. Untergeschoss)

- Garage sanierungsbediirftig

- Modernisierungsmallnahmen  teilweise in  nicht  fachhandwerklicher
Ausfiihrung durchgefiihrt

- AuRenanlagen ungepflegt

In diesem Gutachten werden die Besonderen objektspezifischen
Grundstiicksmerkmale vorldufig durch pauschalierte Ansétze beriicksichtigt.
Die Angaben sind lediglich als Berechnungsgrundlage verwendbar. Zur
exakten Kostenermittlung bzw. die Untersuchung der Schadensursache wird
die Einholung von Kostenvoranschldgen bzw. die Hinzuziehung eines
Sondergutachters empfohlen.

Keine

Untersuchungen auf pflanzliche und tierische Schédlinge sowie (ber
gesundheitsschédigende Baumaterialien wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund
des Gebéudealters kann ein Schédlingsbefall grundsétzlich nicht
ausgeschlossen werden.

Soweit augenscheinlich ersichtlich ist das Bewertungsobjekt teilweise in einem
renovierungsbedirftigen Zustand. Gebrauchsspuren sind insgesamt deutlich
erkennbar. Es besteht augenscheinlich ein mafkiger bis umfassender
Unterhaltungs-/ Reparaturriickstand.

- Versorgungsanlagen

- Entwasserungsanlagen

- Kanalanschluss

- Gartenanlagen / Pflanzungen

Vorsorglich wird darauf hingewiesen, dass keine Funktionsprifungen der
technischen Einrichtungen (Heizung, Wasserversorgung, Elektro etc.)
vorgenommen wurden.
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