71144 Steinenbronn

WiesenstraBe 5

BAULICHE ANLAGEN

Gebaudeart:

Baujahr:

Geschosse und Grundriss:

Mietverhaltnisse:

Wohn- bzw. Nutzflache:

Bauliche Ausfiihrung:

Einfamilienwohnhaus
freistehend

1980 Schlussabnahme

UG Vorplatz, Keller- und Abstellrdume, Heizraum, Heizdllagerraum,
Waschkiiche
EG Windfang, Diele, Wohnzimmer, Esszimmer, offene Kiiche,

Speisekammer, Gastzimmer, Terrassen

oG Diele, 3 Schlafzimmer, Bad, WC, Terrassen

DG Vorplatz, 2 Zimmer (laut genehmigten Planen Biihne, nach

Angaben beim Ortstermin ca. 1993 ausgebaut)

Mietverhaltnisse bestehen nach Angaben beim Ortstermin nicht.

EG 98,14 m?2
oG 66,00 m2

164,14 m?2
-3 % Putz -4,92 m2
Wohnflache im EG und OG 159,22 m2

gemaB Berechnung vom 21.11.1978

Sonstige Wohn- bzw. Nutzflache:

- Terrassen

- Nutzflache im ausgebauten Dachgeschoss
- Nutzfldche im Untergeschoss

Massivbau

Satteldach versetzt, Holzkonstruktion, Betondachsteineindeckung
AuBenansicht Putz, Nordostfassade teilweise mit Warmedammung
Massivtreppen

UG - OG Massivtreppe, OG - DG Holztreppe

Besondere Bauteile:
Terrassen auf Flachdéchern, teilweise (iberdacht
Eingangstreppe
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Garage:

Bauliche AuBenanlagen und sonstige Anlagen:

Zustand und Beurteilung:

Holz- und Kunststoff-Isolierglasfenster, Rollldden
Dachflachenfenster

Eingangstiren Holz bzw. Kunststoff mit Verglasungen
Innentiiren aus Holz

Bodenbeldge: Bodenfliesen, Laminat, Teppichboden
Holzdecken

Ol-Zentralheizung + Festbrennstoffkessel
alte Anlage, siehe Foto

Heizkdrper

Warmwasserbereitung iber Zentralheizung

Kiiche mit Bodenfliesen
dltere Kicheneinrichtung (nicht Gegenstand der Wertermittlung)

WC EG: Bodenfliesen, teilweise Wandfliesen, wandhdangendes WC,
Handwaschbecken, provisorische Dusche

Bad OG: Teppichbodenbelag, Wandfliesen raumhoch, Dusche,
Eck-Einbauwanne, Handwaschbecken, Bidet

WC OG: Bodenfliesen, teilweise Wandfliesen, wandhangendes WC,
Handwaschbecken

1 Stellplatz in einer Doppelgarage, Massivbau mit begriintem Flachdach,
Holztor

Versorgungs- und Entwdsserungsanlagen
Wegebefestigung

Einfriedung

Terrassen

Bepflanzung, Teich

Garagenzufahrt

Es handelt sich um ein Wohnhaus mit tGberwiegend alterer Ausstattung
ohne wesentlich wertsteigernde Modernisierungen. Im Untergeschoss
wurden mangelhafte bauliche MaBnahmen (Einbauten) vorgenommen.
Im Haus und auf dem Grundstiick ist Bauschutt, Sperrmiill u.a. gelagert.
Fir eine Wohnnutzung im Dachgeschoss liegt keine Genehmigung vor.
Insgesamt weist das Objekt im Vergleich mit ahnlichen Objekten dieser
Baujahresklasse wegen Mangeln, Modernisierungs- und Unterhaltungs-
riicksténden einen erheblichen unterdurchschnittlichen Zustand auf.



EG

oG

Wohnraum
Esszimmer
Gast

Kam.

Wohndiele

Kiiche
Essplatz

Speisekammer

Windfang
Garderobe
WC

Eltern
X¥inder

Kinder

Diele

Treppe
- Vorplatz

Bad

wC

Netto-wohnflidche nach II,

6,45
3,45

4,075
0,20

3,385

E R - A

3,45
1,825 x

™

1,51
1,51
1,51
0,95

Mmoo X X

3,20
4,075
3,20

4,50
1,10
- 2,50

1,76
- 0’30

3,20
1,00
0,375

1,10

nach § 44 (3)1.

"

~

L I I T
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