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‘Grundstiicken, fur Mieten und Pachten
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GUTACHTEN .

uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 BauGB
fur das Grundstiuck Gemarkung Neuenstadt, Flurstiick Nr. 3248

2-Zimmer-Eigentumswohnung,
Heilbronner Weg 4, 74196 Neuenstadt,
Sondereigentum Nr. 5 (Obergeschoss), + Abstellraum Nr. 5 (Untergeschoss)
sowie 8/1.000 MEA an dem Tiefgaragenstellplatz Nr. 11 (Untergeschoss)

Amtsgericht Heilbronn, Geschifts-Nr. 4 K 94/24

Achtung: Eine Innenbesichtigung der Wohnung konnte nicht erfolgen. Die Bewertung er-
folgt aufgrund der vorliegenden Unterlagen und dem auBeren Anschein. Hierfur ist im ausge-
wiesenen Verkehrswert bereits ein Risikoabschlag von - 10 % bericksichtigt.

Wohnung Nr. 5:

2-Zimmer-Wohnung (Wohn-/Esszimmer, Schlafzimmer) mit Diele, Kiiche, Bad/WC sowie Bal-
kon im Obergeschoss nebst Abstellraum im Untergeschoss; Baujahr ca. 1997; ca. 53,99 m?
Wohnflache (Obergeschoss) + ca. 6,37 m? Nutzflache Abstellraum (Untergeschoss); Gashei-
zung; Tiefgaragenstellplatz Nr. 11: Pkw-Abstellplatz (Untergeschoss); GesamtgrundstiickgroRe
734 m?

Verkehrswerte (Marktwerte) zum Wertermittlungsstichtag: 25. Marz 2025

Wohnung Nr. 5§ 145.000,00 €
TG-Stellplatz Nr. 11 17.000,00 €
Gesamt 162.000,00 €

Blroanschrift: Metzer Str. 34. 74074 Heilbronn - Tel. 07131/7 97 76 74 - Fax07131/797 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Mehrfamilienwohnhaus auf dem Flst. Nr. 3248 von Siidosten
aus.

Blick auf das Wohnhaus von Nordosten mit Zufahrt zur Tiefgarage.
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Blick auf die Tiefgaragenzufahrt mit Malltonnenstandort.

Rickansicht des Wohnhauses von Stidwesten. Der gelbe Pfeil zeigt auf das

Fenster des Schlafzimmers. Links daneben das Fenster der Kiiche und die
Fenster des Wohn-/Esszimmers mit Zugang zum Balkon.



G.-Nr.: 3 K 94/24, ETW-Nr. 5, TG-Stellpl. Nr. 11, Heilbronner Weg 4, Neuenstadt Anlagen Seite 3

Ruckansicht vom Nachbargrundstiick aus Richtung Westen.

Der gelbe Pfeil zeigt auf den Wohnungseingang der zu bewertenden Woh-
nung Nr. 5 im Obergeschoss.
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Der gelbe Pfeil zeigt auf den Kellerabstellraum der zu bewertenden Wohnung
Nr. 5 im Untergeschoss.

Den Bewohnern steht im Untergeschoss ein Fahrradabstellraum als Gemein-
schaftsraum zur Verfiigung. Im Grundriss ist dieser als Trockenraum ausge-
wiesen.
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Blick auf den zu bewertenden Tiefgaragenstellplatz Nr. 11 (gelber Pfeil). An
diesem besteht ein 8/1.000 Miteigentumsanteil.
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Sicht auf die Tiefgaragen Zu- und Ausfahrt.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg

Landratsamt Hellbronn AI.ISZI.IQ aus dem
Liegenschaftska

Vermessungsbehérde g haftskataster

Lerokonatiahs 4D Liegenschaftskarte 1 : 6500

74072 Hellbronn Erstellt am 30.10.2024

Flurstick: 3248 Gemeinde: N tadt am Kocnher

Flur: - Krels: Helibronn

Gemarkung: Neusnstadt Regierungsbezirk:  Stutigart
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