E i i Dipl.-Sachverstandige (DIA) fir die Be-
Sachverstand:genbu ro wertung von bebauten und unbebauten

: - licken, fir Mi hten.
KatJa GOtZ G |_< Grundstiicken, fur Mieten und Pachten

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fir das Grundstiick Gemarkung Boéckingen,
Flurstlick Nr. 2770/2

1-Zimmer-Eigentumswohnung,
GroRgartacher Str. 210, 74080 Heilbronn,
2. Obergeschoss, Sondereigentum Nr. 10,
SNR Abstellraum Nr. 10 (UG) sowie oberird. Pkw-Abstellplatz Nr. 10

Amtsgericht Heilbronn,
Geschafts-Nr. 4 K 90/23

Kurzbeschreibung:
vermietete Wohnung im 2. Obergeschoss eines Wohnhauses mit 16 Einheiten; Baujahr ca.

1974; 1-Zimmer-Wohnung (Wohn-/Schlafzimmer) mit Vorplatz, Kochnische sowie Bad/WC;
Sondernutzungsrecht an dem Abstellraum im Untergeschoss sowie an dem oberirdischen Pkw-
Abstellplatz; ca. 26,77 m? Wohnflache (EG) + ca. 5,20 m? Nutzflache Abstellraum im UG; Gas-
heizung; GesamtgrundstiickgrofRe 2.721 m?

Wertermittlungsstichtag: 01. August 2024

Verkehrswert (Marktwert) 97.000,00 €

Blroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131/797 7674 -Fax07131/797 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf die Hausergruppe auf dem Fist. Nr. 2770/2 von Stden aus. Der gel-
be Pfeil zeigt auf das Fenster des Wohn-/Schlafzimmers der zu bewertenden
Wohnung Nr. 10.

Blick auf das Haus Nr. 210 von Nordosten. Der gelbe Pfeil zeigt den Wohn-
hauszugang.
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Im Bereich der oberirdischen Pkw-Abstellplatze befindet sich der Mulltonnen-
standort. Dort sollte sich, laut Teilungserklarung, ein Stellplatz befinden.

g

Der zu bewertenden Wohnung ist das Sondernutzungsrecht an dem oberirdi-
schen Pkw-Abstellplatz Nr. 10 zugeordnet (gelbe Pfeil).
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg Auszu g aus dem

:tm """'"':'..a d Liegenschaftskataster
o:cm::u:::' f: —— Liegenschaftskarte 1 : 500
74072 Hellbronn Erstelit am 05.12.2023

Flurstick:  2770/2 Gemeinde: Heilbronn

Eh:;amung gockhmnn gr;nlﬁnmgshazlrk: g}ullgarl! Heb

007621628

O

5443052.00 Dis und den Lieg dem
o s 10 18 vorbehalt nach § 2 Abs. 9 und 4 dea Vermessungagesetzes vom 1. Jull 2004 (GBI §. 489, 506),
MaBstab 1:500 Mater zubatz! gelindent durch Guentz vom 30. November 2010 [OBL §. 988). Sie d0rfen vom Emplinger

nur e den Zweck verwendel worden, ru dem sie Obermitieh worden sind. Eine Verwendung Hir
andors Zwecke Ist nur Tulsalg. wene dis Yermasaungsbehdrde eingemilig hat.
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