= i ¥ Dipl.-Sachverstandige (DIA) fur die Be-
Sachverstandlgenbu ro A wertung von bebauten und unbebauten
Katja Gotz G |'< Grundstticken, far Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 BauGB

TS w_flir das Grundstiick Gemarkung Weinsberg, Flurstiick Nr. 1744/4
Srenicht I I'_IL onn
2 7. Nov. 2024 3-Zimmer-Eigentumswohnung,
Schwalbenstr. 12, 74189 Weinsberg,
—— ‘ Erdgeschoss, Sondereigentum Nr. 1

nebst Abstellraum im Untergeschoss
sowie SNR an der westlichen Halfte des Gartens hinter dem Haus

Amtsgericht Heilbronn,
Geschifts-Nr. 4 K 89/24

Kurzbeschreibung:
leerstehende 3-Zimmer-Wohnung (Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kinderzimmer) mit Flur, Kiiche,

Bad, WC sowie Terrasse und Kellerraum im Untergeschoss in einem Wohnhaus mit 2
Wohneinheiten; Sondernutzungsrecht an der westlichen Halfte des Gartens hinter dem Haus;
Baujahr ca. 1970; ca. 69,60 m? Wohnflache (EG) + ca. 8,30 m? Nutzflache Abstellraum (UG);
Olheizung (Baujahr 1993); GrundstiickgréRe 324 m?

Wertermittlungsstichtag: 12. November 2024

Verkehrswert (Marktwert) 234.000,00 €

Blroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131/7 977674 -Fax 071 31/7 9776 75
www. katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das 2-Familien-Wohnhaus nebst Garage auf dem Flist. Nr. 1744/4
von Osten aus. Der gelbe Pfeil zeigt auf das Fenster des Kinderzimmers.
Rechts daneben sind die Fenster des Bades und des WC's der zu bewerten-
de Wohnung Nr. 1. Die beiden Stellplatze vor dem Haus sind keiner Wohnung
zugeordnet.

Blick auf das Haus von Norden. Der gelbe Pfeil zeigt den Hauseingang.
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Der gelbe Pfeil zeigt auf die Fenster des Schlafzimmers. Links befindet sich
das Wohnzimmer mit Zugang zur Terrasse.
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Die zu bewertende Wohnung hat das Sondernutzungsrecht an der westlichen
Halfte des Gartens hinter dem Haus.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wilrttemb
Landratsamt Heilb : - AIISZI.IQ aus dem

. - Liegenschaftskataster
Vermessungsbehdrde i %
{ocohinatrada 40 Liegenschaftskarte 1 : 500
74072 Hellbronn Erstellt am 11.07.2024
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