Dipl.-Sachverstiandige (DIA) fur die Be-

Sachverstandlgenburo & wertung von bebauten und unbebauten
Katja Gtz G |_< Grundstlicken, fir Mieten und Pachten,

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
far das Grundstick Gemarkung Frankenbach,
Flurstiick Nr. 1581

1-Zimmer-Eigentumswohnung,
Leintalstr. 12, 74078 Heilbronn,
Erdgeschoss, Sondereigentum Nr. 20,
SNR Abstellraume Nr. 20 (UG/DG) sowie oberird. Pkw-Abstellplatz Nr. 20

Amtsgericht Heilbronn,
Geschafts -Nr. 4 K 88/23

Kurzbeschreibung:

vermietete Wohnung im Erdgeschoss eines Wohnhauses mit 9 Einheiten; Baujahr ca. 1966; 1-
Zimmer-Wohnung (Wohn-/Schlafzimmer) mit Diele, Kiiche, Bad/WC sowie Balkon; Sondernut-
zungsrecht an den Abstellrdumen je im Unter- und Dachgeschoss sowie an dem oberirdischen
Pkw-Abstellplatz; ca. 34,82 m? Wohnflache (EG) + ca. 6,84 m? Nutzflache Abstellraum im UG +
ca. 0,35 m? Nutzflache Abstellraum DG; Gasheizung; GesamtgrundstiickgréRe 4.085 m?

Wertermittlungsstichtag: 12. August 2024

Verkehrswert (Marktwert) 130.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 0 7131/797 76 74 - Fax 071 31/7 97 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das Haus Nr. 12 auf dem Flst. Nr. 1581 von Osten aus.

Blick auf das Haus Nr. 12 von Norden. Der gelbe Pfeil zeigt den Wohnhaus-
zugang.
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Der zu bewertenden Wohnung ist das Sondernutzungsrecht an dem oberirdi-
schen Pkw-Abstellplatz Nr. 20 zugeordnet (gelbe Pfeil).

Der Milltonnenstandort befindet sich im Bereich der oberirdischen Pkw-
Abstellplatze.
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Blick auf das Wohnhaus Nr. 12 von Westen. Der gelbe Pfeil zeigt auf das
Fenster des Wohn-/Schlafzimmers der zu bewertende Wohnung Nr. 20.
Rechts daneben befindet sich die Kiiche mit Zugang zum Balkon.

e

StralBenseitige Ansicht des Wohngebaudes von Siiden.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wilrttemberg

Stadt Heilbronn
Vermessungsbehdrde

CéclllenstraBe 49
74072 Heilbronn

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 1000
Erstelit am 04.04.2024
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vorbehalt nach § 2 Abs. 3 und 4 des Vermessungegesstzes vom 1. Jull 2004 (B6I. 8. 489, 509)
In der derzeit goltigen Fassung. Gie ddrfen vom Emplinger nur f0r den Zweck verwandel werden,
2u dem e Obarmittelt worden sind. Eine Verwandung 1r anders Zwecke ist nur zullissly, wenn
Clo Vermassungsbehtrds aingawliigt hat.
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