& Dipl.-Sachverstandige (DIA) fir die Be-
wertung von bebauten und unbebauien

G |'< Grundstiicken, fir Mieten und Pachten

Sachverstéandigenblro
Katja Gétz

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur das Grundstiicke Gemarkung Weinsberg, Flurstick Nr. 3040/1

Boschstr. 2, 74189 Weinsberg
Einfamilienwohnhaus nebst Fertiggarage

Amtsgericht Heilbronn, Geschafts-Nr. 4 K 77/25

Achtung: Eine Innenbesichtigung des Bewertungsobjektes konnte nicht erfolgen. Die
Bewertung erfolgt aufgrund der vorliegenden Unterlagen und dem &uReren Anschein. Hierflr ist
im ausgewiesenen Verkehrswert bereits ein Risikoabschlag von - 10 % bericksichtigt.

Kurzbeschreibung:
Einfamilienwohnhaus: leerstehendes Einfamilienwohnhaus; Baujahr ca. 1972; ca. 65,92 m?

Nutzflache (UG) + ca. 73,68 m? Wohnflache (EG) + ca. 74,10 m? Wohnflache (OG) + ca. 30,26
m? Wohnflache (DG); UG: Flur, Vorrate, 2 Arbeitsrdume, Dusche + Bad, Keller; EG: Diele, WC,
Kiche, Wohnen, Terrasse; OG: Flur, Bad, WC, 2 Zimmer, Schlafzimmer, Balkon; DG: Flur, WC,
Arbeitsraum, Hobbyraum; It. Schornsteinfeger Elektroheizung; Instandsetzungs-/ Modernisie-
rungsstau (Kosten sind bereits im Verkehrswert beriicksichtigt); Garagengebdude: Baujahr ca.
1972; ca. 21,80 m? Nutzflache; Grundstiicksflache: 605 m?

Wertermittlungsstichtag: 08. Juni 2026
Verkehrswert (Marktwert) 605.000,00 €

Buroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 0 7131/7 97 76 74 -Fax 07131 /7 97 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Auszug aus dem Stadtplan
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Auszug aus der Umgebungskarte
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Blick auf das Bewertungsobjekt mit Garage im Vordergrund von Nordosten.
Der gelbe Pfeil zeigt auf den Zugang zum Wohnhaus.

Blick auf den Grundstiickszugang.
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Blick auf die Treppenanlage zum Wohnhauseingang.
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Ansicht der stidwestlichen Geb&udeseite.
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An der Balkonunterseite sind Farb- und Putzabplatzungen vorhanden.
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Sicht auf die nordwestliche Gebaudeseite.
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Blick auf das Eckgrundstiick von Norden.



