= 34 T Dipl.-Sachverstédndige (DIA) fur die Be-
Sachverstandlgenbu.o A wertung von bebauten und unbebauten
Katja Gotz

G |'< Grundstlcken, fur Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fur die Grundstiicke Gemarkung Bockingen, Flurstiick Nr. 2064/7, 2064/4, 2065

Stresemannstr. 92, 74080 Heilbronn
Reichenmittelhaus, Fist. Nr. 2064/7

Stresemannstr. 84/5, 74080 Heilbronn
Fertiggarage, Fist. Nr. 2065/4

StresemannstraBe, 74080 Heilbronn
Gargenvorplatz fiir StresemannstrafRe 84/1 bis 84/8

Amtsgericht Heilbronn
Geschifts-Nr. 4 K 76/25

Kurzbeschreibuna:

leerstehendes Reihenmittelhaus (Flst. Nr. 2064/7): Baujahr ca. 1968; ca. 46,97 m? Nutzflache
(UG), ca. 34,34 m? Nutzflache (BG), ca. 46,29 m? Wohnflache (EG), ca. 45,73 m? Wohnflache
(OG); UG: Flur, Abstellraum, Keller 1, Keller 2, Waschkiiche, Hobbyraum; EG: Windfang, Flur,
WC, Kiche, Speisekammer, Essen, Wohnen; OG: Flur, Bad/WC, Eltern, Kind 1, Kind 2, Loggia;
BG: Bihnengeschoss; Gasheizung (Baujahr 2023); Instandhaltungs-/ Modernisierungskosten
bereits im Verkehrswert berlicksichtigt; Grundstiicksflaiche: 180 m? Garagengrundstick (Flst.
Nr. 2065/4): ca. 15,84 m? Nutzflache, Grundstiicksflache 18 m? Garagenvorplatz (Flst. Nr.
2065): 1/8 Miteigentumsanteil, Grundsticksflache 120 m?, anteilige Grundstiicksflache 15 m?

Verkehrswerte (Marktwerte) zum Wertermittlungsstichtag: 27. Februar 2026

Reihenmittelhaus 294.000,00 €
Garage 13.000,00 €
1/8 MEA Flist. Nr. 2065 10.000,00 €
Gesamt 317.000,00 €

Blroanschrift: Metzer Str. 34- 74074 Heilbronn - Tel. 07131/7 977674 -Fax07131/7977675
www . katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das BeWertungsobjekt von Norden. Der gelbe Pfeil zeigt auf den Zu-
gang zum Wohnhaus.

Blick auf den Garagenkomplex mit Garagenvorplatz. An dem Garagenvorplatz
(FIst. Nr. 2065) besteht ein Miteigentumsanteil. Der gelbe Pfeil zeigt auf die zu
bewertende Garage auf dem Flst. Nr. 2065/4. Der rote Pfeil zeigt auf das zu
bewertende Reihenmittelhaus auf dem Flst. Nr. 2064/7.
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Blick in die rd. 16 m? groRe zu bewertende Fertiggarage.

Ansicht des Reihenmittelhaues mit Garten von Siiden.
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Sicht auf einen Teil der rickwartigen Freiflachen. Das Grundstick ist zuséatz-
lich Uber einen Zugang von Suden erreichbar.

Sicht auf das Bewertungsobjekt von Stiden.
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Ruckwartige Ansicht des Reihenmittelhauses. Das Untergeschoss ist zusatz-
lich Gber eine KelleraulRentreppe zuganglich.

Blick auf die Ruckwartigen Freiflachen mit (berdachtem Freisitz. Dieser ist
mittels Lamellen aus Sichtbetonfertigteilen vom Ubrigen Grundstick abge-
trennt.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wiirttemberg
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