Sachversténdigenburo A Dipl.-Sachverstandige (DIA) fur die Be-

wertung von bebauten und unbebauten

Katja GOtZ G |'< Grundsticken, fur Mieten und Pachten.

GUTACHTEN

Uber den Verkehrswert (Marktwert) im Sinne des § 194 Baugesetzbuch
fiir das Grundstiick Gemarkung Friedrichshall, Flurstiick Nr. 1819/1

Landhaussstr. 1, 74177 Bad Friedrichshall
Einfamilienwohnhaus nebst Garagen

Amtsgericht Heilbronn,
Geschafts-Nr. 4 K 73/24

Achtung: Eine Innenbesichtigung des Bewertungsobjektes konnte nicht erfolgen. Die
Bewertung erfolgt aufgrund der vorliegenden Unterlagen und dem &uReren Anschein. Hierfur ist
im ausgewiesenen Verkehrswert bereits ein Risikoabschlag von - 10 % beriicksichtigt.

[‘ 14 LS e _ HERR ST

Kurzbeschreibung:

eigengenutztes Einfamilienwohnhaus; Baujahr ca. 1970; ca. 51,26 m? Nutzflache UG, ca. 56,49
m? Wohnfldche EG; ca. 56,97 m*> Wohnflache DG; UG: Gang, 2 Kellerrdume, Heizungskeller,
Tankraum; EG: Flur, WC, Wohnzimmer, Esszimmer, Kiiche, Freisitz; OG: Flur, Bad/WC, 2 Kin-
derzimmer, Schlafzimmer, Ankleidezimmer, Balkon: Instandsetzungs-/ Modernisierungsstau
(Kosten sind bereits im Verkehrswert berticksichtigt); Garage Nr. 1: Baujahr ca. 1970, ca. 17,61
m? Nutzflache; Garage Nr. 2: Baujahr ca. 1972, ca. 25,90 m? Nutzfliche; Grundstiicksflache:
483 m?

Wertermittlungsstichtag: 19. Februar 2025

Verkehrswert (Marktwert) 365.000,00 €

Blroanschrift: Metzer Str. 34. 74074 Heilbronn - Tel. 07131179776 74 -Fax07131/7 97 76 75
www.katja-goetz-immo.de -eMail: katjagoetz.immo@gmx.de
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Blick auf das zu bewertende Wohnhaus nebst Garagen auf dem Flst. Nr.
1819/1 von Sudwesten.

Ansicht der beiden Garagen. Augenscheinlich wird die linke Garage derzeit
nicht genutzt.
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Blick auf das Wohnhaus mit davor liegender 6ffentlicher Parkflache von Nord-
osten.

Ansicht des Bewertungsobjektes aus Richtung Osten. Der gelbe Pfeil zeigt auf
den mit Zugang zum Hauseingang.
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Entlang der nordwestlichen Gebaudeseite befindet sich ein Unterstand fur di-
verse Gegenstande.

Ruckansicht der Garagen mit UberdachtemZwischengang.
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Blick auf einen abgegrenzten Bereich im nordwestlichen Grundstiicksbereich.
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Ebenfalls im nordwestlichen Grundstiicksbereich befinden sich Gehege zum
Halten von Hasen.
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Teilansicht des Wohnhauses von Nordwesten aus.

Blick auf einen Teil der suiddstlichen Freiflachen.
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Vermessungsverwaltung Baden-Wirttemberg

Landratsamt Hellbronn
Vermessungsbehdrde

LerchenstraBe 40
74072 Hellbrann

Auszug aus dem
Liegenschaftskataster

Liegenschaftskarte 1 : 500
Erstelil am 20.07.2024

;Iurm::k: ;at}‘leanh n
ur: ac|
Gamarkung: Friad.;fchahail

Gemainde: Bad Friedrichshall
Krais: Hellbrann
Reglerungsbezirk:  Stuligart
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